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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for Telegrafberget
stadsbyggnadsprojekt 9395

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria f6r
stadsbyggnadsprojekt 9395 Telegrafberget och ger exploateringsenheten i uppdrag att
fortsitta genomforandet, under forutsittning att tillstyrkan sker i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 40 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Detaljplanen for Telegrafberget, fastigheten Skarpnis 2:3 m.fl.,, som vann laga kraft den 21
oktober 2015, syftar till att uppfora cirka 300 bostider (varav cirka en fjardedel hyresritter),
verksamheter och en smabatshamn.

Utbyggnaden av allmin platsmark dr uppdelad i tva delar varav kommunen bygger den
forsta, topografiskt sitt, 6vre delen. Planerad byggstart f6r kommunens del 4r sommaren
2016 men storre utmaningar i projektet kan gora att tidplanen forskjuts.

Om allt gir enligt plan ska kommunens del av utbyggnaden vara klar till varen 2017 varefter
exploatoren fortsitter att bygea vidare med radhusgatan. Forsta inflyttningarna pa
radhusgatan planeras att ske hosten 2018 — varen 2019.

Projektet som helhet beraknas 6ver tid att generera ett positivt nettoresultat f6r kommunen.
Detta genom forsiljning av kommunens tomtmark med erhallna radhusbyggritter samt
genom de tomtrittsavgilder for flerbostadshusen som genererar intikter Gver tid.
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Arendet

Detaljplanen for Telegrafberget, fastigheten Skarpnis 2:3 m.fl, som vann laga kraft den 21
oktober 2015, syftar till att uppfora cirka 300 bostader (varav cirka en fjardedel hyresritter),
verksamheter och en smabatshamn.

Utbyggnaden av allmin platsmark dr uppdelad i tva delar. Den f6rsta delen av utbygganden
sker 1 kommunens regi och omfattar vagstrickan frain och med vindplanen vid
Kummelbergets industriomrade fram till och med den 1 detaljplanen planerade radhusgatan.
Strackningen inkluderar en allmin parkering samt en bussvindslinga. Del tvd, den som sker
1 exploatorens regi, planeras ske direfter och omfattar resterande delar av de allmidnna
anldgeningarna inom planomradet.

Kommunens projektering ar i slutskedet och en utbyggnad av denna del planeras ske med
start sommaren 2016. Komplicerade geotekniska férhallanden, hojdregleringar av vig som
skapar foljdproblem f6r husbyggnationen samt oenigheter om saneringsansvar pa férorenad
mark kan dock komma att férsena tidplanen. Dialog avseende saneringsansvar f6rs med
Preem som ir dgare av den tidigare oljeverksamhet som bedrevs pa platsen. Ett bekymmer
ar att andra utOvare har varit verksamma pa platsen efter det att Preems verksamhet lagts
ner. Preem har darfér motsatt sig fullt saneringsansvar.

Tillsammans med kommunen projekterar Vattenfall f6r en markforligening av sina
hégspanningskablar 1 kommunens vig som en del i projektet Stockholms strom. Vattenfall
ersitter kommunen for allt arbete som en markférligening i kommunens vig kommer att
innebira.

Parallellt med kommunens utbyggnad fortsitter exploatdren att projektera for resterande
delar av utbyggnaden i samforstind med kommunen. For de komplicerade allminna
anliggningarna som exploatoren ansvarar for att uppfora sisom vig-/bro-
/kajkonstruktioner sker workshops mellan parterna for att komma Gverens om en
programhandling som exploatoren sedan kan arbeta vidare efter.

Om allt gir enligt plan ska kommunens del av utbyggnaden vara klar till varen 2017 varefter
exploatoren fortsitter att bygea vidare med radhusgatan. Forsta inflyttningarna pa
radhusgatan planeras att ske hosten 2018 — varen 2019. Byggnation av radhusgatan sker
som etapp 1 1 exploatérens entreprenad. Darefter foljer resterade delar ner mot och lings
med vattnet.

Kommunen ska vara huvudman f6r de allmidnna anliggningarna. De delar av
anldgeningarna som exploatoren uppfor kommer att 6verga till kommunen efter godkinda
slutbesiktningar. Vatten- och avloppsledningar kommer didremot att f6rbli enskilda och
kommer att f6rsorjas via Lidingo.
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Kommunen erhaller byggritter pa egen mark (som i samband med
fastighetsregleringsbeslut forsaljs till exploatéren) och ska std for sin del av
infrastrukturkostnaderna. Mot 6verenskommet markpris ska kommunen std
saneringskostnaden for byggrattsmarken.

Projektets tidigare godkdnda budget ligger pa ett nettoresultat om minus 9,5 miljoner
kronor. Ny budget beriknas ligga pd ungefir samma nivd men utan stora infrastrukturella
osikerheter. Kommunens del av infrastrukturkostnaderna i projektet dr nu begrinsad till 20
miljoner kronor. Overstigande del bekostar exploatoren.

Men projektet som helhet berdknas Gver tid att generera ett positivt nettoresultat for
kommunen. Detta genom forsiljning av kommunens tomtmark med erhallna
radhusbyggritter samt genom de tomtrittsavgilder f6r flerbostadshusen som genererar
intdkter 6ver tid. Da tomtrittsmarken med upplatelseform hyresritter dr varderad,
virderingstidpunkt 2015) till ca 18 — 20 miljoner skulle detta ge ett positivt totalnettoresultat
tor projektet om ca 10 miljoner efter 20 ars intdkter via tomtrattsavgalder.

Den stora osikerhetsfaktorn i kalkylen ligger i saneringskostnader f6r miljoféroreningar pa
kommunens byggrittsmark. Diskussioner férs vidare med Preem och kommunens
tillsynsmyndighet 4r inkopplad.

Bilagor
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