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stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt och
detaljplan for Svindersberg 9265

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian for
stadsbyggnadsprojekt och detaljplan for Svindersberg 9265.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 56 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet Svindersberg 9265 ir avsikten att bebyggelse f6r
cirka 500 bostader och f6r kontorsindamal méjliggors samt att ett parkeringsgarage 1
bergrum skapas, vilket avser ticka kommande och till viss del befintligt behov av parkering i
omradet. Ur hallbarhetsperspektiv ar avsikten 1 dagslaget att prioritera ett hallbart resande,
dagvattenhanteringen, ljudmiljon samt energieffektiviteten och ett sunt byggande. Det
detaljplanearbete som kommer att behovas ligger i linje med 6versiktsplanen.

Projektet planeras att genomforas i flera etapper dir projektomradet delas in 1 tre
delomraden. Kommunaligd mark kommer att erbjudas till marknaden genom mark-
anvisning och avseende det tredje delomradet planeras det for ett ramavtal och ett
exploateringsavtal med fastighetsidgaren. En fOrsta projektkalkyl tas fram efter att den forsta
markanvisningen ar genomford och kalkylen kommer att sikerstillas under detaljplane-
arbetet. Eftersom avsikten idr att 6verlata kommunal mark f6r byggnation av bostider
forutsitts projektet ga med vinst.

Preliminar tidplan for plan- och genomforandearbete f6r de forsta delarna av projektet ar
mellan 2016 och 2022 och 6vriga delar mellan 2020 och 2025.

Arendet

Projektomradet ligger pa vistra Sickladn, inom delomrade A 1 forslaget till
Detaljplaneprogram fér Planiaomradet, och omfattar den kommunalidgda fastigheten
Sicklaén 40:11 och fastigheten Sicklaén 89:1 som dgs av M & O Olofssons fastigheter AB
(Olofssons Bil). Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har tillstyrkt forslaget till

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

detaljplaneprogram medan kommunstyrelsens antagandebeslut berdknas fattas under andra
hilften av 2016.

I startpromemorian beskrivs det 6vergripande syftet med stadsbyggnadsprojektet, nimligen
att genomféra Planiaprogrammets vision om en titare och mer blandad stadsdel inom
Nacka stad, samt att huvudsyftet ddrmed 4r att mojliggora for cirka 500 attraktiva bostider i
ett kollektivnara lige med lokaler 1 bottenvaning mot Virmdovigen. Detaljplanearbetet
foljer oversiktsplanen. En annan avsikt som beskrivs dr att mojliggora bebyggelse for
kontorsindamal lings med Svindersviksvigen nirmast Virmdoleden. Vidare ar tanken att
ett parkeringsgarage i bergrum skapas, vilket dels ska ticka kommande behov av parkering
med anledning av exploateringen, dels ticka befintligt behov av parkering fran nirliggande
omraden. Ur hallbarhetsperspektiv dr avsikten i dagsldget att prioritera ett hallbart resande,
dagvattenhanteringen, ljudmiljon samt energieffektiviteten och ett sunt byggande.

I startpromemorian beskrivs dven att projektet planeras att genomforas i flera etapper dir
projektomradet delas in i tre delomrdden. Delomrade 1 och 2 4gs av kommunen och
omfattar den tinkta bebyggelsen pa berg respektive sluttning och delomrade 3 dgs av
Olofssons Bil. For att genomfora bebyggelsen inom de bada delomradena kommer tva
markanvisningar att genomforas. Avsikten avseende delomrade 1 ér att marken ska
overlatas efter en anbudstivling och att fri upplatelseform ska gilla f6r bebyggelsen.
Inriktningen dr att utvirdering ska ske pa pris och gestaltning och att enbart en exploator
ska tilldelas markanvisningen pd grund av de topografiska férhallandena. Anbudstivlingen
tor delomrade 2 bor samordnas med Olofssons Bil for att skapa en sd bra bebyggelse-
struktur som moijligt mellan delomradet och delomrade 3. Hur denna markanvisning
kommer genomfdras och vilka kriterier anbud ska utvarderas pa, dr i dagsliget inte klarlagt.
Underlag till markanvisning i form av bland annat Fundamenta eller gestaltnings- och
milj6foérutsittningar kommer kommunstyrelsen att besluta om, i enlighet med kommunens
program for markanvindning. Avseende delomrade 3 kommer ramavtal och exploaterings-
avtal upprittas med Olofssons Bil fOr att reglera ansvar och kostnader i projektet.

Hirutover beskrivs i startpromemorian bland annat vilka projekt i nirliggande omraden
som behéver beaktas, statliga och kommunala intressen som blir paverkade av och som i sin
tur paverkar stadsbyggnadsprojektet samt andra markforhallanden och genomférandefragor
av betydelse. Projektet maste samordnas med andra stadsbyggnadsprojekt i nirliggande
omraden, saisom Saltsjobanans upphdjning, utbyggnad av tunnelbanan och ombyggnaden
av Viarmdovagen.

Preliminar tidplan for projektet dr att en forsta anbudstivling kommer genomforas 2016
och sedan forstudie och detaljplan f6r detta omrade under 2016-2018. Utbyggnad for forsta
delarna sker 2019-2022. For 6vriga delar planeras plan- och genomférandearbete mellan
2020 och 2025.
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Ekonomiska konsekvenser

En forsta projektkalkyl tas fram efter att den férsta anbudstivlingen dr genomférd och
kalkylen kommer att sikerstallas under detaljplanearbetet. Eftersom avsikten ar att overlata
kommunal mark f6r byggnation av bostidder férvintas projektet resultera i ett ekonomiskt
overskott. Ett ramavtal med Olofssons Bil kommer dven reglera bland annat
exploateringsbidrag for allminna anliggningar, medfinansiering av tunnelbanan, kostnader
tor planlaggning och bidrag for Saltsjobanans upphdjning.

Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomridet 1 form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
tas fram som underlag inf6ér markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom markintikter. Genomférandeavtal med respektive exploatér kommer infér
antagande av detaljplan att reglera ansvar och kostnader mellan berérda parter.

Former for finansiering och byggande samt dgande och drift av parkeringsgaraget avses
utredas 1 detaljplaneskedet.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet forvintas ha en positiv paverkan for barn 1 nairomradet. Omradet
bestar idag av naturmark med ett stup samt hallar och trid. I och med den kommande
bebyggelsen kommer vissa gronomraden att sparas och inforlivas i bebyggelsen samt nya
lekplatser att tillskapas.
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