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KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till
sammantrade

Dag Tisdagen den 30 augusti 2016

Tid KI. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Val av justeringsman

2. | Anmilningar

3. | Delegationsbeslut

Stadsbyggnadsarenden

4. | Detaljplan t6r Boo Gards skola
Yttrande under samrid

KFKS 2016/681

5. | Projektavslut for planeringsprojektet Nacka stad,
projekt 9230
KFKS 2013/231-219

6. | Fran oljehamn till stadsnira boende i Bergs gard
Ldgesrapport
KFKS 2013/263-256

Fastighetsdrenden

7. | Omférhandling av arrende for bensinstation i
Fisksitra

Fastigheten Erstavik 26:22

KFKS 2016/518

8. | Nytt arrendeavtal med Solsidans batklubb pa del av
fastigheterna Solsidan 2:1och Solsidan 2:25
KFKS 2016/685
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Nr Arende Noteringar

9. | Forstudie om kapacitet och utvecklingsbehov
Ektorps skola, Solsidans skola, Stavsborgsskolan och
Sagtorpsskolan

KFKS 2016/670

10. | Inleda upphandling barmarksskoétsel pa kommunal
fastighetsmark och skolor 2016
KFKS 2016/425

11. Ovriga fragor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/681
NACKA PrOjth 9431
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Boo Gards skola och Boovallen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott stéller sig positiv till féreslagen detaljplan for
Boo Girds skola och Boovallen och antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 57.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar en utbyggnad av Boo Gards skola, uppfoérande av ny idrottshall,
planldgening av fotbollsplanerna pa Boovallen for idrottsindamal, permanentning av
parkeringsytorna vid Booladantomten samt férbittring av trafiklosningar kring skolan. 1
forslaget till yttrande konstaterar kommunstyrelsen genom sitt stadsutvecklingsutskott att en
utbyggnad i enlighet med detaljplanen, tillsammans med den 6kade kapaciteten som kan
tillskapas genom en ny skola vid Dalkarlsingen, tillgodoser det langsiktiga behovet av
skolplatser 1 syddstra Boo.
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Kommunstyrelsen har fatt rubricerat planférslag pa remiss. Planens lige och avgrinsning
syns pa kartan ovan. Detaljplanen utgér Boo Girds skola och Boovallens idrottsplats samt
parkeringsytan s6der om skolan, kallad Booladantomten. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra en utbyggnad av Boo Gards skola for att emotse 6kat behov av skolplatser.
Vidare innehéller planen en byggritt for en idrottshall inom idrottsomradet. Det skapas
dven moijlighet f6r battre trafiklosning och sidkerhet genom ny gang och cykelbana lins
Boovigen samt en permanentering av parkeringsytan i soder.

Det foreligger ett stort behov av ytterligare skolplatser 1 Boo enligt utbildningsnimndens
behovsbedémning. Beddmningen visar pad att Boo Gards skola behéver uttékas med
ytterligare 400 elevplatser, till totalt 900-1000. For att inte skolgarden skall bli mindre krivs
att skolbyggnaden vixer pd héjden.

Boovallens idrottsplats 4r hemmaplan f6r Boo FF som ar en av Stockholms storsta
fotbollsklubbar med 6ver 2500 medlemmar, frimst ungdomar, vilket gor platsen till av en
av kommunens populiraste. Eftersom ytan idag saknar detaljplan kommer den att
planldggas for idrottsindamal. Planen mojliggor dven uppférande av en idrottshall norr om
fotbollsplanerna. Placeringen hindrar inte idrottsverksheten under byggnationen och tanken
ar att en laktare skall integreras i idrottshallens s6dra fasad for fotbollsplanens askadare.
Redan idag ir behovet att ersitta dagens mindre gymnasitikhall med en idrottshall stort. Vid
en utbyggnad av Boo Girds skola till 900-1000 elever blir behovet givetvis dn storre.
Byggnaden bor dven kunna fungera som en ljudbarridr mot villorna beligna norr om

Boowvallen.

Trafik och sakerhet foreslds forbittras pa en rad punkter. Pastignings- och
avslappningsplatser kommer tillskapas, nya gang och cykelbanor likasa. In- och utlastning
till skolan kommer separeras med ytor dir barnen vistas och idag farliga trafiklosningar
kommer att forbittras.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande bekostas av Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

En investering enligt detaljplanen skulle innebira mer indamalsenliga lokaler med en battre
béade inre och yttre milj6 vilket skulle ge en mer kreativ liromiljé och ge bittre pedagogiska
forutsittningar for lirarna.

Bilagor

Forslag till yttrande, plankarta, planbeskrivning
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Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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FORSLAG TILL YTTRANDE

Dnr KFKS 2016/681
NACKA
KOMMUN
Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Boo Gards skola och
Boovallen

Detaljplaneforslaget skapar mojligheter for en utbyggnad av Boo Gards skola for att
tillgodose det 6kade behovet av skolplatser. Omradet har under en tid haft brist pa
skolplatser vilket renderat i tillfalliga 16sningar. En utbyggnad i enlighet med planforslaget
kan bidra till att 16sa behovet av skolplatser pa ett lingsiktigt hallbart sitt. Samtidigt vill
kommunstyrelsen utreda mojligheten att uppféra en storre skolbygenad vid nirliggande
Dalkarsingen, som i sadana fall dven skulle kunna inrymma hégstadium. Kommunstyrelsen
konstaterar att det langsiktiga behovet av skolplatser i omradet behover tillgodoses genom
en utbyggnad av bade Boo Gards skola och en ny skola vid Dalkarlsingen. Vilket som
kommer férst och hur férdelningen blir ir inte en planfraga, men det dr av storsta vikt att fa
fram byggritter for skolkapacitet sa fort som mojligt.

Boovallen ir en av kommunens flitigast anvinda idrottsplatser och ddrmed mycket viktig
t6r ungdomsidrotten, inte minst fér Boo FFs 2500 medlemmar. Det ar bra att idrottsytan i
och med planforslaget blir planlagd f6r idrottsindamal. Likasa att intilliggande
parkeringsyta, Booladantomten, blir permanent. Detaljplanen méjliggor uppforande av en
idrottshall norr om fotbollsplaner, vilket ar helt i linje med kommunstyrelsens 6nskemal, da
behovet redan idag ir vildigt stort och kommer bli 4n stérre med utbyged skola. Aven
vildigt bra att idrottshallen kan uppféras utan att paverka l6pande verksamheten pa
idrottsplatsen, liktare for den samma kan tillskapas och hallens placering skapar en
bullervall mot nirliggande villabebyggelse.

Radande trafiklosningar dr forenade med en del risker. Planférslaget innehaller en rad
torbattringsatgiarder. Nya gang och cykelbanor, pastignings- och avlimningsplatser samt
separering av in- och utlastning fran skolgard. Kommunstyrelsen ér positiv till att dessa
sakerhetsatgarder genomfors oavsett om skolan byggs ut 1 ett tidigt eller senare skede.

For kommunstyrelsen

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
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Planbeskrivning

SAMRADSHANDLING

Upprattad juni 2016
NACKA Normalt planforfarande

Dnr: KFKS 2013/660-214
Projekt: 9431

Boo Gards skola och Boovallen
Detaljplan f6r Boo Girds skola och Boovallen, Bo 1:133, del av Bo 1:608 m.fl,

Boovigen 4, 1 kommundelen Boo, Nacka kommun.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utbyggnad av Boo Girds skola samt att bekrifta
pagaende markanvindning f6r Boovallen samt att permanenta parkeringsplatserna sdder
om Boovigen pa den sa kallade Booladantomten. Planen syftar ocksa till att forbattra trafik-
sikerheten och framkomligheten i omradet.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM den 29 april 2014 § 96. Planforslaget dr dirmed upprittat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
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Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Trafikutredning ombygenad/nybygegnad Boo Girds skola, Sweco 2015-04-07
Trafik- och parkeringsutredning f6r omradet Boo Gérd, WSP 2008-10-08
Strategiskt lokalprogram Boo Gards skola, Nacka kommun Fastighetsutveckling
2015-07-08

Miljéredovisning — konsekvenser av planen, Nacka kommun miljéenheten, park-
och naturenheten, planenheten 2016-05-11

Innehallsforteckning

AN A S

SAMMANTATENING ..t 3
FOrULSATININGAL 1.ttt 4
PlanfOrSIaget ... cueuiieieciiiicciccci e 7
Konsekvenser av planen ... 10
S4 ZENOMIEGIS PIANECIL...cvuviieiiiiiiicicce et enes 13

Medverkande 1 Planarbetet ......coicueuriniiieiriiciircer s 15



9 Planbeskrivning Boo Gards skola 3 (15)

o SAMRADSHANDLING
KA

. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Huvudsyftet med detaljplanen ar att géra det mojligt £6r Boo Gards skola att bygga ut loka-
lerna for att kunna utoka sin verksamhet. Utéver det planliggs Boovallen for idrottsinda-
mal, eftersom ytan idag saknar detaljplan. Detaljplanen omfattar dven Booladantomten (par-
keringsytan), som planliggs som parkering for att bekrifta pagiende markanvindning. All
mark inom planomradet dgs av Nacka kommun.

Behovet av ytterligare skolplatser dr stort och akut i Boo enligt utbildningsenhetens behovs-
prognos. Boo Gards skola planerar att utka skolan sa att den kan rymma ytterligare cirka
400 elever, till totalt 900-1000. Det medfoér att skolan maste vixa pa héjden for att skolgar-
den inte ska behova bli mindre.

Planen omfattar dven Boovallen som dr hemmaplan f6r Boo FF, en av Stockholms storsta
fotbollsklubbar med 6ver 2500 medlemmar. Planen medger byggritt f6r en ny idrottshall
inom idrottsomradet.

Detaljplanen medfor dven vissa justeringar av fastighetsgrinser for skolan for att en gang-
och cykelbana ska kunna byggas lings Boovigen omedelbart sdder om skolomradet.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detalj-
planen utgdr ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehéller utbygg-
nadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomriden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras: Dagvattnet bor 1 sa stor utstrickning som det
ar mojligt omhiéndertas lokalt vid ny- och ombyggnation inom planomradet for att
forbattra statusen for Baggensfjarden.

e Effektiv mark- och resursanvindning: Dagens skol- och idrottsomradet med kring-
liggande parkeringar ska utnyttjas pa ett bittre sitt for att kunna tillgodose de 6kade
behov som kommer med en fértitning i omkringliggande omraden.

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur: Boo géirds skola och Boovallen ligger inom
planomridet. Genom projektet forbittras trafiksikerheten bland annat genom att
vissa vigar kompletteras med gangbanor, vilket forbittrar férutsittningarna for att

bade barn och vuxna enkelt ska kunna ta sig till dessa omraden till fots eller med cy-
kel.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar Boo Gards skola, Boovallen och Booladantomten (parkeringsytan)
samt delar av gatorna Boovigen, Boo kapellvig och Jungmansvigen. Planomradet omfattar
fastigheterna Bo 1:133 (skolan), del av Bo 1:608 (Boovallen och gator), Bo 1:70 och Bo
1:1039 (Booladantomten). Planomradet omfattar knappt dtta hektar. Samtliga fastigheter dgs

av Nacka kommun.

Kartan visar ett flygfoto fran 2015 6ver planomradet. Ungefirlig plangrins markerad med réd linje.

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2012), dr Sydéstra Boo markerat
som “gles blandad bebyggelse” och ”omvandlingsomraden av fritidshus till permanentbe-
byggelse”. Boovallens verksamhet pekas sirskilt ut som en verksamhet att utveckla. Planfor-
slaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

I Nacka kommuns gronstrukturprogram ingar planomradet i det som kallas Rensittra-
Skogsostraket, som ar ett storre sammanhingande kommunalt gronstrak.

Detaljplaneprogram

I mars 2012 antog kommunfullmiktige ”Program for sydéstra Boo” dir Boo Girds skola
och Boovallen ingick. Utéver detta omfattar programmet dven cirka 700 privatdgda fastig-
heter. Programarbetets primara syfte var att diskutera och ta stillning till omradets 6vergti-
pande struktur nir det giller vatten- och avloppsforsorjning, dagvattenhantering, bred-
bandsfoérsorining, trafiknit for kollektivtrafik, bil- gang- och cykeltrafik, bostadsbebyggelse,
verksamheter, skolor, férskolor och annan service, natur- och rekreationsomriden, strand-
promenad samt kulturmilj6 och landskapsbild. I programmet ingar inte Booladantomten.
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Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med riktlinjerna i programmet.
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Programomradets omfattning, ur ”Program f6r syddstra Boo”, Nacka kommun 2012

Detaljplaner
Planomradet ér delvis planlagt sedan tidigare. Fér Boo Gards skola giller stadsplan S308
fran 1980, f6r Booladantomten giller detaljplan Dp 411, lagakraftvunnen 2007. Boovallen

samt delen av Boo kapellvig mellan Boovigen och Jungmansvigen ligger pa ej planlagd
mark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen. Planen kommer inte medverka till att mil-
jokvalitetsnormerna for vatten och luft f6rsamras.

Omradet idag

Planomradet omfattar Boo Gards skola, en F-6-skola byggd 1982 och tillbyged 1993. Sko-
lan planerades ursprungligen f6r 260 elever, och har idag cirka 540 elever. Planomradet om-
fattar aven Boovallen, som bestar av tva fullstora fotbollsplaner, en belagd med gris och en

belagd med konstgris, en mindre triningsplan belagd med grus samt klubbstuga och om-
kladningsrum.

Skolundervisningen bedrivs idag i skolbyggnaden samt i en paviljong i tva plan. Paviljong-

ens andra vaningsplan saknar permanent bygglov, gillande stadsplan medger endast byggna-
der i ett plan.

Klassrummen for forskoleklass och arskurs 1-3 dr beldgna i en av flyglarna, i mitten av skol-
byggnaden samt i en tvavaningspaviljong. Klassrummen f6r arskurs 4-6 dr utspridda 6ver



12 Planbeskrivning Boo Gards skola 6 (15)

o SAMRADSHANDLING
KA

alla skolans lokaler. Skolan saknar hemkunskapssal och bildsal, dessa amnen bedrivs dir le-

diga lokaler uppstar och ir inte dndamalsenliga f6r amnena. Skolans lokaler har eftersatt un-
derhall och uppfyller inte dagens krav pa utbildningslokaler. En av paviljongerna dr 1 mycket
daligt skick med sattningsskador och fuktproblem.

Boo Gards skolas tomt dr stor till ytan med olika naturomraden som stimulerar bade barn
och elever till kreativa lekar och bollspel. Skolgiarden tillhandahaller grona skogsomraden
tor att kldttra i trid och gémma sig 1 buskar, men en stor del av giarden bestar av en slint
som dr svar att anvanda under delar av aret. Eleverna anvinder frekvent bade pa skoltid och
fritidstid fotbollsplanen som ligger i anslutning till skolan.

Boovallen dr hemmaplan f6r Boo FF, en av Stockholms storsta fotbollsklubbar med ver
2500 medlemmar.

Inom Booladantomten, som ocksa omfattas av detaljplanen, kan det pa grund av tidigare
markanvindning finnas markféroreningar. Enligt planbeskrivningen till tidigare stadsbygg-
nadsprojektet Boo gards lada har en 6versiktlig markundersokning genomforts utan att for-
oreningar har hittats. Fér Booladantomten foreslas att den idag provisoriska parkeringen
blir permanent och far planstod.

Service

Utover den kommunala service som finns inom planomradet i form av Boo Gards skola,
finns bara ett begransat utbud av kommersiell service i nirheten. Ndrmaste centrum med
kommersiell och kommunal service dr Orminge, ungefir fyra kilometer fran planomradet.

Naturmark
Inom planomradet finns idag en del naturmark séder om parkeringarna. Ytan ir en skogbe-
vuxen bergssluttning bevuxen med bade barr- och 16vtrad.

Gator och trafik

Planomradet nas med allmanna gator frin alla hall utom norrifran. Gatorna ir av varierande
standard. Boovigen har modern standard med asfaltsbeldggning och trottoar/gangbana.
Korsningen Boovigen/Boo kapellvig ir trang och har dalig sikt.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt 1 omradet. Allmédnna ledningar som passerar kvar-
tersmark forses med bestimmelser som skyddar dessa.
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3. Planforslaget
Nya byggnader

Planférslaget innebir att skolan ges moijlighet att bygga en helt ny F-9-skola med totalt
knappt 1000 elever, alltsa ytterligare cirka 400 elever. For att kunna utéka ytorna £6r under-
visning utan att minska ytan for skolgiard maste den nya skolan byggas pa hojden.

Bef byggnad

- Nybyggnation

Skolgard

=r= P, cykel

Y

5 P \ H

b0t \—\ I y mmm P, moped
B\ \\ o bollplan i
3\ W ny glc-vag pla \ )
~_‘\/ 7/ i ulek  exempel pa

5 \ aktivitet skolgard

bollplan

parkering skola / Boovallen

Situationsplan, exempel pd etappvis nybyggnation. Bild: Marge Arkitekter 2015

Skolans lokalyta kommer att kunna utékas visentligt gentemot de lokaler Boo gérds skola
har idag. For att inte den nya skolan skall kidnnas for stor foreslas att volymen bryts ned i
flera volymer och skalan tas ytterligare ned genom ett varierat fasaduttryck inspirerat av Boo
Gard och den omgivande villabebyggelsen.

De hogre delarna av skolan foreslas utféras med fliktrum dolda under klassiska sadeltak
medan de mindre delarna plockar upp villatradgardens logik med en rasterfasad i antingen
trd eller stal. Huvudentrén skall vara tydlig och vilkomnande med stora ljusinslipp. De
mindre entréerna till elevernas kapprum skall ocksa vara tydligt markerade.

Lokalprogrammet som kommunen tagit fram har provat olika ligen f6r en ny sporthall. 1
diskussion med verksamheten, kommunen och Boo FF:s styrelse har en placering norr om
Boovallen valts. Pa sa vis behéver Boovallens bollplaner ej liggas om och idrottsverksam-
heten kan dirfor fortga dven under byggtiden. Byggnaden bor kunna fungera som en ljud-
barridr fo6r nagra av villorna norr om Boovallen. Sporthallens langsida mot Boovallen utfor-
mas som sittliktare. Sporthallen foreslds klids 1 trd- eller stalpanel. Sirskild omsorg bor dgnas
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sporthallens norra fasad, da denna ligger nira granntomten och kan uppfattas som visuellt

storande. For att mjuka upp fasaden foreslas dirfor att fasaden planteras med klittervixter.

Mark och vaxtlighet

Inom skolomradet finns en samling stora ekar och tallar. De ir viktiga for den biologiska
mangfalden och ska bevaras. Traden skyddas med planbestimmelse ’n1” pa plankartan,
som innebir att tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,3 meter, mitt 1,3 meter
over marken, ej far fillas.

Booladantomten har en del naturmark inom gillande plan. Omradet f6r naturmarken uto-
kas fOr att anpassa utbredning av parkeringsytor och naturmark till faktiska férhéallanden.

Lek och utevistelse

Skolgirdens yta kommer i fortsittningen att vara ungefar lika stor som den idr idag. Den
kommer dock att behéva goras om i samband med att skolan byggs om, och disponeras pa
ett bittre sitt 4n idag.

Buller

Trafikbullersituationen i omradet féranleder inte nagon sarskild placering eller utformning
av skolan eller friytorna vid skolan. Verksamheten vid idrottsplatsen alstrar dock visst bul-
ler. Den nya sporthallen begransar bullret norrut. Planen medger att bullerplank kan place-
ras pa prickmark.

Gator och trafik

Boovigen fér i planforslaget ny utformning lings strickan soder om skolan med 5,5 meter
korbana och 3,0 meter gang- och cykelbana pa norra sidan av vigen. Denna stricka ska
ocksa rymma en tydligt anvisad och trafiksiker av- och pastigningsplats. Lastintag for varu-
transporter anordnas pa skoltomtens sédra del, mot Boovigen. Lastintaget placeras separe-
rat fran skolgarden for att undvika att fordon kors pa ytor som anvinds av skolbarn.

Boo Kapellvig far ny utformning lings med Boovallen med 4,5 meter kérbana och 3,0 me-
ter gangbana forlagd pa samma sida som Boovallen. I och med att gangbanan liges pa
vigens norra sida forbattras sikten 1 korsningen med Jungmansvigen. Vid korsningen passe-
rar manga barn pd vig till och fran skolan respektive Boovallen si den ska utformas si att
barn sakert och tryggt kan passera 6ver vigen.

Jungmansvigen far ny utformning med 4,5 meter kérbana och 3,0 meter gingbana férlagd
pa samma sida som Boovallen.

Den nya idrottshallen norr om Boovallen nds genom infart fran Jungmansvigen. Den nya
angoringsviagen kommer endast vara tillginglig f6r behorig trafik, som personer med funkt-
ionsnedsittning och varuleveranser. Bom eller grind foreslds 1 anslutning till Jungmansvigen
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for att forhindra obehorig trafik. Huvudentrén pa idrottshallen placeras pa den vastra kort-

sidan. Losningen kraver god skyltning och vigvisning.

Parkering

Den nya skolan kommer ha knappt 1000 elever och cirka 100 i personalstyrkan. I Nacka
kommuns "Rekommendation av parkeringstal vid ny- och ombyggnad” finns angivet en re-
kommendation for ligsta antalet parkeringsplatser per anstilld eller besokare. I rekommen-
dationen anges en norm om 0,5 cykelplatser/elev dk F-3, 0,7 cykelplatser/elev 3k 4-9. 1
detta ingér platser for personal. For bilparkering anges 0,3 bilplatser/personal. Detta ger ett
parkeringsbehov om cirka 564 cykelparkeringsplatser och 36 bilparkeringsplatser. Dirtill
kommer behov av bes6ksparkering. Parkering for skolans behov kan 16sas pa ytorna séder
om Boovigen. Dessa ytor kan samnyttjas av med Boovallens parkeringsbehov.

Sammantaget rymmer parkeringsytorna cirka 200 bilplatser. Cykelparkeringar planeras
frimst inom skolans omrade, men det finns méjlighet att rymma cykelparkeringar dven pa
de andra parkeringsytorna.

Atervinningsstation

Pa parkeringen soder om skolan finns idag en dtervinningsstation med forpackningsin-
samling. Den ges utrymme pa ungefir samma plats och struktureras upp i samband med att
parkeringsplatserna ordnas.

Tillganglighet
Nya byggnader utformas sa att de ar latt tillgdngliga f6r alla.
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4. Konsekvenser av planen
Konsekvenser for barn
En investering enligt forevarande forslag skulle skapa upp till cirka 400 fler elevplatser i
Boo. Detta innebir att man tillskapar andamalsenliga lokaler och forser skolverksamheten
med en inre och yttre larmilj6 som kan bidra till att gora samtliga elevers skoldag mer stimu-
lerande, oavsett forutsittningar. Investeringen och dirmed uppférandet av en nybyggnation
bidrar dven till en kreativ liromiljé med en positiv inverkan pa den pedagogik som anvinds.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfér inte upp-
rittas for planen. En miljéredovisning har dock upprittats som underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Skolans utformning 4r viktig for den sociala hallbarheten. Genom en val utformad skolmiljé
med god Gverblickbarhet utomhus och vil organiserade lokaler inomhus kan forutsittning-
arna for goda sociala relationer frimjas.

Rekreation
Detaljplanen sikrar méjligheten f6r barn och ungdomar att réra pa sig genom att planligga
Boovallen samt att mo6jliggora byggandet av en idrottshall.

Tillganglighet
Tillgingligheten mellan och inom byggnader inom planomradet forbittras efter att de nya
skolbyggnaderna uppforts.

Trafik

Trafikmiljon kommer att forbittras i samband med att skolan byggs om. Det innebir en
sikrare trafikantmiljé runt skolan i och med att nya gang- och cykelbanor anliggs.

Trygghet och sakerhet

En av konsekvenserna av den nya detaljplanen blir att trafikmiljon f6r de som ror sig till
och fran skolan blir sikrare genom att gang- och cykelbanor kan byggas ut och breddas.
Tillkomsten av pastignings- och avslappningsplatser kan ocksa oka trafiksikerheten.

Planen ligger inte i nirheten av primir eller sekundar led for farligt gods, milj6farlig verk-
samhet eller annan anliggning som kriver skyddsavstind.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bekostas av Nacka kommun.
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Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget medger att en storre skolbyggnad kan ersitta den befintliga. Tillkommande
volymer har en ansenlig storlek och héjd och kan fa viss inverkan pa landskapsbilden lik-
som Boo girds nirmilj6, exempelvis kan den vackra sydvinda eksluttningen komma att
skymmas av byggnader i storre utstrickning an idag. Enligt framtagen forstudie planeras
byggnadens volymer att brytas ned i mindre enheter med inspiration frain Boo gird och den
omgivande bebyggelsen.

Den for landskapsbilden intressanta sydsluttningen pa skoltomten norr om skolans bebyg-
gelse sdkerstills genom att marken ej far bebyggas samt att den far skydd f6r befintlig vege-
tation.

Natur
Naturvirdena inom omradet ska bevaras. Storre trid inom skolomradet far skydd, och om-
radet for naturmark inom Booladantomten utOkas.

Buller

Trafikbullersituationen i den aktuella planen bedéms f6lja Boverkets rekommendationer f6r
buller pa skolgérdar. Aven om trafiken 6kar nagot efter att planen genomforts kommer det
sannolikt inte medféra nagon horbar skillnad. Méjligheten finns i planen att anldgea buller-
plank om det skulle visa sig nédvandigt.

Idrottsplatsen Boovallen planliggs f6r “’kultur- och fritidsindamal, idrott”. Kommunens be-
démning ar att det dr limpligt att planlidgga for detta andamal da det generellt sett inte beh6-
ver innebira en betydande olidgenhet enligt plan- och bygglagen. I och med den nya idrotts-
hallen kommer bullersituationen att férbattras norr om planen. I och med att prickmarken
tilliter bullerplank med mera sa hindrar inte planen att eventuella framtida bullerbegrin-
sande atgirder kan genomforas.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds till Baggensfjirden. Fjirden som ir en vattenférekomst en-
ligt vattendirektivet har idag mattlig ekologisk status samt uppnar inte god kemisk status.
Detta beror pa, férutom den allmanna problematik som giller andra vattenomraden i stock-
holmsregionen, tidigare punktkillor inom avrinningsomradet som medfort att foéroreningar
ackumulerats 1 bottensedimenten, och pa dagens paverkan genom bland annat avlopp, na-
turomraden, tridgardar, batar och dagvatten.

For att belastningen ska minska behéver en mingd édtgirder vidtas. Den stora utslappskillan
Tjustviks avloppsreningsverk har avvecklats for nagra ar sedan och fler och fler hushall i
kommunens dldre sommarstugeomraden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsni-
tet. Vid detaljplaneliggning inom Baggensfjirdens avrinningsomride behéver kommunen se
till att dagvattnet i sa stor utstrickning som det dr mojligt £6rdrdjs och renas. Detta giller
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ocksa den aktuella planen dir dagvattnet i forsta hand bor omhiandertas lokalt inom plan-
omradet. Kommunens bedomning dr att da planen inte innebar nagon storre reell f6rand-
ring av dagens situation kommer den inte innebéra nagon tillkommande belastning pa Bag-
gensfjirden.

Fororenade omraden

Enligt planbeskrivningen till det tidigare stadsbyggnadsprojektet som avsag att utveckla la-
dan och som aldrig genomfordes har en versiktlig markundersokning genomforts utan att
fororeningar har hittats. Eftersom det 4r oklart vilka amnen som ingick i undersékningen
kan en ny 6versiktlig markundersékning komma att genomforas infér granskningsskedet av
planen for att sikerstilla att det inte finns fororeningar pa platsen.

Luft

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen bedéms inte paverka luften 1 sadan ut-
strackning att miljokvalitetsnormerna inte kan foljas. Mojligheten att ta cykel till planomra-
det kommer ocksa att forbittras ndr planen dr genomférd vilket kan innebira att en ligre
andel bilar anvinds for transport till och fran omradet.

Klimatpaverkan

I detaljplaneomridet finns lagpunkter som skulle kunna 6versvimmas vid extremregn. For
att minska risken for skador i samband med 6versvimning kan kommande bebyggelse be-
héva anpassas samt dagvattensystemet ses Gver.

Hallbarhet

Den befintliga skolan dr i déligt tekniskt skick, att bygga en ny skola innebar att det finns
mojligheter att anvinda de senaste ronen gillande hallbarhet, bade sett till livslingd och
energihushallning.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en for-

beredelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstand
som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar planen
innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgdr ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 3:e kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2016
Laga kraft 4:e kvartalet 2016 (om ej Gverklagat)

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan ti-
digast ske under 1:a kvartalet 2017 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr fem ar frin
den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allmidnna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och park/naturmark, samt for kvarters-
mark med parkeringsindamal inom planomradet.

Nacka kommun ska genom kommunstyrelsen vara huvudman f6r kvartersmark med skol-
andamal, det vill sdga all utbyggnad och skoétsel av omrade for skola.

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handldggs av lantmiterimyndigheten i
Nacka kommun.

Ansékan om marklov, bygglov och bygganmalan handlaggs av bygglovenheten i Nacka

kommun.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheten Bo

1:133. Grinsjusteringar ska goras mellan fastigheten Bo 1:133 och gatumark pa fastigheten
Bo 1:608.
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Inom kvartersmarken kommer det behovas ledningsritt f6r allminna ledningar, pa plankar-

tan markt med ett u.

Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar utbyggnaden av skolan och utbyggnaden av de allminna anliggning-
arna.

Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen for Boo Gards skola pagir arbete med detaljplanen fér Galarvi-
gen som omfattar cirka 120 fastigheter. Inom detaljplanen f6r Galdrvigen kommer en gatu-
kostnadsutredning att tas fram. Férdelningsomrade for gatukostnader omfattar hela detalj-
planeomradet f6r Galdrvigen och detaljplanen f6r Boo Girds skola.

Bygglovsavgift
Nacka kommun tar genom bygglovsenheten ut avgifter f6r bygglov och bygganmalan enligt
gillande taxa.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/231-219

Kommunstyrelsen

Projektavslut for planeringsprojektet Nacka stad, projekt
9230

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r projekt 9230, planeringsprojekt Nacka stad.
Information i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Kostnaderna for projektet ska fordelas pa stadsbyggnadsprojekten inom Nacka stad.

Sammanfattning

Syftet med planeringsprojektet Nacka stad har varit att samordna planeringen pa vistra
Sicklaon, for att kunna bygga en attraktiv stad. Det tar ett helhetsgrepp om den framtida
stadsutvecklingen och underlittar f6r kommande program, stadsbyggnadsprojekt och
infrastrukturutbyggnad. Det har bland annat resulterat i en strukturplan och
genomforandeplanering for Nacka stad, samt 1 dokumenten “Fundamenta” och
”Gronytefaktor i Nacka stad”. Idag finns en organisation for samordning av projekten inom
Nacka stad och ett 6vergripande projekt av denna typ ar inte lingre nédvindigt.

Projektet

Projektet Nacka Stad har haft som syfte att skapa en samordnad och 6vergripande planering
for vistra Sickladn. Arbetet har utgatt fran visionen ”nira och nyskapande”. Omradets
avgransning overensstimmer i huvudsak med 6versiktsplanens strategi ”En titare och mer
blandad stad pa viastra Sicklaén”. Det dr ocksa detta omrade som omfattas av kommunens
atagande (13500 bostider) i avtalet om tunnelbanans utbyggnad till Nacka.

Projektet Nacka stad har vuxit fram succesivt i samband med olika planeringbeslut rérande
vistra Sicklaon (t ex tunnelbaneavtalet) och nagot entydigt maldokument, motsvarande
start-PM, finns darfor inte f6r detta projekt. Kommunstyrelsen har under 2013 och 2014
tagit ett antal beslut som varit styrande for projektet.

1 (2)
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Projektet har resulterat i en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad och en
genomforandeplanering for perioden 2015-2030. Inom projektets ekonomiska ram har dven
projekten Ekotjinster 1 Nacka” och Gronytefaktor 1 Nacka stad” samt framtagandet av
dokumentet "Fundamenta” genomforts. Dessutom har ett stort antal underlagsdokument
tagits fram.

Pa vistra Sicklabn pagar idag samordningsprojekt for vissa storre omraden (t ex centrala
Nacka och Sickla/Plania), samt ett sort antal stadsbyggnadsprojekt. Ett évergripande
planeringsprojekt f6r hela Nacka stad ér inte lingre nédvindigt. Kontinuerlig uppdatering
av genomférandeplaneringen och strukturplanens kartor kommer att géras inom den
I6pande verksamheten pa enheten for strategisk stadsutveckling.

Projekt 9230, det 6vergripande planeringsprojektet f6r Nacka stad dr nu klart att avslutas.
En slutrapport har upprittats, se bilaga 2. Projektet har en total nettokostnad pa 13,16
miljoner kronor. Kostnaden for projektet kommer att férdelas pa stadsbyggnadsprojekten
inom Nacka stad.

Bilagor
1: Arendedversikt, karta
2: Slutrapport

UIf Crichton Sven Andersson
Exploateringschef Oversiktsplanerare
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BILAGA 1, Oversikt
Dnr KFKS 2013/231 219
Projekt 9230

Kommunstyrelsen

Arendedversikt for projekt 9230, Nacka stad

Projektledare:
Bitr. projektledare:

Bastian Wreede
Sven Andersson

L(h

Beslut Datum  |Styrelse/ |Kommentar
nimnd

v | Uppdrag, strukturplan V Sicklabn | 2013-04-23 KSSU |§ 81
v | Beslut om 6vergripande 2014-01-13 KS § 10

strukturplan, samt uppdrag om

utvecklad strukturplan,

stadsbyggnadsidé och

genomférandeplanering
v | Antagande av Fundamenta 2015-03-02 KS § 68
v | Beslut om utvecklad strukturplan | 2015-06-15 KS §176
v | Antagande av gronytefaktor i 2016-06-07 KS §202

Nacka stad (KFKS 2015/558-011)
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Projektavslut for projekt
9230 Nacka stad
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Sven Andersson
KFKS 2013/231-219
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Projektavslut projekt 9230 Nacka stad
Nacka kommun / 2016-08-05 / KFKS 2013/231-219

Sammanfattning

Syftet med projektet Nacka stad har varit att samordna planeringen pa vistra
Sickladn, for att kunna bygga en attraktiv stad. Arbetet har utgatt fran visionen
”nira och nyskapande”. Projektet dr ocksa en del i genomférandet av
oversiktsplanens strategi “en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”. Det
tar ett helhetsgrepp om den framtida stadsutvecklingen och underlittar for
kommande program, stadsbyggnadsprojekt och infrastrukturutbyggnad.

Projektet har resulterat i en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad och en
genomforandeplanering f6r perioden 2015-2030. Inom projektets ekonomiska
ram har dven projekten “Ekotjinster i Nacka” och ”Gronytefaktor i Nacka stad”
samt framtagandet av dokumentet ”"Fundamenta” genomforts. Dessutom har ett
stort antal underlagsdokument tagits fram.

Pa vistra Sickladn pagar idag samordningsprojekt for vissa storre omraden (t ex
centrala Nacka och Sickla/Plania), samt ett sort antal stadsbyggnadsprojekt. Ett
overgripande planeringsprojekt for hela Nacka stad ér inte lingre nédvindigt.
Kontinuerlig uppdatering av genomférandeplaneringen och strukturplanens
kartor kommer att géras inom den I6pande verksamheten péa enheten strategisk
stadsutveckling.

Projektet har en total nettokostnad pa 13 159 tkr, vilket dr 375 tkr mer dn senast
beslutat budget. Kostnaden for projektet avses att férdelas pa
stadsbyggnadsprojekten inom Nacka stad.

Nacka stad

Karta 6ver projektomradet
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l Projektets syfte och mal

Projektet Nacka Stad har haft som syfte att skapa en samordnad och
overgripande planering f6r vastra Sicklabn. Omradets avgrinsning
overensstimmer 1 huvudsak med Gversiktsplanens strategi ”En titare och mer
blandad stad pa viastra Sicklaon”. Det dr ocksa detta omrade som omfattas av
kommunens atagande (13500 bostider) i avtalet om tunnelbanans utbyggnad till
Nacka.

Projektet Nacka stad har vuxit fram succesivt i samband med olika
planeringbeslut rorande vistra Sickladn (t ex tunnelbaneavtalet) och nagot
entydigt maldokument, motsvarande start-PM, finns darfor inte for detta projekt.
Ett antal beslut maste dérfor ses som styrande f6r projektets mal.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2013-04-23 om uppdrag for
att ta fram en strukturplan fOr vistra Sickladn. Syftet var att studera helheten och
redovisa en framtida struktur f6r hela vistra Sickladn. Planen skulle innehalla
foéljande delar:

e Bebyggelsestruktur (befintlig, ny och offentliga rum)

e Overgripande trafiksystem (fléden), vigar, kollektivtrafik, ging- och
cykeltrafik

e Viktiga rorelsestrak (befintliga och nya)

e Viktiga kopplingspunkter och noder (befintliga och nya)

o Overgripande gronstruktur

Kommunstyrelsen beslutade 2014-01-13 om en 6vergripande strukturplan och
gav samtidigt uppdrag om att utveckla strukturplanen, ta fram en
stadsbyggnadsidé och genomféra utredningar rérande,

e Sicklas koppling till Sjostaden och Svindersviken.

e Virmdoleden.
e Virmdovigen, Saltsjobanan och Jarlaleden.
[ ]

Genomférande och utbyggnadsordning

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-03 att anta visionen for staden i Nacka:
”Nira och nyskapande” med féljande exemplifiering:
e Har dr det nira till allt — métesplatser, natur och kultur — stadens puls,
lugna platser och varandra.
e Har dr det enkelt att leva och arbeta — och att ga, cykla och dka kollektivt.
e Hir far du moéta det ovintade — en mangfald av arkitektur, uttryck och
minniskor — med ett aktivt liv mellan husen.
e Hir skapar vi en levande och haéllbar stad f6r alla— dir det kuperade
landskapet, vattnet och platsens historia ger staden karaktir.
e Hir utvecklar vi staden i samspel med manga — tinker nytt, langsiktigt
och innovativt
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2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

De 6vergripande mal som uttrycks i visionen for staden i Nacka kan naturligtvis
utvirderas forst nir bebyggelsen finns pa plats. Strukturplanens innehall med
bostider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service, skola och idrott ger
emellertid forutsattningar for en levande och attraktiv stad. For att detta ska
kunna bli verklighet dr det viktigt att strukturplanens principer for offentliga rum
och ny bebyggelse samt den stadsbyggnadsstrategi som finns 1 Fundamenta ocksa
genomfors 1 de enskilda stadsbyggnadsprojekten.

De dokument som tagits fram uppfyller de mer specifika mal som satts upp. Den
utvecklade strukturplanen innehaller kartor som redovisar 6vergripande
stadsstruktur, olika bebyggelsetyper, gronstruktur och stadsrum, trafik samt
genomforande. Fundamenta behandlar grunden for stadsbyggande i Nacka stad i
foljande punkter: Sammanhang, stadsrum, stadsgator, stadsgronska,
kvartersformer, stadens objekt och karaktirsdrag. Kartorna i den utvecklade
strukturplanen uppdateras en gang per ar utifran de beslut som fattas i de
enskilda projekten.

Sicklas koppling till Sjéstaden och Svindersviken samt Virmdovigen,
Saltsjobanan och Jirlaleden har studerats 6vergripande. Virmd&vigens
utformning dr nu ett eget projekt och 6vriga delar ingar fortsittningsvis 1
samordningsprojektet Sickla/Plania och respektive stadsbyggnadsprojekt.
Virmdoleden blev tidigt foremal f6r en atgardsvalsstudie 1 samarbete Trafikverket
och trafikforvaltningen SLL. Idag hanteras ombyggnaden av trafikplatserna inom
ramen for samordningsprojektet centrala Nacka.

Genomforande och utbyggnadsordning har utarbetats pa halvarsbasis for
perioden 2015-2030. Genomférandeplaneringen behandlar planeringsfas och
genomforandefas for samtliga projekt inom Nacka stad. Den utgar frin
kommunens atagande i tunnelbaneavtalet och tar hinsyn till kritiska samband,
infrastruktur och logistik, ekonomi och likviditet, risk for marknadsmaittnad,
fastighetsrittsliga fragor och utbyggnaden av vilfirdsfastigheter.
Genomforandeplaneringen uppdateras kontinuerligt flera ganger om aret.
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2.2 Projektets ekonomi
Beslutad budget t3 2013 redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Planeringsarbete -6559 -6559
Netto -6559 -6559
Senast beslutad budget t1 2015 redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Planeringsarbete -12784 -12784
Netto -12784 -12784
Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Planeringsarbete -13159 -13159
Netto -13159 -13159

Nir projektet fick sin en beslutad budget i samband med t3 2013 inkluderades

1 100 tkr som redan lagts ned i arbetet med projektledning, den 6vergripande
strukturplanen och delar av utredningen ekotjanster i Nacka. For det aterstaende
arbetet budgeterades cirka 5 500 tkr, vilket visade sig vara grov underskattning av
det interna arbetsbehovet. Budgeten blev dérfor i det ndrmaste férdubblad vid t1
2015. Budgeten har anda 6verskridits med 375 tkr beroende pa att vissa underlag
behovts kompletteras efter leveransen i juni 2015. Kostnaden for projektet avses
att fordelas pa stadsbyggnadsprojekten inom Nacka stad.

2.3 Nyckeltal och matt
2.3.1 Processen
e Uppdrag om strukturplan for vistra Sicklaon ~ 2013-04-23
e Beslut om 6vergripande strukturplan,
samt uppdrag om utvecklad strukturplan,
stadsbyggnadsidé och genomférandeplanering  2014-01-13
¢ Antagande av Fundamenta 2015-03-02
e Beslut om utvecklad strukturplan 2015-06-15
e Antagande av gronytefaktor i Nacka stad 2016-06-07
e Projektavslut (KS-beslut beraknat) 2016-10-03

Nir arbetet med den 6vergripande strukturplanen startade pa senvaren 2013 hade
kommunfullmiktige knappt ett ar tidigare antagit en ny oversiktsplan som bland
annat innehdll strategin ”en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén”.
Fragan om tunnelbana till Nacka hade gatt fran en framtidsvision till nagot
mycket konkret, da forstudien och stockholmsférhandlingen pagick. Planering
och utbyggnad pégick pa Kvarnholmen, planprogram hade pabérijats for Nacka
strand, centrala Nacka, Planiaomradet och Henriksdal och ett planarbete f6r
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torlingning av tvirbanan till Sickla hade inletts. Arbetet inriktades darfér pa att ta
ett helhetsgrepp i planeringen av vistra Sickladn, samt att formulera de
stadsbyggnadsprinciper som skulle vara styrande for den nya staden.

Nir den 6vergripande strukturplan behandlades i kommunstyrelsen i januari 2014
och ett antal tilliggsuppdrag beslutades var liget forindrat pa grund av det just
triffade tunnelbaneavtalet och kommunens atagande om 13500 bostader till
2030. Arbetet med Nacka stad dd maéste vaxlas upp. Strukturplanen maste
utvecklas och bli mer konkret vad giller kvarter, gator och gronstruktur. Behov
av skolor, forskolor, och anliggningar for idrott, fritid och kultur behévde
klarliggas. En detaljerad genomférandeplanering maste goras. For att 16sa detta
bildades en arbetsgrupp f6r Nacka stad med 20 personer som representerade de
enheter som pa ett eller annat sitt berordes av planeringen. Efter en inledande
planering under varen 2014, startade arbetsgruppen i full skala efter sommaren
2014. Uppdraget var att leverera en produkt under varen 2015

Arbetet med strukturplanen och genomférandeplaneringen bestod till stor del av
sammanstillning och utveckling av planer och program som pa annat satt var
foremal for Plan- och bygglagen regler om samrad. Dirfor ansags inget separat
samrad for strukturplanen vara nédvindigt.

2.3.2 Levererat projektresultat i form av underlag/rapporter

o Overgripande strukturplan, februari 2014
e TFundamenta, grunden for stadsbyggande i Nacka stad, mars 2015
e Utvecklad strukturplan, juni 2015 (kartmaterialet uppdateras cirka 1 gang
per ar)
¢ Underlag till utvecklad strukturplan, juni 2015 (uppdateras vid behov)
v Avfallshantering i Nacka stad
v’ Behovsbedémning fritid och idrott
v Behovsbedémning férskole och skolplatser
v’ Behovsbedémning sirskilt boende
v’ Behovsbedémning kultur
v’ Gatustandard i Nacka stad
v’ Gronstruktur i Nacka stad
v’ Markféroreningar vistra Sickladn
v’ Parkeringsutredning Nacka stad
v’ Skyfallsanalys for vistra Sicklaon
v VA och dagvattenhantering inom Nacka stad
¢ Genomforandeplanering f6r Nacka stad, juni 2015 (uppdateras
kontinuerligt)
e Visualisera och virdera Ekosystemtjdnster i kommunal samhaillsplanering-
Ekotjdnster i Nacka, juli 2015
e Gronytefaktor 1 Nacka stad, juni 2016
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2.3.3 Kostnader

Kostnaden for planeringsprojektet Nacka stad uppgar till 13 159 tkr. Delprojekt
som kan specificeras ar:

Dokumentet 6vergripande strukturplan 551 tkr
Dokumentet utvecklad strukturplan med tillhérande kartor 1 808 tkr
Ekosystemtjanster i Nacka 386 tkr
Gronytefaktor i nacka stad 544 tkr

Resterande 9 870 utgors framforallt av framtagande av underlag och
sammanvigning av detta underlag inom arbetsgruppen. Kostnaderna bestar till
storsta delen av intern arbetstid, men dven vissa konsultinsatser ingar. Projektets
totala konsultkostnader uppgar till 1 875 tkr.

Kostnaderna f6r projektet avses att f6rdelas pa stadsbyggnadsprojekten inom
Nacka stad. Nacka kommuns mal ar att tillskapa 14000 nya bostider och 10000
nya arbetsplatser inom omradet. Detta motsvarar en nybyggnation av cirka
1600 000 m* BTA. Detta innebir att kostnaden fér denna 6vergripande
planering ir cirka 82 6re/m” BTA

2.3.4 Intakter

Det finns inga intakter i projektet.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Nir vi utvarderar planeringsprojektet Nacka stad, ska vi vara medvetna om att
detta projekt 1 manga stycken dr unikt. Nacka kommun har aldrig tidigare statt
infor en planeringsuppgift av denna omfattning. Projektet Nacka stad forutsatte
en omstillning och till méanga delar ett fordndrat tinkande i organisationen. Nar
arbetsgruppen satte igang i full skala pa hésten 2014 hade projektledningen tva
grundliggande ambitioner. Det ena var att pa en begrinsad tid (cirka 9 manader),
leverera det material som bestillts. Det andra var att gruppens arbete skulle
resultera i en samsyn inom kommunen, rérande de vagval, prioriteringar och
kompromisser som maste goras och pa sa sitt férenkla och forkorta den framtida
planeringen.

I den forsta ambitionen har projektet varit mycket lyckosamt. Arbetsgruppen
deltagare tog fram underlagsmaterial pa ett bra och effektivt siatt. Gruppens
arbete var Oppet och prestigelést och det gick dirfér ganska latt att géra de
sammanvigningar och kompromisser mellan olika intressen som var nédvindiga
1 denna typ av 6vergripande planeringsarbete. Alla deltagare i arbetsgruppen
kunde dessutom avsitta tillrackligt med till, viket innebar att projektets
leveranstid kunde hallas.

I den andra ambitionen har projektet inte varit lika framgangsrikt. Under det
dryga ar som gatt sedan den utvecklade strukturplanen och dess underlag
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behandlades i kommunstyrelsen, har det varit mycket diskussioner kring bland
annat principer for gatuutformning, avfallshantering och parkstruktur. I efterhand
ar det latt att konstatera att materialet borde varit bittre forankrat innan leverans.
Det handlar om férankring pa flera plan. Arbetsgruppen kunde ha férankrat den
sammanvigda strukturplanen battre 1 respektive enhet, d.v.s. att enhetsspecifika
underlag inte d4r desamma som sammanvigt resultat. Projektledningen kunde ha
forankrat materialet béttre hos bade tjinstemannaledningen och politiken. Lite
forenklat har projektet prioriterat tidplanen sa starkt att det istillet brustit i
torankringen. Det kan givetvis aldrig bli en fullstindig férankring av ett sa har
stort projekt, dels kommer alltid nagra att var missnéjda, dels sker det stindiga
personforindringar i en dynamisk organisation, vilket leder till att det hela tiden
kommer in nya idéer som kan kullkasta tidigare stillningstaganden. For projektet
Nacka stad hade det nog dnda varit bra om mer tid avsatts for forankring, dven
om det inneburit att leveransen av materialet skett under senhésten 2015.

Till sist bor det framhallas att projektet, trots vissa brister som redovisats ovan,
inneburit ett stort steg framat 1 planeringen av Nacka stad. Manga fragor fick sin
16sning genom den utvecklade strukturplanen och andra mer konfliktfyllda fragor
blev tydliggjorda. Genomférandeplaneringen innehaller en tydlig tidsplanering f6r
samtliga projekt i Nacka stad. Detta mé6jliggor en kontinuerlig uppfoljning av vara
mal for utbyggnad av bostider, verksamheter och vilfardsfastigheter. Arbetet
med strukturplanen har ocksa inneburit att medarbetarna generellt borjat tinka
mer 6vergripande, vilket lett till att manga utredningar idag har ett vidare
perspektiv dn den enskilda detaljplanen. Projektet har dirigenom resulterat i en
medvetenhet om helheten och ett mer strategiskt tinkande i hela organisationen.
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Fran oljehamn till stadsndra boende i Bergs gard
Lagesrapport

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Nackas uppsigning av tomtrittsavtalet och dirmed oljehamnen i Bergs gard var formellt kor-
rekt. Det har domstolen efter drygt tva ars rittsprocesser slutligt avgjort. Domstolsproces-
serna avseende kommunens skd/ for uppséigningen fortsitter dock och i juli 2016 limnade
kommunen in ett omfattande yttrande i malet. Detta dr den sista och slutligt avgérande
rittsprocessen avseende uppsigningen. Huvudférhandling i mark- och miljddomstolen pla-
neras till borjan av 2017.

Parallellt med domstolsprocesserna pagar en rad aktiviteter inom kommunen som har bi-
ring pa Bergs giards omvandling fran oljehamn till stadsnira boende. Dessa sammanfattas
kortfattat i denna ligesrapport.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun har sagt upp det snart 60-ariga tomtrittsavtalet mellan kommunen och Cir-
cle K Sverige AB (Circle K) (tidigare Statoil Fuel & Retail Sverige AB) 1 Bergs gird pa vistra
Sicklaén (Nacka Sickladn 13:83). Bergs gard ligger dir Nacka stad planeras och stadigt vixer
fram och ingér i influensomradet f6r den nya tunnelbanestrickningen till Nacka. Detaljpla-
nearbete f6r bostider pagar for fullt.

Circle K har motsatt sig uppsigningen och denna kan dérfor verkstillas forst efter att dom-
stolen slutligen provat och avgjort uppsigningens giltighet.
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Nedan redogérs kortfattat och summariskt for avslutade och pagaende domstolsprocesser
med anledning av kommunens uppsigning samt nu pagaende arbete kopplat till ett stads-
niraboende 1 Bergs gard.

Domstolsprocesserna

Status

Kommunens uppsigning av tomtritten i Bergs gard har efter drygt tva drs domstolsproces-
ser vunnit laga kraft i formell mening, dvs. Circle K dr uppsagda 1 ritt tid och pa ritt sitt.
Circle K har dock dven klandrat kommunens skd/ for uppsigningen (klandertalan) och skilen
ar darfor foremal for prévning i mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsritt. Detta ar
den sista och slutligt avgérande rittsprocessen avseende uppsigningen.

Prelimindr tidplan for klandertalan

Handliggningen av klandertalan pagar i mark- och miljddomstolen. Kommunen yttrade sig
senast 1 malet den 1 juli 2016, se yttrande anmalt till kommunstyrelsens stadsutvecklingsut-
skott den 30 augusti 2016 (KFKS 2013/263-145). Circle K har forelagts att yttra sig senast
den 1 oktober 2016.

Domstolen planerar f6r ett muntligt sammantride mellan ombuden i malet under oktober
manad. Domstolen utreder ocksa for nirvarande méjliga datum for fyra dagars huvudfor-
handling i bérjan av 2017. Malet kommer dock att kriava ytterligare skriftvixling mellan par-
terna vilket kan paverka tidsplanen ytterligare.

Mark- och miljddomstolens dom kan 6verklagas till mark- och miljééverdomstolen och
darefter till Hogsta domstolen. For att Hogsta domstolen ska ta upp malet krivs dock prév-
ningstillstand.

Ovriga pagiende aktiviteter kopplade till ett stadsniraboende i Bergs gard

Stadsbyggnadsprojektet Bergs gdrd

Inom stadsbyggnadsprojektet Bergs gard pagar detaljplanearbete 61 bostider och verksam-
heter pa fastigheten. Arbetet fortloper enligt beslutad tidplan och uppsatta delmal. Tidpla-
nen utgir dock fran scenariot att tomtrattshavaren foljer avtalet och uppsigningen och av-
flyttar senast den 31 december 2018. Markanvisning for bostader och verksamheter kan inte
ske forrin den rittsliga tvisten om uppsigning ar slutligt avgjord.

Nedan bild illustrerar vilka aktiviteter som vidtagits hittills i projektet samt planerade aktivi-
teter fram till markanvisning. Tidplanen dr preliminar och vissa delar kan komma att ge-
nomféras 1 annan ordning om det visar sig fordelaktigt for projektet. Ytterligare utredningar
kan ocksi tillkomma.
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Tidplan for stadsbyggnadsprojektet Bergs gird fram till markanvisning.

Det kan sirskilt ndmnas att en handlingsplan fér miljéutredning i Bergs gard blev klar under
varen 2016 och att arbetet med sjilva miljoutredningen paborjas under hosten 2016. Hirige-
nom fiar kommunen en klar bild 6ver saneringsbehovet pa olika delar i Bergs gard och kan
dirmed sjilvstindigt bedéma vilka metoder som ér limpliga att vidta for att sikerstilla mar-
ken f6r bostider.

Samrad f6r den forsta detaljplanen som avser etapp 1 planeras genomféras under hésten
2017. I samradshandlingarna kommer nackaborna att fa se helhetsplaneringen av omradet
och detaljplanering av etapp 1.

Circle K:s tidsplan for avveckling

Efter foreliggande fran milj6- och stadsnimnden kom Circle K i februari 2016 in med en
6vergripande tidsplan for avveckling av oljehamns- och depéaverkamheten i Bergs gard till
miljéenheten. Tidsplanen innefattar grovt Circle K:s bedomning av vilka storre arbetsmo-
ment och vilken tidsatging som fodras for att avveckla verksamheten, om och nir det blir
aktuellt.

Omreglering av avgélden

For att tillvara kommunens eventuella, for det fall uppsigningen inte skulle ga att verkstilla,
ansprak pa ny avgild for nastféljande 20- arsperiod pagar arbete inom kommunen med om-
reglering av avgilden parallellt med rittsprocesserna avseende uppsigningen. Overenskom-
melse om ny avgild maste enligt lag triffas senast den 31 december 2017 f6r att bli giltig.

Enheten for fastighetsutveckling har litit tva oberoende virderingsféretag bedoma markens
virde och marknadsmissig avgild infér avgildsregleringen. Tjinsteminnens forslag till be-
slut har kommunicerats med Circle K som beretts tillfille att yttra sig senast den 15 septem-
ber 2016. Direfter kommer enheten for fastighetsutveckling, med de eventuella justeringar
som Circle K:s svar kan féranleda, att limna in forslag till beslut till kommunfullmaiktige.
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Y'ttrande angdende regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUES 2050, samradsforsiag
Stockholms lins landstings forslag till ny regional utvecklingsplan, RUFS 2050, omfattar
viktiga fragor som ror Bergs gard och de rittsprocesser som pagar om uppsigningen av
tomtritten for oljechamnen. Dirfér beslutade kommunstyrelsen 1 juni att inge delyttrande till
landstinget avseende kommunens 6vergripande mal och strategier i férhallande till stadsut-
vecklingen pa vistra Sickladn och Stockholmséverenskommelsen (dnr KFKS 2016/297-1).

Helena Meier Sara Killeskog

Stadsjurist Kommunjurist
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/518-2

Kommunstyrelsen

Omforhandling av arrende for bensinstation i Fisksatra
Fastigheten Erstavik 26:22

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar foreslaget arrendeavtal avseende
fastigheten Erstavik 26:22 1 Fisksitra med St1 Sverige AB, org nr 556308-5942.

Sammanfattning

Sedan den 1 januari 1994 arrenderar St1 Sverige AB, org nr 556308-5942, fastigheten
Erstavik 26:22 i Fisksitra for bensinstation. Arrendatorn har nu sagt upp arrendeavtalet
med kommunen f6r omférhandling med anledning av en kommande
verksamhetsinvestering. Kommunstyrelsen foéreslas att besluta att kommunen ska teckna
nytt arrendeavtal med arrendatorn bland annat innebarande ny avtalsperiod och hojd
arrendeavgift.

Arendet

Fastigheten Erstavik 26:22 som ér beldgen vid infarten till Fisksatra arrenderas idag av Stl
Sverige AB, org. nr. 556308-5942 (”Arrendatorn”) for bensinstation. Nu gallande
arrendeavtal giller frain och med den 1 januari 1994 med en arrendetid pa 15 4r och
torlingning med tre ar i taget vid utebliven uppsigning. Arrendatorn har sagt upp
arrendeavtalet och begirt omforhandling av villkoren. Arrendatorn avser att investera i
verksamheten med anledning av de nya lagkraven som miljobalken kriver pa rordragning
s.k. myndighetskrav som stills pa anliggningen, samma krav stills pa alla bensinstationer i
Sverige.

Ett forslag pa nytt avtal har férhandlats fram och forindringar 1 sak ér att arrendeavtalet nu
toreslas 16pa pa 10 ar raknat fran och med den 1 augusti 2016 till och med den 31 juli 2026
med tre ars forlingning om uppsigning inte sker senast 12 manader fére den I6pande
arrendetidens utging. Arrendatorn foreslas ansvara for eventuella efterbehandlingar av
fororenad mark. Arrendeavgiften féreslas med stéd av virdering genomford internt av
markgruppen inom enheten for fastighetsutveckling den 23 mars 2016 héjas fran 428 000
kronor till 550 000 kronor per ar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut i enlighet med forslaget innebir att intikten till kommunen kommer att 6ka med
122 000 kronor per ar. Hojningen ir cirka 28 %.

Konsekvenser for barn

Beslutet om omférhandling av arrendet bedéms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor

Forslag nytt arrendeavtalet A19710601

Karta

Anna Ahrling Benny Karlsson
Markchef Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Avtal om anldggningsarrende (A19710601)

Detta avtal ersatter tidigare avtal mellan Nacka kommun och AB SVENSKA SHELL
(ST1 SVERIGE AB).

§ 1 Parter

Fastighetsdgare: Nacka kommun, nedan kallad fastighetsdgaren,
orgnr. 212000-0167
Granitvagen 15
131 81 NACKA
Kommunens kontaktorgan: Enheten for Fastighetsutveckling

Arrendator: ST1 SVERIGE AB, nedan kallad arrendatorn, ,
orgnr. 556308-5942
Box 1029

172 21 Sundbyberg
Arrendatorns kontaktorgan: ST1 SVERIGE
Claes Jonsson, 070 564 14 30, claes.jonsson@st1.se

§ 2 Arrendestillet

Arrendet omfattar fastigheten Erstavik 26:22 med en areal av 3844 kvm som framgar av bifogad
karta, bilaga 1.

Arrendestillet utarrenderas i det skick som det befinner sig pa dagen fér arrendatorns
undertecknande av detta avtal.

§ 3 Arrendetid och uppsdgning

Arrendetiden omfattar tio ar (10) ar raknat fran 1 oktober 2016 och tom 30 september 2026.
Arrendetiden forldngs dérefter med 3 &r i sdnder om uppsagning inte sker senast 12 ménader fore
den l6pande arrendetidens utgang.

§ 4 Arrendeavgift

Arrendeavgiften ar femhundrafemtio tusen kronor (550 000) kronor fér forsta arrendedret, Vid
betalningstillfallet kan gillande mervéardesskatt tillkomma. For féljande ar ska avgiften &rsvis justeras
i forhallande till fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex). Forsta arets arrendeavgift &r
baserad pa konsumentprisindex for oktober 2017.

For darpa foljande arrendedr ska avgiften justeras sa att den foljer indexdndringar fram till och med
januari mdnad narmast fére det aktuella arrendearets borjan. Avgiften ska dock aldrig understiga
forsta drets arrendeavgift.

Avgiften erldggs i forskott senast 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december varje ar efter
fakturering av fastighetsdgaren. Forsta drets avgift faktureras av fastighetsagaren efter att parterna
undertecknat detta avtal.
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Om avgiften ej betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsranta utgé p4 forfallet belopp till dess att
betalning sker. Om drojsmalsréanta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas. Aven ersittning
forbetalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader tillkommer.

§ 5 Driftkostnader & fastighetsskatt

Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och underhallskostnader samt vig- och
renhallningskostnader

P& markomradet belopande fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften. Fastighetsskatt beldpande pa av
arrendatorn uppforda byggnader och anldggningar betalas av arrendatorn.

§ 6 Andamal

Arrendestillet ska anvandas av arrendatorn for férsaljning av drivmedel, reservdelar, kioskprodukter
och livsmedel med begrédnsat sortiment. Inom det upplatna omrédet far bolaget dven driva gatukok
och serviceverksamhet for motorfordon. Férséljning av drivmedel, reservdelar, kioskprodukter och
livsmedel med begrénsat sortiment ar dock dverordnat ovrig tillaten verksamhet inom arrendestéllet
och ska utgéra huvuddelen av verksamheten.

Det ligger arrendatorn att iordningsstélla marken for det avsedda dndamalet.

§ 6.1 Arrendatorns befogenheter utanfor arrendestéllet

| arrendet ingdr ratt att nyttja kommunens vag fram till arrendestallet enligt bilaga 2.

§ 7 Begrénsningar

Pa arrendestillet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivha dndamélet.

Pa arrendestéllet far det inte sdttas upp skyltar eller anordningar fér reklam annat dn foér den
verksamhet som arrendatorn bedriver pa omradet.

Arrendatorn ska folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som féljer av lag, varvid
arrendatorn svarar for kostnader som kan félja av detta.

§ 8 Ledningsdragning inom arrendeomradet

Arrendatorn medger att fastighetsdgaren eller annan, som dértill har fastighetsdgarens tillstand, far
dra fram och vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestallet med erforderliga ledningsstolpar och
andra for ledningen nédvindiga tillbehér (och infistningsanordningar & byggnad), om detta kan ske
utan avsevird olagenhet for arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning téla det intring
som foranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas, men har ratt till ersattning for direkta skador i
ovrigt.

§ 9 Tillsyn, skick och skétsel

Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestéllet foljer géllande lagar och regler samt att
den inte dr miljostorande eller pa annat sdtt skadar omgivningen, exempelvis genom olovlig
parkering och nedskrdpning eller genom ljud, lukt och andra immissioner. Arrendatorn ska nyttja
arrendestéllet s& att minsta majliga oldgenhet orsakas pa grannar och dvrig omgivning.

Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestallet i ett snyggt och stadat skick, samt att varda och
underhélla arrendestillet och anlaggningarna pé arrendestéllet sa att fara for person- och sakskada
inte uppkommer.
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Arrendatorn ska utova tillsyn over arrendestallet och angransande omraden. Tillsynen ska avse [ex
att bil- eller batuppstéilning inte sker utanfor arrendestillet, vid behov bér dven det angrinsande
omrade som tillsynsansvaret avser anges pa karta). For det fall det kravs rattsliga atgérder for att
fullgora atagandet — och arrendatorn inte sjalv kan vidta dem — ska detta meddelas fastighetsigaren.

Fastighetsdgaren dger ratt att for besiktning av arrendestéllet erhalla erforderligt tilltride.
Arrendatorn ska ndrvara vid besiktning om fastighetsagaren sa kraver. Fastighetssigaren kallar till
sadan besiktning.

Arrendatorn svarar for samtliga de kostnader som kan bli aktuella till foljd av avsteg frin dtagande i
detta avtal, myndighets beslut, lag eller annan tvingande bestimmelse.

§ 10 Byggnader och anldggningar

Arrendatorn dger utféra de byggnader, anldggningar och markarbeten som erfordras for att
arrendestillet ska fungera for det avsedda dndamalet. Anldggningen ska utformas enligt géllande
detaljplan. Dylika anldggningar far inte uppféras utan foregdende godkdnnande av markigaren.

Arrendatorn forbehalls dganderatten till anldggningar som av honom redan ar uppférda och
framledes uppférs pa arrendestallet.

Byggnader och dvriga pa arrendestéllet uppforda anladggningar ska, om de forstors eller skadas av eld
eller pa annat satt, inom av kommunen bestamd tid ha ateruppbyggts och reparerats, for svitt inte
annan overenskommelse traffats mellan kommunen och arrendatorn.

Byggnader och dvriga pd omradet uppforda anlaggningar skall av bolaget vil underhéllas. Aven
obebyggd del av omradet skall hallas i vardat skick. Bolaget skall halla byggnaderna p& omradet
fullvardeforsakrade for brand.

§ 11 Tilistadnd

Undertecknandet av detta avtal undantar inte arrendatorn dennes skyldighet att soka for
verksamheten, byggnader och anldggningar erforderliga lov och tillstand. Arrendatorn svarar for de
kostnader som kan folja av tillstdndsprovning.

§ 12 Vatten och aviopp

Ska arrendestéllet anslutas till kommunala va-nédtet kommer anslutningsavgiften att debiteras enligt
kommunens va-taxa. Avgiften ingar inte i arrendeavgiften.

§ 13 Férbud mot upplatelse i andra hand

Arrendatorn far inte utan fastighetsagarens samtycke upplata nyttjanderatt till ndgon del av
arrendestallet.

§ 14 Férbud mot éverl3telse

Arrendatorn far inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke Gverlata arrendet eller annars sétta
annan i sitt stalle.

§ 15 Besittningsskydd

Detta avtal ir inte forenat med besittningsskydd. Bestimmelserna i 11 kap 5-6a §§ jordabalken om
ratt for arrendatorn till ersdttning med anledning av arrendets upphorande galler saledes inte for
detta avtal. | 6vrigt géller lagens bestammelser om arrende. Sarskilt ska beaktas bestimmelserna om
forverkande av arrenderatten.
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§ 16 Aterstillande

Vid arrendets upphérande ska arrendatorn, om inte annat éverenskommes, bortfora de eventuella
byggnader och anldggningar som tillh6r arrendatorn fran omrddet samt planera och avstida
detsamma till ett for fastighetsdgaren godtagbart skick. Om dessa atgérder inte vidtas dger
fastighetsdgaren ratt att utfora dessa pa arrendatorns bekostnad.

Arrendatorn ansvarar for eventuell efterbehandling av férorenad mark orsakad av arrendatorns
verksamhet pa arrendestillet i enlighet med géllande rdtt. Om bolaget inte vidta dessa atgirder dger
jordagaren ratt att ombesorja dessa atgarder pa bolagets bekostnad.

§ 17 Avtrddesersdtining
Arrendatorn dger inte réatt till avtradesersattning vid arrendets upphtrande
§ 18 Forverkande och h3vning

Skulle arrendatorn bryta mot lagar eller annan tvingande bestaimmelse, eller om arrendatorn bryter
mot bestimmelserna i detta avtal, har fastighetsdgaren ratt att hdva arrendeavtalet fore
arrendetidens utgang.

§ 19 Skadestand

Arrendatorn ar skyldig att ersédtta skada som kan uppkomma pa fastighetsagarens egendom samt for
tredje man pé grund av den verksamhet som bedrivs pa arrendestallet. Det dligger arrendatorn att
teckna ansvarsforsakring till betryggande varde.

§ 20 Inskrivningsférbud
Detta avtal far inte inskrivas.
§ 20 Ovrigt

| vrigt géller vad i 7 och 8 kap jordabalken eller annars i lag stadgas i fraga om férevarande
arrendetyp.

Bolaget ar skyldigt:

a) Att bedriva rérelsen pa sadant satt att minsta men orsakas grannar och évrig
omgivning samt den allménna trafiken.

b) Att Iamna kommunens tilltrade till omradet for besiktning, tillsyn och férevisande.

c) Att utan nedséattning av arrendeavgiften eller annan ersattning tala intrang eller
oldgenhet, som kan fororsakas av att kommunen eller annan, vilken dartill ha
kommunens tillstand, att lagger, bibehaller och utfor underhalls- och byggnadsarbeten
inom och invid omradet eller vidtar i samband darmed erforderliga atgarder for
utférande av arbetena.

d) Kostnaderna for ledningar och va-avgifter inom arrendestallet samt dvriga kostnader
for indragning av vatten och avlopp erlaggs av arrendatorn ensam.

§ 21 Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som ldmnas till fastighetsdgaren i samband med tecknande av detta avtal eller
senare under avtalsforhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behovs for att kunna
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fullgéra avtalet pa ett andamalsenligt satt, sasom avgiftsaviseringar, férhandlingar, information och
andra atgarder som hor till den I6pande forvaltningen och for att fastighetsagaren ska kunna fullgéra
en rattslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhdmtas fran annan an arrendatorn kan komma att
registreras. Det kan ocksa forekomma att personuppgifter for angivet andamal registreras hos
entreprendr som utfor arbete pa fastighetsdgarens uppdrag samt hos andra féretag och
organisationer som fastighetsdgaren samarbetar med i och fér sin forvaltning.

Enligt personuppgiftsiagen (1998:204) har varje registrerad ratt att fa information och réttelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta ska goras till personuppgiftsansvarig,
fastighetsagaren.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetségaren och arrendatorn har
tagit var sitt.

Nacka den den
For Nacka kommun For ST1 SVERIGE AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Namnfortydligande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Nytt arrendeavtal med Solsidans batklubb pa del av
fastigheterna Solsidan 2:1och Solsidan 2:25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att det mellan Nacka kommun och
Solsidans batklubb gillande arrendeavtalet avseende fastigheterna Solsidan 2:1 och
Solsidan 2:25 sigs upp for upphorande och att ett nytt avtal tecknas. Villkoren i det nya
avtalet ska férutom en avtalstid om 1 ar, 6 manaders uppsagningstid och 1 ars
forlingning motsvara nu gillande avtal.

Detta beslut fattas med stod av punkten 35 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Solsidans batklubb arrenderar del av fastigheterna Solsidan 2:1 och Solsidan 2:25 f6r
smabatshamn, for uppliggning av batar vintertid och sommartid upplag for stottnings-
och tickningsmaterial samt parkering av medlemmarnas bilar.

Markgruppen reviderar kontinuerligt arrendeavtal i takt med att de forfaller till uppsigning.
Markgruppen genomfor ett arbete med att se Over avtalsstrukturen for bl.a. batklubbar i
syfte att modernisera innehallet i avtalen och att ge batklubbarna langsiktiga férutsittningar
att bedriva sin verksamhet. Arbetet med framtagande av en ny arrendemall f6r batklubbar
beriknas vara firdigt under 2017. Med anledning av att detta foreslas att gillande
arrendeavtal sdgs upp och ett nytt avtal ingas med en férindrad avtalstid, uppsigningstid
och forlaningstid. For det fall att avtalet inte sdgs upp senast den 31 augusti forlings det
med 10 ar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Arendet handlar om ett arrendeavtal pa del av fastigheterna Solsidan 2:1 och Solsidan
2:25 som foreslas sigas upp och att ett nytta avtal ska ingés. Syftet med uppsigningen
ar att sikerstilla att nu gillande avtal inte f6rlings med tio ar och didrmed forhindrar att
parterna sa snart ett nytt mallavtal har tagits fram ingar ett avtal med nya villkor.

Bakgrund
Avtalstiden 16per till och med den 31 augusti 2021 och ska sigas upp senast 5 ar i f6r
vig. Vid en utebliven uppsigning forlings avtalet med tio ar.

Markgruppen reviderar kontinuerligt kommunen arrendeavtal och siger i takt med att
avtalen forfaller upp dem for villkorsindring eller f6r att erbjuda arrendatorn ett nytt

avtal.

Forslag pa nya villkor for arrendeupplatelse

De nya avtalsvillkor som féreslas ar:

1. Uppsagningstiden: dndras till 6 manader,
2. TPorlingningstiden: dndras till 1 ar,

3. Arrendetiden: dndras till 1 ar.

I 6vrigt foreslas att parterna ingér ett nytt avtal med samma villkor som gillde enligt nu
gillande avtal. Det kan inte uteslutas att andra villkor kan komma att bli f6remal f6r
torhandling mellan kommunen och arrendatorn.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget beslut om uppsigning av arrendeavtal inga ekonomiska konsekvenser. Kan
kommunen och arrendatorn inte triffa Gverenskommelse om nya arrendevillkor sa
upphor dock arrendeavtalet och arrendatorn ska avflytta fran arrendestillet.

Konsekvenser for barn
Beslutet om uppsiagning av arrendeavtalet for villkorsindring bedéms inte innebira
nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
a. Gallande arrendeavtal
b. karta

Anna Ahrling
Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling

2(2)
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

§1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun,. nedan kallad kemmunen, ‘adress:
Milig & Stadsbyggnad, 131 81 Nacka;

‘Arrendator: Solsidans batikdubb, Box-45, 133 01 Saltsjdbaden, nedan ka llad
arrendatorn.

"§ 9 TIDIGARE AVTAL

‘Detta avtal om {8genhetsarrende ersdtter f6ljande avial:

4) Lagenhetsarrende ftan den 4 oktober 1956 melan
Jérnvagsaktiebolaget Stockholm-Saltsjon och arrendatorn

_ {Svartviken).

B} Avtal frén den 28 december 1870 Saltsjébadens kommurn .och
arrendatorn (Vargardsbmn}

¢ Ligenhetsarrende fran den 25 april 1978 mellan AB F Witte & GO och
arrendatorn (Svardson),

§ 3 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar de mark- och vattenomraden av fastigheterna Solsidan 2171
och 2:25 som framgar av bifogad karta i skala 1 4 000. Landarealen ‘utgdr ca
-9 000 kvm och 8r beldgen pa Svardsdn. Vaﬁenarealen ca 4 600 kvm, arfSrde-
lat pé Svartviken 1 600 kvm, Svardsén 1 000 kvm och Vargéardsbron 2 000
kvm,

1 arrendet ingér att arrendatorn &ger utdva tillsyn éver angransande land- och
vattenomraden enligt § 17 nedan.

54 ANDAMAL

“Arrendestallet skall anviindas av arrendatorn som smabatshamn. Landomradet
“skall utnyttjas f6r arrendatorns verksamhet | huvudsak omfattande uppléggning
‘av bitar vintertid och sommartid T6r upplag av st6ttnings- och tdckningsmaterial
‘samt parkering -av medlemmarnas bilar. Vattenomrédet skall utnyttjas f6r bryg-
‘gor och fortojning-av batar.

P& arrendesidllet far g bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dnda-
‘malet.

- SOLSIDAN/baH/IS T T08/RL



51
20

§'5 FORDELNING AV BATPLATSER

Vid férdelning av platser skall de medlemmar som &7 bosatta eller har fritidsbo-
stad i kiubbens naromrade ha foretrade. Darndst skall medlemmar bosatta inom
Nacka kommun i Gvrigt ha foretrade.

Uppkommer vakanta platser som ej kan fyllas genom Klubbens forsorg, skall i
“forsta hand komimiunens kultur- och fritidsférvaltning ges majlighet att anvisa
"batagare till dessa platser, om nérinda batagare dérvid ansluter sig till klubben
“och dveni ovrzgt upptylier dess regler.

‘§ 6 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

~Arrendetiden omfattar 15 &r riknat frén denl september 1996 och t.o.m den
31 augusti 2011

CArrendetiden forldngs dérefter med 10 &r i-sénder om uppségning ej sker senast
‘B 3¢ f6re den 18pande arrendetidens utgéng

57 ARRENDEAVGIFT

“Arrendeavgiften &t 61 forsta arrendedret; fore nedan-angiven nedsittning,
NITTONTUSENFYRAHUNDRAFYRTIO {19 400:- } kronor. For fljande &r-skall
avgiften arsvis justeras i férhadliande till foréndringarna i konsumentprisindex.
{totalindex). Forsta drets. arréndeavgift & baserad pa konsumentprisindextalet
f6¢ maj manad 1996 (5R0),

‘For dérpé f6ljande arrendefr skall avgiften justeras sé att den foljer indexdnd-
“fingar fram till och med maj manad narmast fére det aktuells arrendeérets
‘borjan. De nya beloppen avrundas nedat till ndrmaste hundratal kranor..

‘For det forsta dret skall arrendeavgiften nedsittas med 25%. Saledes skall ar--
rendatorn for forsta arrendedret erldigga 14 500:- kronor.

Avgiften erldggs i 16rskott senast den 31 augusti varje ar efter fakturering frén
-kommunen,

Harutdver skall parterna ga ritt att vart femte ar reglera avgiftens storlek om
“arrendestdllets nyttiande andrats’i betydande omfattning under senaste
Hfermdrsperioden;

'§'8 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND

-ﬁrre_nd"atom-'fér‘int‘e. utan kommunens skriftliga samtycke upplita nyttjanderstt
‘till ndgon del av arrendestéliet.

SOLSIDAN/BAYYST HORL
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59 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan komniunens.skiiftliga samtycke 6verlata arrendet eller
annars sétta annan i sitt stélle.

% 10 ARRENDESTALLETS SKICK OCH SKOTSEL

‘Arrendestillet utarrenderas | det skick det befinner sig p8 dagen f6r arrenda-

“torns undertecknande av detta avial, Arrendstorn ar skyldig att alltid hdlla
arrendestdllet i ett snyggt’ och prydiigt.skick. Hari innefattas | huvudsak bryggor,
markplanering, végar, sténgsel, vegetation, sornmarfGrvaring av tickningsmate-
“Fialy enhétlig vm‘tertackmng i dampad fargton samt utformning och placering av
5. k, bockgérd.

-Ar{endatom svarar fOr att verksamheten pd arfendestéllet foljer gallande lagar till
skydd 61 miljon liksom de foreskrlﬁer och rad sor meddelats med stod av.
‘dessa. Arrendatorn svarar for de kostnader som kan foranledas av-de &tgarder
som kan pafordras enligt denna lagstiftning i .den mén han kan hllas ansvarig
‘héarfor.

‘Kommunen dger rétt att fér besiktning av arrendestallet erhaila erforderligt till-.
‘trédde. Arrendatorn skall nérvara vid besiktningen om kommunen s8 kréver.
Kormunen kallar till sadan besikiaing. '

'§ 117 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn dger uppfira byggnader och utféra de-anldggningar och markarbe-
tensom erfordras 61 att arrendestillet skall fungera for det avsedda andamalet..
Dy%;ka arbeten och anlaggningar fir j utforas utan foregiende godkannande av
kommunen och i farekommande fall efter det att erforderliga tillstdnd och lov
-erhallits fran byggnadsnémnden och andra berbrda myndigheter.

; Pa arrendestaliet 8r ef uppsattas skyltar eller anordningar f6r reklam annat &n
for den verksambet som bedrivs pd omridet,

:Arrendatom forbehalls ganderatten till byggnader och anlaggningar som av
‘honom fedan ér appforda och framdeles uppfores p&- arrendestéiiet, Vid arren-
dets upphcrande skall arrendatorn, dr e} annat Sverenskommes, ha bortfért
'byggnadema och anliggningarna frin omradet samt planerat och avstidat det-
‘samma. Om dessa &tgérder e vidtagits &ger kommunen utféra dessa pd arren-
datorns bekostriad. '

SOLSIDAN/BAYIST1O8/RL.
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§ 12 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet férknippade drifts- och underhaliskost-
nader. Detsamma galler 0r vag- och renhaliningsavgifter.

§ 13 LEDNINGSDRAGNING

-Arrendatorn-medger att kommunen eller annan, som dértill har kommunens till-
~sté&nd, far dra fram och vidmakthélla ledningar i och dver arrendestéiiet med er-
forderliga ledningsstolpar (och infastningsanordningar -4 byggnad), om detta kan
“ske utan avsevard oldgenhet for arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan er-
“sittning 1ala det intréng, som thranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas,
‘men har rétt till erséttnihg for direkta skador | Gvrigt.

“§ 14 SKADESTAND

“Arrendatorn ar skyldig att-ersétta skada, som kan uppkomma pad kommunens
“egendom samt 0r tredje man, pé grund av den’ verksamhet som bedrivs pa
“arrendestillet. Det aligger afrendatorn att teckna ansvarighetsforsakring till be~
Tryggande: virde.

'§ 15 AVTRADESERSATTNING

Arrendatorn ager ej rétt.till aviraddesersatining vid arrendets upphdrande..

8§16 SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall harutdver foljande sarskilda férbehdll galia:
-'Om andring I markanvandningen aktualiseras under pagaende arrendeperiod for

‘att tillgodose ett alimént behov-och vatigenom arrendet paverkas eller maste
‘upphora skall parterna uppta férhandlingar om saken.

Kammunen skall dérvid i férsta hand soka 18sa arrendatorns markbehov genom
“&tt anvisa annan plats for verksamheten Arrendatorn-ager rétt till skdlig
nedsattning aviarrendeavgiften samt skilig ersattning 6r skada som orsakas av
férandringarna.

%17 TILLSYN AV ANGRANSANDE VATTENOMRADE

_Arren-datom ‘dger utbva tillsyn jéiv_er angransande strandavsnitt, vilka markerats
‘med rod begrdnsningslinje p3 :a“rrehdekar_tan, Tillsynen skall avse kommunen
fillhériga sdval fand- som vattenomréde i syfte att forhindra anvandande av

SOLSIDAN/BEYIST I08/RL
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utldggande av sva;bo;ar For det-fail rattshga Atgérder erfordras 1or att ‘ful[gora
atagandet skall detta meddelas kommunen som har att-vidtaga atgarderna.

% 18 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avial far inte inskrivas,

£ 18 PARTERNAS KONTAKTORGAN

‘Parternas kontaktorgan &r om inget annat meddelas for kommunen markgruppen
‘pa Milio & Stadsbyggnad och for arrendatorn batklubbens ordférande.

§20 OVRIGT

Fovrigt galler vad | 7 och '8 kap jordabalken eller annars. i lag stadgas om lagen-.
hetsarrende.

§ 21 GODKANNANDE

}Detta avtal & f6r kommunen bindande endast under forutsatining att kommun-

‘styrelsen i Nacka kommun beslutar godkanna detsamma genom: bestut som
vinner laga kraft,

Detta avtal har uppriittatsi tv& {2} likalydande exemplar varav kommunen och
-arrendatorn tagit var sitt..

Nacka dehg@}ﬁ /9% & - Saltsjébaden den JF e X

For NACKA KOMMUN For A-R’RENB]XTORN

lEnk Langby ””f ' __ ' w%w‘ﬂir XQWW@M.M JQ&J'JW{A’}%,?@{WQ@’W& s/
li(ommunstyreis-ens ordférande 7

"@MM mewm Jam.gw’% 3@2"&’4{3&@ o it g

.3".
A
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Bevittnas for arrendatorn:
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Parter

Uppléatare: Nacka kommumn, nedan kallad kommunen,
Adress: Fastighetskontoret, Markenheten, 131 81 Nacks,....

~Arrendator: Solsidans bitklubb, nedan kallad arrendatom,
Adress; Box 45, 133 01 Saltsjébaden,

‘Bakgrund |

Kommunen har fidigare dgt och hyrt ut bitplatser vid den brygga batklubben skall 1a dver. Uthyr-

- ningsverksamheten av batplatser 1 kommunens regi har emellertid upphort och arrendatorn har er-

“biudits att forvarva bryggan och arrenderatilthdrande land- och vatienomrade. Detta far il folid att

nedanstaende filligg gors till avial om lgenhetsarrende av den 26 fébruard 1996,

Nyavillkor som ersiitter eller kompletterar vilikor i avtalet fran dew 26 Tebruari 1996,

1. Ny kartbilaga, som kcm'piétte?éif Kartan enligt §2, bifogas pé baksidan av denna handling

b3 Arrendeavgiften enligt §7 skall beriknas pd 21 700 kronor isthllet for 19 400 kronor. Det
nya basbeloppet skall anvindas forsta gngen da arrendeavgiften for perioden | september
1997-31 august 1998 faststills,

3. Arrendatorn skall for tiden fram 61l den 31 augusti 1997 erligga en englngsavgift om 2 000
kronor. Kommunen kommer dversinda en faktura pa beloppet efter det att bada parter

undertecknat denna dverenkommielse.

A, Kommunen skall som ersétining for bryggan erhalla FEMTONTUSEN (15 000:-) kronor,
Kommurnen kommmier atf Sversinda en faktura pé beloppet.

S For den del av piren som ligger utanfor arrendeomridet svarar arrendatorn f6r det lopande
underkidllet. T ovrigtskall drrendeavialet vara ofordiidrat.

Detta tillagg till anliggningsarrende har upprattats 1 tva (2) exemplar varav parterna tagit var sitt.

§iF

‘Nacka den * /gf‘ Saltgjdbaden den
Tor NACKA KOMMUN For ARRENDATORN,
. \5 ﬁmﬁf Wk Jpgffﬁr“’ ‘"‘“Nw;;?f@ S, &U%f e wfﬁ!ﬁ@zg’
# "~ M N:*:wt 3 (’?
. vt ﬁjé@'wﬂfwﬁﬁméis%w jéff
Erik Langby : Aaong A il
-Kommunstyrelsens Enhetschef / Y o
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2016-08-11
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/670
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forstudie kapacitet och utvecklingsbehov Ektorps skola,

Solsidans skola, Stavsborgsskolan och Sagtorpsskolan
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r en férstudie om
kapacitet och utvecklingsbehov av Ektorps skola, Solsidans skola, Stavsborgsskolan och
Sagtorpsskolan om maximalt 1 miljon kronor. Projektnummer 98100333
(Kapacitetsutredning skolor) utokas med ytterligare 1 miljon kronor f6r detta andamal.
Medlen tas i anspréak frin av kommunfullmiktige den 16 juni 2014 § 124, beviljad ram foér
kundvalsanpassningar for skolor (huvudprojekt nummer 98000088).

Detta beslut fattas med stod av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

I enlighet med lokalforsérjningsplanering 2016-2030 och den prioriterade behovsbilden ska
okad skolkapacitet skapas vid Stavsborgsskolan och Solsidans skola samt 6kad kapacitet for
sporthallar vid Stavsborgsskolan respektive Sdgtorpsskolan. Det finns ocksa ett behov av
omstrukturering, modernisering och effektivisering av nuvarande byggnader och lokaler vid
Ektorps skola. For att komma vidare med inriktningen att utokad kapacitet kan vara pa
plats succesivt fram till ar 2021 foreslas att medel, sammantaget 1 mnkr, avsitts for att
kunna driva forstudie och de olika delprojekten framat.

Arendet

Vid senaste rapportering av mark-, bostads- och lokalférsorjningsplanering finns ett antal
projekt med en prioriterad behovsbild f6r skola och fritid och dir
genomférandeplaneringen ligger inom perioden 2017-2021. For att komma vidare med
inriktningen att ut6kad kapacitet kan vara pa plats succesivt fram till ar 2021 foreslas att
medel, sammantaget 1 mnkr, avsitts fOr att kunna driva férstudie och de olika delprojekten
framat. De nu aktuella objekten ar:

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Stavsborgsskolan, fastigheten Alta 14:97

Idag en kommunal skola med plats f6r ca 600 elever invid idrott- och fritidsanliggningar.
Nuvarande sporthall behéver ersittas med fullstor sporthall samt att ytterligare en
sporthall/bollhall anordnas pa fastigheten. Antalet skolplatser behover 6kas till 1 200 platser
klart till HT 2021 och inriktningen skall vara mot att flera skoloperatérer kan samordnas pa
platsen, att underséka moijligheten till en s kallad skolgalleria. Dagens kommunala skola
parallellt med privat skoloperator. Forstudien ska inkludera genomférandeplanering for att
sikerstalla god funktionalitet for de befintliga verksamheterna pa platsen. Planarbete
pégir/samordnas.

Sagtorpsskolan, fastigheterna Mensittra 1:19, 1:157, 1:168

Idag en kommunal skola som byggts ut i omgangar med bade permanenta lokaler och
paviljong med tidsbegrinsat bygglov samt en aldre gymnastikhall. Skolbyggnader behéver
struktureras om, genom ut- och ombyggnation samt att inriktningen ar att ersitta tidigare
gymnastikhall med en sporthall/bollhall. Utveckling med inriktning att det dr fardigstallt till
HT 2020. Hosten 2016 genomfors ett projekt f6r utdkad parkering pa angrinsande
fastigheter.

Solsidans skola, fastigheten Solsidan 32:1

Tidigare en kommunal skola och idag en vakant fastighet med vissa tomstallda
skolbyggnader. Med start HT 2018 och succesivt fram till HT 2021 behéver en
skolverksamhet med 350 skolplatser startas. Med koppling till nuvarande utbud f6r
skolverksamheter i Saltsjobaden och Fisksitra ar inriktningen for att stirka kundval och
kunna erbjuda en mangfald att skolverksamheten drivs av en privat operator.

Ektorps skola, fastigheten Sicklaon 351:1

Idag en kommunal skola som byggts ut i omgangar med plats f6r ca 250 elever.

For en foljsamhet med verksamheten och modernisering behéver forstudie genomforas for
att se vilket behov av utveckling och ombyggnation som finns pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala investeringen f6r dessa forstudier uppgar till 1 miljon kronor. Kostnader f6r
forstudier 4r normalt en del av total investeringskostnad som ligger till grund vid berakning
av erforderlig hyra och ingar i de kapitaltjinstkostnader som efter projektgenomférande
belastar lokalenheten. De kommande investeringsbehoven kan beriknas till ca 890 miljoner
kronot.

Konsekvenser for barn

Denna investering skall utreda och ge forutsittning for att skapa dndamalsenliga lokaler f6r
skolverksamhet och idrottsverksamhet. For elever 1 Nacka och boende i Nacka skulle detta
innebira 6kad kapacitet och valmaoijlighet i skolvalet samt 6kad kapacitet i sporthallar.
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2016-08-23
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/425
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Inleda upphandling Barmarksskotsel pa kommunal
fastighetsmark och skolor 2016

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar om att inleda upphandling av barmarksskotsel pa
kommunal fastighetsmark och skolgardar.

Sammanfattning

Den planerade upphandlingen innebir en 6kad samordning och omfattar skotsel av gardar
pa kommunal fastighetsmark, som skolgardar, forskolegardar och gardar vid olika boenden.
Upphandlingen delas in i mindre geografiska omraden for att underlitta f6r anbudsgivarna
att lagga anbud pa olika delar. Uppdraget ska utféras inom den redan beslutade
budgetramen och beriknas uppga till ca 5 miljoner kr per ar.

Annonsering planeras under september och kontrakt férvintas tecknas under november.
Uppstart av uppdraget kommer att ske under vintern, sd att arbetena kan pabérjas viren
2017.

Malet med upphandlingen ir en god och samordnad skotsel av barmark 1 kommunen som
ska ge trygga och attraktiva utemiljoer vid kommunala fastigheter till en konkurrenskraftig
kostnad.

Arendet

Mal med upphandlingen

Skétseln av kommunal fastighetsmark ska utforas strukturerat och kostnadseffektivt i ritt
tid sa att de upplevs som trygga, vilskotta och attraktiva livsmiljéer £6r barn och minniskor
som vistas dat.

Omfattning
Kontraktstiden ska vara tre ar med mojlighet till tva optioner pa tva ar vardera.
Entreprenaden omfattar skotsel av gardar pa kommunal fastighetsmark, som skolgérdar,

torskolegardar och gardar vid olika boenden. Omradet runt stadshuset ingar ocksa.
Entreprenaden delas in 1 mindre geografiska omraden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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I skotseln ingar

e Sopning och sandupptagning efter vintern

e Hoststadning

e Skétsel av grasytor

e Skotsel av planteringar

e Skotsel av asfaltsytor och hardgjorda ytor

e Besiktning av trid

e TFunktionskontroll av lekplatsutrustning och bommar.

Kommunen har redan avtal for vintervighallning, klottersanering, lekplatsbesiktning,
rensning av brunnar och tridbeskirning, sa det ingér inte i den hir upphandlingen.

Bakgrund

Tidigare har rektorerna pa skolorna och verksamhetsansvariga pa boenden ansvarat for
tillsyn och skotsel 1 utemiljé pa fastigheterna, men fran 1 maj 2016 ar lokalenheten ansvarig
for detta.

Utemiljon pa kommunens fastigheter ir i stort behov av upprustning och mer strukturerad
tillsyn och skétsel. Upprustningen kommer att avropas pa gillande ramavtal fér
markanlaggningsarbeten och ingir inte i den hir upphandlingen.

Upphandlingen

En projektgrupp bestaende av upphandlare och tekniska forvaltare arbetar tillsammans med
att ta fram relevanta funktions- och dtgirdskrav. I det arbetet ingar dven att sikerstilla att
konsekvenserna for entreprendren nir kraven inte uppfylls ska vara kinnbara men inte
kostnadsdrivande f6r kommunen.

Projektgruppens samlade erfarenheter av liknande arbeten viger upp for bristen pa historik
och nyckeltal f6r den hir upphandlingen. Vid framtagandet av forfragningsunderlaget
kommer samordning med nyligen tecknade avtal om parkskétsel att beaktas sdrskilt.

Skétseln ska samordnas med verksamheten som pagar pa fastigheterna och sikerheten
uppratthallas i alla ligen. Darfor stills krav pa rutiner for detta.

I upphandlingen kommer det att stillas krav pa milj6klassade fordon och maskiner. ID06
kommer ocksa att vara ett krav (ID0G ir ett system for att litt kunna identifiera personer pa
arbetsplatsen samt kunna koppla varje person till en arbetsgivare).

Projektgruppen ser 6ver méjligheten att i upphandlingen stilla CSR-krav som innebir att
entreprenoren, med stéd frin Nacka kommuns Arbets- och foretagarenhet, atar sig att
mojliggora for arbetssokande att fa en praktikplats inom ramen f6r upphandlingen.

Nya Aff Avtalssystem 2.1 (avtal for fastighetsforvaltning) anvinds som mall f6r
torfragningsunderlaget och ABFF 15 som branschspecifikt regelverk. Detta avtalssystem ér
anpassat for avtal som avser drift och underhall, vilket gor det mer limpligt att anvinda for
tillsyn och skotsel 4an AF AMA och AB 04 som har anvints tidigare f6r den har typen av

avtal.
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Utvirderingsmodellen ska virdera entreprendrens kompetens av arbete 1 liknande
entreprenader. Erfarenhet av skotsel av skolgardar ska vara meriterande.
Tilldelningsgrunden blir ekonomiskt mest fordelaktigt eftersom vi dven utvirderar
entreprenorens kompetens och erfarenhet av liknande arbeten.

Ekonomiska konsekvenser

Utfallet beror till viss del pa vider och vind och hur mycket arbeten kommunen bestiller.
Detta ryms inom den beslutade budgeten.

Konsekvenser for barn

Syftet med en god skotsel av utemiljon pa de kommunala girdarna ar att uppna en saker
milj6 f6r barn och andra minniskor som vistas dir. Mojligheter till att hiva kontraktet om
entreprenoren misskoter sitt uppdrag ska sikerstilla ett val utfort uppdrag som bidrar till
attraktiva livsmiljoer f6r barn och andra minniskor i kommunen. Det ska dven finnas
vitesklausuler som kan aberopas vid brister 1 utférandet.

Camilla Blomdahl Anders Sérensen
Entreprenadupphandlare Inkopsenheten Teknisk forvaltare Lokalenheten
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