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EXPLOATERINGSAVTAL 

KFKS 2009/ 126-050 
Projekt 9309 

FÖR DEL AVTOLLARE, FASTIGHETEN 1:160 M FL, 
TOLLARE TRÄSKV ÄG- DELPLAN 1 A, 

NACKA KOMMUN 

§ l PARTER 
Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse. nedan kallad kommunen, och NCC 
Construction Sverige AB (org. Nr 5566 13-4929), Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad 
exploatören. samt NCC AB (org.nr 556034-5 174), nedan kallad fastighetsägaren, träffas 
följande exploateringsavtal avseende fastigheten l: 160 m tl. Nacka kommun. 

§ 2 RAM- OCH DET AL.JPLANEA VTAL 
Till grund för detta exploateringsavtalligger ett ram- och detaljplaneavtal me llan kommunen 
och exploatören, för Tollare l : 16 m tl godkänt av Nacka kommunfullmäktige 1007-09-1 O. 
Ram- och detaljplaneav1alet behandlar planläggning av Tol lareområdet där området föreslås 
indelas i fyra deta ljplaneområden. Ti ll ram- och detaljplaneavtalet tecknades den 16 april 
respektive 28 oktober 2008 ett t i Il äggsavtal angående utbyggnaden av gång- och cykelväg 
m m utmed Sockenvägen. Detta exploateringsavtal avser område l a och gäller som 
komplement och specifikation till ram- och detaljplaneavtalet ink! tilläggsav1alet. 

§ 3 DETALJPLAN OCH ÖVRIGA HANDLINGAR 
Exploatetingen avser 19 nya friliggande villor. Som grund rör exploateringen ligger torslag 
till detaljplan för del av Tollarc. fastigheten To llare l: 160m fl. Tollare träskväg-delplan la. 
Boo. Nacka kommun. upprättad i april 2008, reviderad i september 2008. se bilaga l . 

Til l avtalet hör fö ljande handlingar: 

Bilaga l Förslag till detaljplan: plankarta med bestämmelser. Exploateringsområdet är 
streckmarkerat på plankartan. 

Bilaga 2 Omfattnings- och utförandebeskrivning för allmänna anläggningar. 

Bilaga 3 Produktionsförutsättningar för exploatör 

Bilaua 4 Kvalitets- och gestaltningsprogram för Tollare (hela programmet bi läggs inte 
avtalet) 

Bila!:!.a 5 Miljöredovisning 

Bilaga 6 Överenskommelse avseende skydd av vegetation. 

Bi larra 7 Tidplan 

Bilaua 8 Överenskommelse om l~1st ighctsreg lcring och ledningsrätt 



§-t ALLM.:\NNA FÖRLJTSÄTTNINCAR 
V illkoren i detta avta l träder i kraft först när fö ljande krav är uppt\ llcla 
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Att acka .kommunfullmäkti ge beslutat att godkänna delta avtal genom beslut som vinner 
laga kra ft 

Att Nacka kommunfu llmäktige antar förslaget till detaljplan genom beslut som vinner laga 
kraft 

Är dessa krav i_nte uppfyllda senast 200Y-I 0-0 l ä r avtalet törtall et. _ 
7 

\ \ 

§5 MARKÖVERLÅTELSER /-~'t'-ttf \ · .\~"-l, \~~Li, 
Fastighetsägaren överlå ter till kommunen utan ersättning dc de lar a\\ fastigheterna Tollare 
1:1 7.1:152, 1:153, 1: 156. 1:158- 1: 160.1:1 62- 1:166, 1: 169-1: 1761som enligt 
detaljpla neforslaget skall utgöra allmän pla tsmatk 

Markövedåteisema mellan fastighetsägaren och kommunen regleras vidare i J\nsökan och 
överenskommelse om H:1stighetsreglering och ledningsrätt fö r del av Tollare, fastigheten 
Tollare l :160m tl i Boo. Seseparat avtal. bilaga 8. 

§ 6 TILL TRÄDE 
Kommunen tillträder sina to rvärvade områden i enlighet med vad som sägs i Ansökan och 
överenskommelse om fastighetsreg lering tar del av Tollare. fastjgheten Tollare l : 160m 11, i 
Boo. Se separat avtaL bilaga 8. 

§ 7 LEDNINGSRÄTT 
Exploatören är införstådd med att kommunen kommer att ansöka om kdningsrätt torledning 
inom u-området i detalj planens nordvästra del samt fOr eventuella ytterligare allmänna vatten
och avloppsledningar inom detaljplaneområdet som kan komma att ligga jnom kvmtersmark. 
Fastighetsägaren kommer att ti llstyrka sådana tillkommande ansökningar. Någon ersät1ning 
för ledningsrät1sområden ska inte utgå. 

§ 8 FASTlGHETSBILDNING 
Kommunen ansöke r om den fast ighetsbildning som erfordras för marköverlåtelserna enligt 
9 5 och ledningsrättstotTättning(ar) som erfordras enligt § 7. fastighetsägaren svarar tor 
samtliga med avta lets genomförande förenade Jo rrätlningskostnader. 



§ 9 ALLMÄN NA ANLÄGG NINGAR 
Allmänt 

KFKS 2009/ l 26-050 
Projekt 9309 

Där inget annat anges projekterar. ut fOr och bekostar exploatören de an liiggningar och 
åtgärder som beskrivs i denna paragrafsamt i tillhörande omfa ttnings- och 
utförandebeskrivning. bilaga 2. 

Anläggningar som ska u~j(iras inom deta/;iJ!aneomrädet: 
* Om- och nybyggnad av lokalgator 
* Samtliga erforderliga anläggningar (Or vatten och avlopp och eventuella omläggningar av 

befintliga ledningar 
* Samtliga erforderliga anläggningar for dagvattenhantering 
*Samtliga erforderl iga anläggningar tar belysning och eventuella omläggningar av befint liga 

ledningar och armaturer 
* Iordningställande av gångstigar m m inom naturmarken 

.'Inläggningar som ska u((öro.•; utan.f(jr deta(iplaneomradet: 
*Provisori ska tryckledningar fö r spillvatten med anslutning till befintl igt system vid 

Örnbergsstigen. Detta provisorium ska upphö ra när ett nytt ledningssystem västerut till 
Saltängcn (i enlighet med ram- och detaljplaneav1alet) kan tas i bruk. vi lket måste ske senast 
i samband med första intlyttning inom detaljplan l b. Tollare l: 17m t1 varvid exploatö ren 
ska ta den provisori ska anläggningen ur drift. 

* Ny utloppsledning/borrhål för dagvatten fi·ån Tollare Träsk. 

För produktion av anläggningarna en ligt denna paragraf gäller till avtalet hörande PM 
Produktionsförutsättningar tar Exploatör. bilaga 3. 

Anläggn ingar som omfattas av Exploatörens åtagande skall ansluta till befintliga 
anläggningar. Krävs ändringar utanför entreprenadområdet ingår det i exploatörens åtagande. 

Det å ligger exploatören att införskafta alla erforderliga avtal och tillstånd som krävs för att 
säkra tillåtligheten av de anläggningar och åtgärder som ska utföras enligt denna paragraf. 

l den mån inte annat framgår av detta avtal gäller lor projektering och gcnomiorande av 
allm~inna an läggningar enligt denna paragraf, samt fOr bilagorna 2 och 3. ABT 06 i tillämpliga 
delar. 

~xploatören överlämnar samtliga permanenta a llmänna anläggningar till kommunen utan 
ersättning. 

Ersättning Jor administra tion 
Exploatören ersätter kommunen Jor kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som 
Exploatören projekterar, uttor och bekostar enligt denna paragraf 

Komm unen debiterar Exploatören enl igt löpande räkning mot redovisade timlislor och en ligt 
vid vatjc tidpunkt gällande PBL-taxa. Timpriserna är exk lusive moms. Ingen moms utgår på 
kommunens administrativa arbete. Dessutom ti llkommer kommunens veritierade utlägg. 
Ersättningen betalas efter faktu rering från kommunen. 
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Bidrag för a llmänna va llen- och avloppsledningar 
Kommunen erlägger till exploatören ett bidrag till kostnaden lor byggande av pennanenta 
a llmän n:1 vatten- och avlopps ledningar m ed ett belopp motsvarande 80% av den va
anläggningsavgi ft som gä ller vid tidpunkt för s lutbesiktning. Exp loatören s ka redovisa den 
f~1kt i ska s lutkostnaden fOr kommunen i samband med godkänd slutbesiktning. För de t !all att 
bidragsb eloppet, framräknat utifd m gällande va-taxa. skulle b li s tötTe än elen faktiska 
utbyggnadskos tnaden begränsas bidraget till den fak tiska utbyggnadskostnaden. Exploatören 
f'<:lkture ra r kommune n beloppet e fte r a tt an läggning::trna godkänts vid s lutbesiktning. 

Ersättning for gång- och cvkclväg län!.!.S Sockenvägen 
Exp loatöre n ersätter kommune n fö r nedlagda kostnader avseende o m byggnad av Sockenvägen 
och Hedenströ ms väg, anläggning av ny gång- och cykelväg längs Sockenvägen samt 
anläggning av spill-, dagvatten. e l- och te le ledningar. 

Kommune ns ned lagda kostnader ska e rsättas av exploatören när delplan l a. To llare träskväg 
respektive de lp lan l b. Me llanbergsvägen ä r antagna och lagakranvunna enl igt nedan angivna 
procentsatser: 

Delplan la 
- Ombyggnad av Sockenvägen ink l ny gång- och cykelväg- sträcka l 45% 
- Ny gång- och cykelväg längs Sockenvägen -sträcka 2 50% 
- O m byggnad av Hedenströms väg liings med Johannes Petri skola 
ink! ny gång- och cykelväg 
- Anläggning av spill-. dagvatten-. e l- och te le ledni ngar enligt b ilaga 

50% 
50% 

Delplan !b 
451Yo 
50% 

50% 
50% 

Sträcka l och sträcka 2 avser tillsammans sträckn ingen Sockenvägen me llan Gårdsvägen och 
Ö rnebergsvägen. Str~icka l avser elen de l av sträckningen som löper frå n Gå rdsvägen och fram till 
östra tast ighetsgrtinsen fo r Tollare 2:1. Sträcka 2 utgör s träckn ingen från östra f~l st ighetsgränsen 

for To lla re 2 ::2 ti ll Örneber!:!svägcn. 

Kommunens ned lagda kostnader ska ersättas av Ex ploatören utifrån redovisade n1kturaunderl ag. 

§ 10 ANLÄGGNINGAR OCH BEBYCGELSE PÅ KVARTERSMARK 
A nläggningar på kvartersmark skall följa gestalt ningsprogrammet bilaga 4. 

Samtliga anläggningar och byggnader som exploatören utför s kall fö lj a mi ljöreclovisningen. 
bilaga 5. I m iljöredovis ningen angivna åtgärder och däm1ed förkn ippade kontrollprogram 
skall !oljas. Exploatören är skyldig att redovisa hur krav en ligt miljö redovisn ingen kom mer att 
och har upp1)rll ts. 

Stängsling ska utföras där så e rfordras. O mf·attning och u tfomming ska s ke i samråd med 
kommunen. 



§ 11 UPPLAGSPLATS OCII VEGETATION 
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Exploatö ren Liger inte rätt att ut:lll tills tand ny11ja kommunens mark fö r upplag eller annat 
ändamål som star i samband med områdets bebyggande. Sådan mark fa r inte hel ler utan 
til ls tand nyttjas som parkeringsplats a \ ans tälld hos exploatören e ller av denne anlitad 
entreprenör. 

Särskild överenskommelse av::;e~ndc skydd av v~getation träffas enligt bil aga 6 innan någm 
arbe ten pabö rjas. 

O m exploatö ren skadar träd e ller ' egctation inom planområdet e ller på kommunens mark 
innan den fo r vegeta tionsavta le t nöd vänd iga ritningen har undertecknats har komm une n rätt 
att av exploatören utkräva vite pa 60 000 kronor per träd och 6000 kr/m2 skadad 
vegetationsyta. 

§ 12 UTBYGGNADSORDNING l TIDPLAN 
Bebyggelse och anläggningar byggs i den o rdning som är uppställd i bi laga 7. 

§ 13 VA-ANLÄGG~INGSAVGIFT 
Exploatören skall till kommunen erläggava-anläggningsavgift enligt vid varje tidpunkt 
gällande va-taxa. 

§l-t CATllKOSTNADER 
Ilar exploatö re n till alla delar full~jort s ina IOrpliktdser enlig t detta avta l, ska ll ägare till 
fastigheternaTollare 1:17.1 :149.1 :15 1.1 :152, 1:153. 1:156.1 :158- 1:160.1 :161 1:166. 
J: 169- 1:176 anses ha erlagt pa ra tigbeten belöpande ersättning fOr gatukostnad. Vad salunda 
ang ivi ts gäll er dock inte ersättning IOr förbättring och nyanläggning av gata och/e ller annan 
al lm~in plats med därtill hörande anordni ngar. som framdeles kan komma all ut tbras. 

§ 15 ORÖ.JS:\1ÅLSRÄNT A 
Erlägger inte exploatören ersättningar och viten enl igt detta och tillhörande avtal i rätt tid 
utgar dröj smals ränta motsvarande en räntesats som med åtta (8) procentenhdcr överst iger 
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gällande rcfc rensränta. 

§ 16 SÄKERHET 
r:ör f'ullgörandet av exploatörens kyldighe ter enligt detta avta l ska ll exploatören stä lla 
säkerhet i fom1 a moderbolagsborgen i NCC /\8 (556034-5 174). Säkerhe ten ska ll uppgå till 
nio miljoner (9 000 000) kronor. Säkerhetcn får nedskrivas i to rha llande till erlagda 
ersättningar och utio rt a rbete. tio procent av säkerhe ten ska ll dock >vara kvar til l godkänd 
s lutbesiktn ing av a llmänna anläggningar enligt * 9. r:em procent skall vara b ·ar till godkänd 
garantibcsiktning. 

Säkerheten skall överlämnas till kommun~n i samband med exploatö rens undcr1ecknande av 
detta avtal. 
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§ 17 KARTUNDERLAG ENSKILllA ANLÄGGNINGAR OCH BYGGNADER 
E:-;p loatören fOrb inder sig att senast två månader clier la rdigställancle av cn~kilda anläggningar 
och byggnader inom kvartersmark skicka in detalj mätn ing. rela tionshandli ngar och 
lägeskontro ller omfattande samtliga torekomma nde detaljer. bl.a. byggnader (utvändigt ). 
gång- och cykelbanor. trappor, vägkanter. parkeringsplatser, vägräcken. markhöjder. 
väghöjder. lekpla tser, planteringar. träd, parkbänkm. slänter. s taket, murar, lykts tolpar. va-, e l
e ller andra kabel ledningar m.m. 

Mätningar skall göras geodetiskt!GPS och levereras digitalt på CD-skiva i Nacka kommuns 
koordinatsyste m. Fom1atet ska vara dxt~ dwg eller shape. 

[det fa ll detta ej sker har kommunen rätt a tt ut to Ta inmätningen på exploatörens bekostnad. 

§ 18 STOMPUNKTER 
r de fa ll som stampunkter förstö rs e lle r maste tas bort i samband med exp loateringen är 
Exploatören skyld ig att omgående intonncra Kommunen. Raserade punkter skall markeras på 
en papperskarta där nummer och placering av raserad punkt framgår. Kommunens samtl iga 
kostnader för nya punkter skall ersättas av Exploatören. 

§ 19 TVIST 
Tvist angående to lkning och tillämpning av detta avta l skall avgöras av allmän domstol enligt 
svensk rätt och på kommunens hemort. 

§ 20 KONTAKTORGAN 
Exploatören skall kontinuerligt samråda med kommunen under tiden från lagakraftvunnen 
detaljplan fram till fcirdigställandc. 

Ko mmunens kontaktorgan vad gäl ler detta avtal är Miljö & Stadsbyggnad. 
Exploateri ngsenhetcn. För myndighetsfrågor hänvisas till respektive myndighet. 

§ 21 FÖRV ÄRVSJ>RÖVNING 
Ko mmunen avstår i och med undertecknandet av detta avtal från sin to rköpsrätt en ligt 
to rköpslagen då exploatören överlåter fastighet e ller del av rastighet inom planområdet till av 
exploatören bildad bostadsrätts torening eller til l privatperson for småht~sbyggande. 

Ko mmunen avstar även lrån sin rätt att begära prövning en ligt lagen om förvärv av 
hyresfastighet 111.111. i det fall exploatören överlåter fastighet e ll er del av fast ighet inom 
p lanonuådel. 

§ 22 ÖVF.RLÅTELSE AV FASTIGHET 
För fastighet el ler del av fastighet som överlåts är exploatören fortfarande bunden av 
åtagandena i detta a\1al. 

Exploatören fårb inder sig att överfåra samtliga befintliga avta lsservitut samt de avtalsservitut 
som ingås i samband med detta avta l på ny ägare av överlåten mark. 



§ 23 ÖVERLÅ TELSE A V A VT AL~i:T 
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D(;tta avtal tar inte utan kommun~:ns s krilt liga medgivande överlåtas på annan . 

Avta let få r ö verl åtas på annat dotte rbolag ino m NCC-koncernen under torutsättning a tt det 
a nd ra bolaget åtar sig samt liga förp likte lser en lig t detta avta l. Kommunen ska s kriftligen 
informeras om överlå te lsen. 

Detta avtal ä r upprätlat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt. 

ae ka den :' .. ~1('/ J!b zj Solna den .~.l~ .. 2 CJ':'C\ 

För Nacka kommun 

~·7 ~ ~ 
, ........ .. L-~~.7 ..... 7 ... ... . 

E rik Langby // 

Kommunstyre lsens ord rorande 

]/ ---A, /1 r: __,· 
- ~ 

Pia Strö m Sj öberg 
Exploateringschef 

Bevittnas: 
") ~ 

/·:.dc~..C~ /.'t-tz'/u., / ,-//.//'l·--/ , ..... ....... . . ......... .................. . . . 

. . . . . . . . . . ~ .. ~ .. . t?.~ .. . ( .d(/. .. ( . !'.'--

F(~· 1\f,CC A PJ.. 
~J-IL-

. .. . . \' ............................... . .... . . 

Håkan Broman 

~··· · ·· ··· · · ········· 
Bevittnas: 

\ ~c.Q__,C .. ~ ....... ....... ~ .. . 

För 1 CC Construction Sverige AB <9 L-; 
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Bilaga 2 
till exploateringsavtal för Tolla re l : 160 m Il. 

Detaljplan l a 

Omfattnings- och utförandebeskrivning för alln1änna 
anläggningar 

!: ALLMÄNNA ANVISNINGAR ..................................................................................................... 2 

2. GATOR ............................................................................................................................................ 2 

2.1 TOLLARE TI~ÄSh:V,\G ...................................................................................................................... 2 
2.2 ÖsTRA LOh:ALCATAN ...................................... ........................................ ............ ............................ 3 

3. GÅNGSTlGAR OCH ÖVRIGA ÅTGÄROER l NATllRRESERVATET ............................... 3 

4. BELYSN INC ...................................................................................................................................... 3 

5. V A TIEN, SPILL V ATT EN OCH DAGV ATTF-N ....................................................................... 4 

S.l VATTEN O C H SP ILLVATTEN ................................................................................................... 4 

5.1.1 TOIJu\RE TRÄSKV.~G .................................................................................................................... 4 
5.1.2 ÖSTR:\ LOKAI.GATAN .................................................................................................................... 4 
5.1.3 VATTEN OCH SPILLVATTEN INOJ\1 GA ......................................................................................... 4 

5.2 OAGV ATT EN .................................................................................................................................. 4 

5.2.1 TOI,I.ARE TRÄSKVÄG .................................................................................................................... 4 
5.2.2 ÖsTRA LOK.\ LGA rA N .................................................................................................................... 4 

5.2.3 UTLOPPSLEDNING FRAN TROLL\ RE TR,\SK ................................................................................ 4 

5.3 J>ROV ISORISK AVLED~ING AV SPILLVATTEN FRÅN TOLLARE lA ............................ S 
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1. Allmänna anvisningar 
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D~ a llmänna anläggningarna samt vissa åtgärder pä kvarte rs mark ullo rs enligt denna 
o mfattningsbcskri\'ning med ti llhörande hi lagor och h~inv i sningar. Bilagorna visar en 
princ iplösning, finns motstridiga uppgiller g~ill er denna te:\ t tbre bi lagorna. 

För proj~ktering och utlbrandc av samtliga i omfa ttningsbeskrivningen ingaende dela r ska ll 
gälla A nWggnings i\MA-07. Vägverk~ts publikation YGU (Vägars och gators utlo rmning). 
RlBUSS-08 (Riktlinje för utformning av gato r och vägar med hänsyn till busstralik) och 
öuiga branschsp~cili ka lb reskrilier samt den s tandard som vid aktue ll tidpunkt tillämpas 
inom kommunen. 

T ralikanord ningsplancr (TA-planer ) skall in l:.imnas ti ll kommunen ll.ir granskni ng och 
godbnnand~ i god tid fö re igilngsältning av var:jc delmoment 

S L:s godbnnande lör utlom1ning av bussha llpla tser ska ll inhämtas under 
projek te r i ngsskedet. 

Be lysningsanl~iggningar skall projekte ras och utföras i samråd med Nacka kommun och Boo 
l ~ncrg i . 

Alla konstruktio ner/an läggningar ska ll vara klo tte rskyddadc. 

Skyltning ska ll ut röras enlif,rt sky ltplan som skall god b nnas av kommun~n. 

2. Gator 
För samtlign gator gäller att e rforderlig tly ttning. jus tcring och komplet ll..:ring av 
tralikanordningar skall utlo r::ts. Skyltning och vägmarkering ut fö rs i re llckterancle mate ria l. 
s.k. Diamo nd Grade. 

Samtliga berö rda övergångsstä llen sbl l ut fö ras enligt N acka Kommuns s tandard. se bilaga A. 

YLigarna fö rses med ny toppbcHiggning (/\BT 16 70-1 00). överbyggnad GBÖ. Kantstöd av 
g ranit skUts i betong med färdig höjd 12 cm. 

l:un kti onshincl rade skall kunna rörn s ig inom och geno m området samt na målpunkter i fom1 
av hå llplatser lo r ko llektivtra lik och övergripande gangstrak. 

Gangbano r beläggs med A BT l l 8 180. 

A fa ltbc läggning uttb rs e fter markm·b~tenas a\ s lutande. 

2.1 Tollare Träskväg 

Viigen rö ljc r nuvarande sträckning. Nytt vägområde är 7.1 m brett med en körbana om .f.5 m 
och en g~mgbanan pa 1.5 m plus ca 0,5 stödremsa vid gångbana mot mur. Reste rande 
vUgområde utgör grusbelagd yta lb r drän/skä rvdikc. Vändplanen anordnas som en T
vöndplan. 

Ko rsningen av Tollare Träskv~ig mot Sockenvägen och gång- och cykclv~igcn utrörs enligt 
Nacka s tandard. s~ bilaga!\. 



2.2 Östra lokalgatan 
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l)~n nya loka h n gen i öst~r skall ha ett dgomradc p~l S.O m med en körbanan om -1-.5 m och en 
gängbana pa 1.5.m plu<> 0.5 m stödremsa v id gangbana. Resterande 'Ligomradc utgörs av en 
skötsel fri yta . V~igt::n inndattar fh en en vändplan med radie pa 9 m plus 1.5 m hincleravständ. 
St igar li·an omgivande naturmark ansluts mot' iindplancn och vägen. 

K.orsninoen av Östra lokaluatan mot Sockcnvtiucn och oån!.!.- och cvl...eh·ä!..!.en utiors cn li <>t e ::::::. - ~- .. - t:> 

Nada standard. se bilaga 1\. 

3. Gångstigar och övriga åtgärder i naturreservatet 
Inom området skall stigar utiliras ~nligt s köt clplan för Tollare natunesen·at. l skötselplanen 
fö rcskri,·s t' {l olika typer a,· s ti gar som ~ir tillämpliga inom dctaljplaneområdct. Dc s tigar som 
avses lhtmgar U\ Bi laga B. 

Stig av l) p l skall beltiggas med ett ytskikt av gru~ till en bredd a\ 1- 1.2 m. Röjning kan bli 
nödvändig i samband med iordningsti.illantkt. 

St ig a\· l) p 2 :-ka beläggas med ett~ tsk ikt av grus till en bredd avO.S-1 .0 m. Vi. s röjning kan 
erfordras. 

ppstickandc betongblock i s länten ner mot Tollare Träsk ska avlägsnas och ha len l) lias igen. 

Byggnadsrester ska avlägsnas. 

Gränsen mellan Tollare Träsb·äg och gångst igen norr om denna. skallutiormas med någon 
fo rm a,· mi ljöa npassat himkr. s~1 att inte motorJoruon kan köra in pa s ligen. 

En trumma ska a nläggas i korsning mellan utloppsdike från Tollare Träsk och g''lngstig. 

Belintliga träd i direkt anslutning till lornh.:rlbcb) ggclsc bedöms resp. aLgärtlas vad gäl kr 
status samt behov a, · säkcrhetsbeskUrning. Arbetena skall ut!Oras m dendrologisk expert is. 

Stigar och <.h rigaåtgärder i naturreservatet skall projekteras och anläggas i samrad med 
reservatsll.)n altaren i Nacka kommun. 

4. Belysning 
Befintlig' i.igbclysning utgar och ersätts med ny . Dc nya bt::lysningsanläggningarnn skall 
projekteras och utloras enligt . acka kommuns bel) sningsprogram och i samrad med 13oo 
Energi. 
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Vatten-. s pil lvatten- och dagvattenledningar skall a nsl uta motutbyggda hu\ utiledningar i 
Socken vägcn. Spillvattl!n och dagvatten ska ledas väster ut genom Tollare Pa rk dLir dagvattnet 
ges möjlig het till viss t"brdröjning. sedimentering och rening. vidare förbi Tolla re 
Folkhögskola i W! kdning mot recipienten Skurusundet. S pillvattnet ska ledas till en ny 
a vloppspumpstation som pumpar spillvattnet via sjöförlagda tryck ledningar under 
Skurusundct til l avloppspump tation vid Saltiingen. fö r vidan.: pumpning till l knri ksdal s 
reningsverk. 

5.1 Vatten och spillvatten 
rörbindelsepunktcr upprättas i tomtgräns till respektive rastighet Betr~illandc 
10rbindclscpunktcrnas läge för GA-områdc. se nedan. 

5. 1. 1 Tollare Träskväg 
Vatten och avlopp ·s) stemet pt\ den västra delen byggs ut med ett LT/\-systcm, Wtt 
tryc l-:avlopp. som grundläggs pf1 ca 1.0 m djup i isole rlåda med , ·ä rmekabcl. 
/\ lk rnativt kan ledningarna lUggas p5 fros tll·itt djup beroende p:l omfattn ingen m· 
om/nybyggnad av Tollare Träskväg. Ändledningar rorses med spolmöj lig hct p{i vatten och 
tryckspi Il vatten. 

5.1.2 Östra Lokalgatan 
Den östra lokalgatan ansl uts ti ll spillvattensysteme t med självfall , ·id Sm:kcnvbig~n. 

5.1.3 Vatten och spillvatten inom GA 
Förbi ndcl scpunktcr uppr~ittas för respekt i n: l~1st ig.het. en vatten- och en s pi l h attcnnns l ut ni ng. 
i G/\-områdcts gräns mot a llmän platsmark vid öst ra delen a\ T-vändning. 

5.2 Dagvatten 

5.2.1 Tollare Träskväg 
Byggs ut med ett skiirvdi h:c inklusive drHn~.·ringsleclning. för att to omhanJ vi.igdag\·att~n och 
cv. ovidkommande dagvatten rrån s idoomradcna. Skärvd ikcn ullo rs med liberduk och 
eventuelltätning bero~nde på grundvattcnni vac r samt .. skå l .. fö r upps:.1mli ng av 
tillströmmande dagvatten. Spelmöjl ig he ter h} ggs på lämpligt c-c a\'Stånd . 

5.2.2 Östra Lokalgatan 
Byggs ut med dagvattenledning och !'örscs med brunnar tor intag a v vägdag\ att~n. Dag' attnet 
leds till utbyggda ledninga r i SL)Ckenvögcn. !Or' idare transport genom Tollare Park mot 
recipienten Skurusundet. 

5.2.3 Utloppsledning från Trollare Träsk 
Bdint lig utloppsledning över dc \ästra rasl igheterna har bristande fu nktio n och skall ersättas 
med en ny ledn ing utmed den västra plangr~insen . Ledningen skall för hu,·ud parten av 
striiekan lå nghå lsbonas- for m insta ingrepp i natun:n. Be fin t lig in loppshöjd skall bibehå ll as . 
Bclintligl tilloppsdike bibehålls över exploateringstomtema i nordväs t. 
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5.3 Provisorisk avledning av spillvatten från Tollare 1 a 
Under c lt övergångsskede kan spill va tten rr~in Tollare l a ledas. via en tryckled ni ng. österut i 
Sockenvägen till Ö rnbcrgsstigcn. En provisori sk pumpstation är nödvändig fö r detta. 
Ledningen och pumpstation läggs ned på södra s idan o m Socken vägen. Den provisori ska 
tryckledningen ta r spil lvatten ska rorst sl~ippas i en tät plastbrunn. fö r att fO rhi ndra skador i 
den befintliga spillvattcnlcdningcn. innan spill vattnet når ans lutni ngspunktcn. Från 
plastbrunnen blir det sedan sjä lvfall fram till be fintlig spillvatten lcdning. Avståndet från 
plastbrunnen ti ll be fintli g spillcdning ska vara m inst 20 m. l .cdningcn fram till 
Ö rnbcrgsstigen. där tOrbindclsepunktcn kommer a tt finnas. blir då enskild. 

Den prov isoriska sp ill vattenledni ngen skall tas ut ur bruk senast i samband med fb rsta 
inlly ttning tar bos tadsändamå l inom detaljplan l b. Tolla re 1.1 6 m tl . Ledningen ska då 
proppas vid Örnbergsstigen nch vid Tollare l a . Pumpstatinnen ska ri vas och marken 
åte rstä llas i ursprung ligt sk i ck. 
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Bilaga 3 
till exploateringsavtal för Tollare t: 160m n 

Produktionsförutsättningar för Exploatör 

STATUS 
Detta dokument tir avsett a tt användas i pågående och kommande entreprenader fOr alt ge 
fOrutsättningarna för genomtOrande av entrepre nader avseende allmänna an läggningar på 
allmän mark och k.vartersmark. 

'acka Kommun torutsät1er att Exploatören för in detta dok ument t ill sammans med 
exploate ringsavtalet i sina entreprenadhanclli ngar. Därmed ska entreprenören ta möjlighe t alt 
bedöma arbetsinsats som krävs för at1 entreprenadarbetena skall kunna genomforas så smidigt 
som möjligt i samspel med kommunen. 

GRANSKNING OCH LEVERANSAV HANDLINGAR 
Vad som sägs nedan gä ller både pcnnanen ta och provisoriska anläggningar. 

Exploatören ansvarar för att ta fi·am bygghandlingar och trafikanordningsplaner som är i 
överensstämmelse med exploateringsavtalet med bi lagor samt detalj planen med ti ll hörande 
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning är at1 precisera och förklara s ina krav. 
Kommunens granskning av handlingama fritar inte exploatören från funktionsansvaL 
konstruktionsansvar e ller att avtalet följ s . 

Exploatören beställer i god tid nybyggnadskm1a och eventuell projektcringska11a som 
underlag tor projektering. Exploatören är medveten om och accepterar at1 kommunen har 
begränsningar i vilka fi lformaL vers ioner och ritmaner som kan erbjudas vid levereras av 
d igitalt kartmaterial. 

Exploatö ren tar i god tid initiativ til l de underhandskontakter som krävs med kommunen t·ore 
leveranser av handlingar. Parterna är överens o m att tidigt samarbete ska e ftersträvas så art 
slutlig granskning kan ske så effekti vt som möj ligt. 

Granskningsprocessen läggs fast i tidplan som upprättas gemensamt. Innan projektering 
påbötjas ska ll kontaktli sta med ro iHo rde lning läggas fast. 

Granskningshandl ingar ska vara kompletta och redovisa samtl iga a llmänna anläggningar som 
ska byggas ut. Handlingar för granskning ska redovisa både gator. parkanläggningar. 
be lysning och V A så at1 man ser hur dessa kommer at1 fungera tillsammans. llandlingar som 
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten för proj ektet så att kommunen vid 
granskningen kan bedöma hur gestaltningen i o lika delar fungerar tillsammans. Planritningar 
skall upprättas i ska la l :400. profilritningar i skala l : l 00, l :400. sektioner i skala 1:100 och 
detaljer i skala L :50. Samtliga handlingar märks granskningshandling. K vartersgränser och 
övriga bestämmelsegränser skall redovisas på ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska 
redovisas. 

Vid grc.mskningsmötcn sk<tll exploatören redovisa hur handlingarna säkrar all anWggningarna 
fo ljcr c~ploater i ngsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid mötena ge dc föt1ydligandcn 
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som krävs m r a ll anläggn ingarna ska crha lla en !Or kommunen godtaghM stanuard. Om 
kommunen anser att exploa törens r\!dovisning inte ~i r rull s tändig e ller om hand lingama i 
a lltfo r hög g rad avviker li·an vad som kan godtas skall nytt granskni ngsmöte bokas och 
handli nga r levere ras enl igt ny övercnskomm~..: n tid . 

N är granskn ingshandling levere ras skall ti ll denna bifogas en redovisning av hur synpunkter 
vid granskningsmö tet och underhandskontakte r beaktats . 

A ll dok ume ntation ska vara väl sammanhållen och får inte innehå lla info rmation som inte ä r 
relevant fö r kommunen. 

U nder projekte ringen ska exploatören Liven samråda med SLom hå llplats utfo rmning och med 
kommunens d ri ftentrcprenör fo r belysning. 

INFÖR PRODUKTIONSST ART 

Exploatören ska ll e fter e rforderli g unde rhandskontakt med kommunen senast två veckor fö re 
produk tio nsstart presentera en deta ljerad produktionsplan som kan godkännas av kommunen. 
A v planen skall framgå kontaktuppg i fler. tid plan. omfattning och tide r fo r provisorier. 

Särskilt skall redovisas trafikavstäng ningar och andra åtgärde r som påverkar ensk ilda, grannar 
och alln1änhe tens nyttjande av a llmän plats. Särs kilt viktigt är att det Ur p lanerat fo r säkra och 
runktionclla a llmänna gång- och cykelstråk. busshå ll pla tser mm under byggtiden. 
Konsckvens~ma av avst~in f,'11ingar med hänsyn till tra fiksiikerhct och framkomlighelfo r 
oskyddade trati kanter s ka be lysas. 

Exploatören svarar to r att T A-planer upprällas i god tid. 

S~..:nast två dagar lo re byggstart ska ll kommunen e rhå lla tcm om gångar bygghand lingar. 

Innan entrcprcnadonu·åde på kommunens mark överlas av exploatö ren skall syn hållas. V id 
syn skall entreprenadområde ts gräns och åte rstä llningskrav inom området s lut ligen läggas 
l'ast. Synen ska ll dokumenteras. 

PRODUKTION 

Produktionsplanen ska hål las aktuell och lo rHnd ringar ska ske i samråd med kommunen. 

Exploatö ren ska ll bedri va arbetena så att trafi kförsörjningen i område t inte onödigtvis 
IOrsvåras och så att be fint lig va- lo rsöJjning fungera r kontinuerligt. Brister i säkerhet fO r 
a llmänheten som kommunen påtalar ska ll a tgärdas o medelbart. T ra fi kano rdningsplaner kan 
a lltid omprövas om kommunen anser det vara lämpligt . oavsett date ring av planen. 

O m exploatören e lle r av denne anlitad entreprenö r orsakar skador på allmänna anläggningar 
slw ll exploatören å lerstä lla anläggningam a till så ursprungligt skick som är möjli&,rt . 

Eventuella e rforderl iga omläggningar av VA-. IJ ärvärme-. e l-. tele- e ller andra kdn ingar 
ombcsö1jcs och bekostas av exploatören. 
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Cxploatörcn Ur bygghen·c- och driftaJ1svarig l"lk dc allmänna an läggningurna inom 
cntreprcnadomr~'idct tl·am till ucss rcspckti\·e anltiggningar godkänts vid s lutbesiktning. 
Därefter övergår anläggningama till komm unen utan crs~Htning till exploatöre n. om inte annat 
framgil r av exploatcringsaYtalcl. 

Exploa tören är a rbetsmiljöansvarig för dc arbeten som exploatören utfö r med anledning av 
detta avtal. 

Exploatören ansvarar mot tredje man lo r ·kada förorsakad av egna d ler bes täl lda arbeten. 

SAMORDNlNG 
Exploatören skall SYara för samordningen med samtliga ledningsägare så att erforderliga 
ledningsarbeten jämte marbrbeten kan bedri\·Lls utan inbördes hinder. 

KONTROLL. BESIKTNING OCH GARANTI 
Kommunen har rätt att utöva den tek niska kontroll av de a ll männa an läggn ingama som denna 
Ii n ner e rfo rderlig. 

Scdan dc a llmänna anläggningarna tardigställts och relationshandlingar en ligt nedan 
överlämnats till kommunen skall anmälan om s lutbes iktning göras av exploatören. 
Besiktningsman utses av kommunen erter samråd med exploatören. 

slutbesiktning ska ll inte utföras under tiden no ember - april i den JTiån \·äderlekcn är o tjänlig. 

Garantitiden skall vara två å r från tidpunkten !Or godkänd slutbesiktning. Före garantitidens 
utgång skall hå llas garanti besiktning. Komm unen kallar till garantibes iktningcn. 

RELA T IONS HANDLINGAR 
Anvisn ingar för relationshandlingar til l kommunen 

Anläggningar som omfattas 
Endast a llmänna an läggningar och x-omdtdcn som kommunen ska sköta sb ingå . 

Redovisning 
Kommunens aktue lla koordinatsystem 
Kommunens höjdsystem RH-00 
Mått i meter med två decimaler. 
Tydlig text .. RELATIONSRfTNI G'. 
Skale nlig ritning skall förses med gra fi sk skala 
Symboler, beteckningar. definitioner. scheman o.d. enligt svensk standard. 
All text på svenska 

Fom1at 
En digital leverans av relationshandling::Jr på CD-skiva . 
Formal dwg. 
Ska kunna öppn3s i aulocadversion som inte tir nyare än :woo 



Pa pappc..:r 
4 o mga ngar i pä rmar 
Ritningar vikta och hå lade. 
Övrioa dokume nt e 

Innehå ll 
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l re la tionsritningar redovisas det som ingått i bygghandlingama med äncL ing:.u i ut lunuH.h.: 
infö rda. Relations ritningar kompletteras med deta lje r och inmätningssk isser n~i r e rlorderlig 
tydlighe t ej kan fås från arbctsritning. 

Samtliga brunnar, ventiler. brandposter samt bryt- och ändpunk ter på nya ledningar skall 
koordinatbestämmas och höjdbcstämmas. 

Inmätning ska s ke av såväl n yanläggningar som befint liga anordningar som be hålls och som 
har dire kt samband med nya nläggni ngen. Avvägning av vattengång fo r rö rledn ing och in lopp 
och utlopp i brunna r. 

s karv punkter fo r eventue ll frostskyddskabel s ka ll koordinatsättas. 

l rc la tio nsha nd lingam a s kall även ingå 
- In tyg. provningar och recept. 
- Erforderliga driftinstruktioner och s kötsclan vis n i nga r 
- Dokumentatio n av kval itetssäkring l egenkontroi l. 
-Eventuella scheman. instruktioner mm inplastade i respek ti ve driftutrymmc..:. 

KLOTTER 

Entreprenadområdet ska hå llas fritt franklo tler under byggtiden . Ex ploatöre n ska ll i 
möj ligaste må n ta bort klotter 2-+ timmar från rapportering. Sker inte detta ta r kommunen bort 
klottre t på exploatörens bekos tnad. 

UPI>LAGSPLATS OCH VEGETATION 

Ex ploatören äger inte rätt att utan till s tänJ 11)1tj a kommunens mark utanfor det vid syn 
fastlagda entreprenadom rådet fö r upplag e ller annat ända må l som står i samba nd med 
o mrådets bebyggande. Sådan mark rår inte he ller utan tillstånd nyttjas som parkeringsplats av 
anstäl ld hos exploatören eller a de nne an litad e ntreprenör. 

O m exploatören under entreprenaden skada r träd e ller vegetation som inte kom munen 
s k.rirtligcn undantagit har kommunen rä tt a tt av exploatören utkräva vite på 60 000 kr 
(s~.;xt iotusen kronor) per träd och 6000 kr/m1 (scxtusen kronor per kvadratme ter) skadad 
vegeta tionsyta i det penningvärde som g~iller vid avtalets teckna nde. 
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1. 
KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM 
FÖR TOLLARE 

Sammanfattning 
Tollare blir en ny stadsdel med småskalig 
kvartersbebyggelse för bostäder, service och 
verksamheter. stadsdelen länkar samman 
omgivande bebyggelse, samtidigt som den 
bevarar landskapsrummen i dalgången och 
siluetten mot Lännerstasunden. Bebyggelsen 
utformas huvudsakligen låg och småskalig 
med en något tätare och högre del kring 
torgbildningarna i de centrala delarna och i 
sluttningen ner mot vattnet. Till karaktären är 
den tät och varierad. stadsdelen Tollare lyfter 
fram de kvaliteter som finns i form av värdefull 
natur, närhet till vatten, utblickar, mötesplatser, 
gångstråk mm. 

Bebyggelsen inordnas i omgivande 
promenadområden. Ett flertal nya målpunkter 
för kommundelens invånare och besökare 
bildas. Vattenområdet vid Lännerstasunden 
föreslås användas för småbåtshamn, turbåtar 
och rekreation. Planeringen avser att säkra att 
allmänhetens har t illgång till stranden där en ny 
strandpromenad kopplas till omgivande stråk i 
Lännersta och mot Eknäs. 

Syfte 
Detta program sammanfattar de kvaliteter och 
den gestaltning som ska gälla för den fortsatta 
planeringen och projekteringen. 
Programmet visar hur de befintliga kvaliteterna 
i området ska tillvaratas och hur den nya 
bebyggelsen och strukturen skall utformas med 
utgangspunkt i ursprungliga tankar och visioner. 



2. 
ÖVERGRIPANDE MAL 
OCH GESTAL TNING 

Allmän tillgänglighet 

Stranden skall vara tillgänglig för allmänheten. 

• Det skall vara lätt att ~~ eller cykla till omr~dets 
olika m~lpunkter, utlfran de förutsättningar 
terrängen medger. 

• Utsiktspunkter på bergen skall säkras för 
allmänheten. 

• Bebyggelsen och kajen vid stranden ska utformas s~ 
att omr~det utmed vattnet upplevs som en offentlig 
miljö öppen för alla. 

• Planen för bebyggelsen skall tydligt anvisa 
mötesplatser Inom stadsdelen. Dessa utformas som 
väldefinierade offentliga rum. 

• Gränssnittet mellan bebyggelse/tomtmark och 
natur-/parkmark skall utformas s~ att gränsen 
mot kvarterets privata tomter och uteplatser blir 
tydlig och s~ att natur- och parkmark upplevs som 
offentlig. 

Skolan skall kunna n~s p~ ett tryggt och trafiksäkert 
sätt fr~n hela omr~det. 

• Kollektivtrafiken skall ges goda möjligheter att 
försörja omr~det. 

• Brygga för turb~tar ska ge möjlighet för 
kollektivtrafik på vattenvägar. 

Topografi och vegetation 

• Byggnader skall anpassas till platsens befintliga 
förutsättningar. 

Gator skall anpassas s~ att sträckningar och 
vägm~tt medför minsta möjliga ingrepp i terräng. 

Bryggor och vattennära verksamheter skall anpassas till 
vattenmiljöns krav. 

• Karaktäristisk vegetation skall sparas och naturmark 
bevaras sammanhängande l s~dan omfattning att 
naturtyperna tydligt bevaras. 

Bebyggelse 

• Bebyggelsen utformas till en huvudsakligen 
l~g, tät och varierad skärg~rdsstad som i sin 
utformning understryker och lyfter fram de kvaliteter 
som finns i form av värdefull natur, närhet till vatten, 
utblickar, mötesplatser, g~ngstr~k m.m .. 

Bebyggelsen formar kvarter med tydliga ~ränser mellan 
privata, halvprivata och offentliga rum, sa att b~de 
besökare och de boende kan röra sig inom området p~ 
ett bekvämt sätt. 

• Bottenv~ningar i strategiska lägen skall utformas s~ att 
flexibilitet för framtida användning medges. Lokaler skall 
kunna uppl~tas för butiker, service eller andra lämpliga 
verksamheter. 

• Kvarteren p~ det gamla bruksomr~det gestaltas högre 
och tätare och skall i princip följa de gamla 
byggnadernas profil (se sidan 16). 

Byggnaderna i det gamla bruksomr~det 
ges ett formspr~k inspirerat av tegel- och 
industriarkitektur som knyter an till det gamla brukets 
arkitektur. 

• Detaljer och material i fasader f~ r och bör varieras. 

• Entreer ska vara omsorgsfullt utformade. 

Tak och taklandskap ska utformas med omsorg och 
vara av varlerande karaktär för att passa den sluttande 
terrängen. 

FK Kvalitetsprogram tör gestaltning av Tollareområdet i Nocka 4 

NC~ 

• Byggnadernas karaktär beskrivs utförligare på sidorna 
14 och 15. 

Markplanering 

• Landskapets karaktärsdrag skall best~ och de naturgivna 
förutsättningarna tillvaratas. 

Allmänna gator, gränder, torg och platser skall vara 
stadsmässigt hårdgjorda med gröna inslag. 

• Dagvatten skall där det är möjligt omhändertas lokalt 
och synliggöras där det är lämpligt. 

Bra mikroklimat ska eftersträvas. 

• Glapp mellan byggnader h~lls samman med murar, 
plank, häckar eller staket för att förstärka det offentliga 
rummet ( torgrummet, gaturummet, park- eller 
naturrummet m.m.). 

Passager In till kvarter skall begränsas l sin bredd 

• Kvarterens inre skall vara gröna och lummiga med 
omsorgsfull markbehandling och Intima vr~r med träd 
spaljeer och vatten, trygga lekmiljöer och skyddade 
uteplatser. 

• Parkeringsg~rdar skall inte förekomma i kvartershörn. 

• Odefinierade ytor och impediment mellan funktioner 

skall ej förekomma. 

l 
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Upprättad pa planenheten i april 2008 

INN F:HÅLLSFÖRTECKN ING 

SAMMi\NI-ATT 'ING 

13/\KGRU D 

KO SEKVENSER PÅ MILJÖN 
K ul lurmi ljö o~h l<mdskapshi ld 
Mark och vatten 
Biologisk mang,fa ld 

KO SF.K VENSER PA I IÄLS/\N 
Buller 
Lull 
Stn~tlning 

Lek och rekreation 

HUSIIÅLLNING M ED N/\TURRESU RSER 

SAMMi\NFATTI\ING 

Miljöredovisningen sy ftar till all besl-.rivu effekterna för mil,iö-. hälso- o~h 

naturresu r~fragorna av ett utbyggnadslörslag. 

Be b! ggL'lscn inom ornradet är ej kulturhistoriskt i ntrcssant. Om rad et är i nie ::.~i rsk i l t 
exponerat. För landskapet och närmi lj ön värdefull a träd samt sammanhängande 
vegetationspartier mot Sockcnvägen. Tollare l r~isk och ledningsstråket s~ikerstä ll s i 
p lan förslaget. 

Pianotm adels påverkan på såväl 'l ollare l räsk som Skurusundet bedöms om 
försumbar. 
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Lokak r för dc hotklassnde insekterna g lanshaggen lpidia binotata och granbarkgnagare 
1\11 it:robrcgnw emargi n a ta ( b<icla hotkategori NT ) tas i ansprnk. v i l k. et ~t rider mot F :s 
konvention om biologisk m:ingf<:~ld . Större delen a,. det område som idag uppli1l1LtS som 
nalllrmark. utgnrs enligt gällande plan a" vi llatomter. N::t turonmldct i di rekt anslutning 
til l Tollare trä"k utökas i IOrh:JIIandc till gällande plan och säkerställs som natur. 

Samt liga miljökv::ditctsnonner !Or lull bedöms k laras. 

1\'vståndet mellan kraftledning och bostäder är tillräck ligt stort !Or att magnet !alten inte 
ska utgöra någon risk. för kommande bebyggelse. 

Pöreslagcn bebyggelse kommer i stort au k lara översiktsplanen riktvtirdcn fö r bu ller. 

Enl igt underlag rrLtmtagct i mbclct med remisslarslag naturreservat To llare Lir delar av 
planområdet a'v lol;.a lt intn:sse lo r det rörl iga fril ul1sl iwt s~i rskilt med bealztande av 
upplevelscvärd.:t ··ro(vl ld IH:tlur .. - enlig t den !;.lassning som använts i utredningen. 

Planomrädet innebär a tt orörd natur c:-..ploateras samtidigt som naturmark som i 
d:JgsWget ingar i en byggnadsplan kommer att avsi.inas som naturn:scrvat. 

Kommun.;:ns bl.'clömning ii r att detaljplane lorslaget inte i nnl.'b~ir en bet} d and~ 
m i ljöpäverkan. 

BAKGRUND 

Från den 21 juli 2004 gUl ler n~a be: tämmclser i plan- och bygglagen (1'131.) och i 
miljöba lk~n (MS) med anledn ing av L.:G-di rektiver för mi ljöbedömningar a,. planer och 
program (200 1M 2/EG). IX1 infOrdes nya krav pa milj öbedömningar för översikts- och 
detaljplaner. K riterier för att bedöma om en plan kan antas mcd iOra en bet}dancle 
mi ljöpåverkan anges i EG-dirclzt ivet rör miljöbedömningar av planer och program 
(200 1/42/[G) bilaga Il samt i Pil L 5 kap.l8 §. 

t:::n behovsbedömning av detaljplanen har utförts for att avgöra om genom fOrandet av 
planen 1-.an anses utgöra 1.'11 betydand.e mi ljöpaverkan. K ommunens bedömning är all 

detaljplaneförslaget intc inneb~ir en b.::l:dande miljöpaverkan. 

Enligt beslut som Nacka kommun fullmäkt ige rmtat 1990 ska 
miljökonsekvensbeskri,·ningar ( MK 13 ) tas fram vid planläggning. M KB n ska bd~ sa 

plan.::ns kons~kvenser pa miljön. För an und' i ka otydligheter om dokumentens rormeJ la 
status. är det obmpligt att använda begreppet mi ljökon ekvcnsbcskrivning i de lu ll 
bedömningen har g jorts a lt deta ljplanen inte har en betydande miljöpåverkan. För att 
följ a rut lmälzt iges beslu1 och bd:sa pbnläggningens konsekvenser på miljön så 
kommer denna redovisn ing i framtiden kal las mi ljöredovisning. 
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V i har valt alt i miljöredovisningen tydligt lyna fram det begränsade antalet 
miljökonsekvenser viJJ..;.a är relevanta i det1a fall. 

Mi ljöredovisningen ::;y rtar till att besk r iva effekterna !Or miJ.iö-_ hH iso- och 
n<~turresurs t-rågorna av ett utbyggn:HisfOrslag samt alt åstadkomma ert btiltre 
beslutsunderlag. 

Planering och byggande i Sverige skall ske uti från ett hållbart perspektiv och 
planprojekt skall prövas mot uppstäl lda mi ljömåL rniljökval itctsnonncr och ril--.t värden: 
kommunala. regionala och natione l la. Dc kommunala underlagen utgörs av 
Översiktsplanen (ÖP) från 2002 samt kommunens övergripande mål som ~irrelevan ta i 
sammanhanget vilka är - ""God livsmi lj ö och långsi kt ig.r hållbar utveckl ing·· samt 
""Trygg och sHker"-. 

Mi ljöredovisningen har tagi ts fram av landskapsarkitekt L:lisabeth Rosell. biolog 
Birgina llelci-P:llllic. kommunantikvar ie Giscla T ibblin och tra tikingenjör Per Johnsson. 

KONSEKVE~SER PA MILJÖN 

KULTURMILJÖOCH LAi\OSKAPSBILD 

Kommunala mål- Översiktsplanl'll 2002 
• Planeringen sJ..;.a främja alt landskapets stntktur bevaras och att kullurmi ljöerna 

skydda . f-öriindringar uv den fysiska milj ön ska rörstiirka dess identitet och 
särprägel. Landskapsbilden ska al ltid beaktas vid förändringar och ingå som en 
bedömningsgrund i miljökonsckvensanalysem<l. 

• Samhällsplaneringen ska pr::ig las av en helhetssyn där de kulturella resurserna 
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska främj a al\ lanelskapets 
struktur bevaras och att kulturmiljöerna skyddas. 

• Kommunens skirtande kulturmiljöer skall tycl l ig.göras och förstiirka::. genom en 
god anpassning av den nya bebyggelsen. 

• Nacka ska y tterlig~u-c utvecklas som en bra kommun a\1 bo i. Den gröna 
karaktären ska bibelulllas liksom variat ionen och dc olika områdenas siirart. ya 
bostäder skall i rörsta hand byggas i t id igare indu trionu aden. 

Uth_1·ggnad!!.jiirslaget 
PlanfOrslaget bedöms inte innchtilla bebyggelse ck. som är av kulturhistoriskt i ntr~ssc. 
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Planområdd Ur smaJ...uperul och endast lokal1 exponerat - dil främst li-:in Sockcnvtigcn 
och till v iss del frän Tollare träsk. För landskapet och närmiljön vLirddulla träd s:.~m t 

sammanhängande vegetationspartier mot Sockcnvägen. l'ollnrc träsk och 
led n i ngsstral\.et säk~r::;tä Ils i planförs laget. 

Slutsatset·: Bebyggelsen inom ornr~idct är ej kulturhistorisJ...t intres ant. Orm:idct :ir inte 
särsJ...ill exponerat. För land kapet och ntinn i ljön \~irdefulla träd samt sammanhängande 
vegetationspartier mot ocJ...,.:nviigen. Tol lare träsk och ledning.sstraJ...et stikerstmls i 
plan förslaget. 

MARK OCH VATTEN 

Kommum1la må l - Önrsil.:tsplan('n 20412 
• T i Il fo rsel av vatknburet foslor. k\ tive och föroreningar t i Il vattenomri.idcn ska 

mirrkas genom ti l lkomsten av anordningar för lokalt omhiindert:1gandc av 

dagvattnet. 
• IJll)m be b~ g.g.elscornradena sl..a bardgj orda ytor minimeras och planterade ytor 

ma \c i m eras. 

• Vid om- och n~ b:ggnad a\ hus ska material välja::. som inte tilltör dag,attnet 
: tterligarc lororcningar. 

• Dag' alten !i·:in h::m traiikerade ~.oägar omhändertas och ren:1s innan dl'! rörs 
\idan~. 

Utbygg 11 ud!!.fiirslaget 
Planen medger all orörda m1t Lll·omr~dcn be b) ggs. För nmradet gäller dock en 
byggnadsplan som medger en större utbyggnad som även til later bcb~ggel-;e närmare 
Tollare Träsk än före liggande p lanfOr~ lng. Pianonutidet avrinner mot dels Tollare Tr~isk 

o~.:h dels mot Skurusundet. l .okalt omhändertagande av dagvatten har skri' i ts in som 
planbestämmelse. Planomn'iclcts påverkan pa s<h~il Tollare Triisl.. som Skuru. undct 
bedöm. som försumbar. r ga. närheten till Tollare Trä~!-. linns en v iss ris!.. rör Ull 

pilverkan föreligger. Ex kan bi llvän och gödsl ing av trädganl:.lr riskera att pävcrka sjön. 

Slutsatser: Planormatlets pc.lvcrkan pa s[l\ Hl Tollare Träsk som Sl..uru:-.undel bedöms 
som försumbar. Lol..alt omhändertagande a' dagvallen har skri\ i ts in om 
planbestämmelse. 
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• Mängden död ved. aren len äld re lövri k skog och gammal skog ska bevaras och 
fors!Lirkas t i Il ;l r :20 l O 

Kommunala mål- Översiktsplanen 2002 
• God li vsmi ljö och en långsiktig ! hål lbar utveckling. 
• Nackas karai-.tär av grön kommun bibehi'l lls 

Fal.:.ta hotade ar·tcr· 

Röd l istckategorier 

Färs1'lmnen (RE. Regionally E~rinct): En art ~i r Försvunnen när del är siLillt utom 
r imligt tv ivel at1 den sista individen som är potentiellt kapabel till reproduk tion inom 
landet (regionen) har dött el ler försvunni l fr;]n landet ( regionen) . 

. ·lkut hotad (CR. Critically Endang.ered): En art tillhör kalegorin A kut hotad när den 
löper en ex tremt stor risk att dö ut i vilt t i l lstånd 1110111 en mycket nära fram tid enli !:,'1 
nttgot av kriterierna/\ ti ll E !Or kategorin. 

Sturkt h01ad (EN. l=:ndnngerccl): En art ti llhör 1-.ateg.orin Starkt hotad om den ink 
uppfy ller nagot av kriterierna rör /\ kut hotad. men tindå löper mycket stor risk att dö ut i 
v ilt till stånd inom en nära framtid enl igt något av kriterierna/\ till E for kategorin. 

Sarhor (VU. Vu lnerable): En art tillhör kategorin Sårbar om den inte uppfy ller nitgot av 
kriterierna för vare sig Akut lwtad eller Starkt hotad. men löper stor risk atl dö ut i v ilt 
tillstånd i ett medellångt tidsperspektiv enl igt något av kriterierna A ti ll l~ för kategorin. 

Afissgt'lllwd (N T. ear Threatencd): En art t i Il hör kategorin \1 issgyn11ad om den inte 
uppfy ller något av kri terierna för vare sig Akut hotad. Slarkt hotad eller Sårbar. me11 i.ir 
när<t all uppfy lla kriterierna rör Sårbår. 

Under resp. cficr samrådet har ny in lormation om naturvärdena inom planområdet 
inkommit till kommunen. Enl igt biolog Bert V iklund ( aturhistoriska riksmuseet) 
!Orekommer den granlevande glansbaggen lpidia binotata hotkategori NT. .Hissgynnad 

Enlig t underla!,! rramta1-!et i arbetet med remissförslag naturreservat Tullare. 
förekommer inom pinnområdet även anen granbarkgnagare Microbrcgma cmarginata 
även denna hotkategori NT J\fissgy111wd. 
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Skyddct av ho tade a rter Li r -:n viktig de l i arbetet med att bevara biologisk mång l~tld. 

Ungctli r l 0% av bndct · vä:\1- och dj urarter bedöms \ a ra hotade i den bcmärkd~cn att 
dcra-; överlevnad i li vskra ftig::~ be ·tä nd inte är säkerställd på Wngrc s ikt. 

S tö rre delen H\ det onmidc som idag uppfartus som n a t urmark utgörs e nligt gliilande 
p l ::~n av villato mte r. Plan förs laget innebär all u e n yta som utgörs '-~' vi Ila to mter 1 iii v iss 
uc l begränsas. Deua inneblir rrämst a ll nalllromradet i di rekt a ns lutning ti ll Tollan.: tr~isk 
utökas i förhållande till gällande plan och stik-:rs tiHis som natur. 

Slutsatser: Lokaler för dc hotklassade insekterna g lansbaggen lpidia binntata och 
granbarkg nagm·c M icrobn.:gma cmarg inata (båda ho tkategori NT l fissgymwd) tas i 
ansprå k. vilke t s trider mot FN:s konvention om biologisk mångfald. S törrc dckn av det 
område som idag upplollas som naturmurk utgörs e nligt gällande plan av villatomter. 
Naturområdet i direk t an~lutning till "l o lla rc träsk utö k:ls i förhidlandc t ill g~i llande plan 
och säkerstä lls som nat ur. 

KONSEKVENS ER PÅ HÄLSAN 

BU LLER 

Kommunala mål - ö,,ersiktsplancn 201)2 

Riktvärde n för buller fran v;igtra fik 
Rikll'ärdo:!n .ldr trt!fik/mller sol/l nomwll in/e hcir Öl't!rskridus 
1·id 1~\·h.l ;'t!.gnad m · hostädt!r. 

U/n ·milli! 

1/iJgsla lru/ikhullemil·u. di](.·IJ 
Ek-.,·i l'a/eJJIIIi I'O i\ luximulnil•u 

Inomhus 

Utomhus (fri li.iltsv;irdcn) 
Vid rasad 
På ut~plats 
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Länsstyrelsen i Stockholms län har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor 
och miljöförva l tning samt Ingemansson Technology AB utarbetat en programskrill 
avseende trafikbu ller. så kallade Stockho lmsmodd len. Skri ftcn avser primät1 
Stockholms stad men lan ligga till grund även !Or andra kommuner. l denna skri n anges 
~;:tl k.val iLetsmål för lralikbuller samt tva avstegsfalL Dessa är !Or bostäder i 
samman fatt ni ng: 

f.:l·ulilei.WIUI: 

]() dBI.·IJ ekl'intl<!nl ljnd11im i11omhus och -15 c//3(.--1) 111aximulljudninr inomlws 

55 d!Jr.·l ) l'kl'il•ull!lli ljudniFa utomlws Fic/ fC.Iscul. holko11g. ui<!J>luts och 
r<Jkrt'ulirm s.\·tor i tt.rthehyggd~e 

-10 d /Jt.·l) L'kdl·ulemljuc/niw vid hostadens t.l:~la sida (/r((iiltsl'i.irde; 

-o dB{.·IJ lltuximolljudnil·u utomhus Fidfasod hufkong ()Ch utepluts (/i'{!Mt.'"l'i lrde) 

Frun rikt1·ärclena t:nligt kmlitetsmulen görs arsleg ll/OIIillllsji·an -o c/8(.·() 1/Ja.ximu/ 
/judni1·o och 55 d/3{.·1) .:kl·il·ttlelll ljud11im. Samtliga hig,<!nheil!r sku dock ha tilly_wl,!!. 
till t_1·st sida _för minst hälften a1· boningsnm111ten med hetn/ligt lc"igre nivoer ii11 55 
d/3(. 1;. 7) ~~/ ltlejJiats kon ordnas i anslutning till hosiaden . 

. ·lvsteg~f(r/1 B 
r/·un riktnirrl<!nll l!nl(l!.t U\'.\'h'g4irll A gr.irs (II'Stt!g 11/fJI//hlls jnl/1 -10 c/8(.1) ekrinrl<!nt 
ljllllniw ro den (rsta sh/on. Sw111/iga liigenht!ta sko dock ha tillgung till 1.1·st s ida 
om högst 55 c/ /.J(. l ) f(Jr mi11s1 höljienal· honi11gsmmmen. 

Fakta huller 
Buller är det ljud som upp l~lltas som störande. Vad som uppfattas som buller varierar 
från person t i Il person. 

Buller kan ors::~ka bland annat 
blodtrycksrärändring.ar. sömnstörn ingar och 
ljud som man inte k.an påverk<:L r ex tra fik. 

stressreak tioner. trötthet. irri tl:ltion. 
hörselskador. Särsk i lt störande är S<1dant 
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Planornriid~t utsäus fOr bu ll~r f r[m Sodcnvägen. En bullerutredning har tagits ti·am !Or 
området. Hireslagen ny b~b~ggc lse kommer i stort att klara översiktsplanens ri ktvärelen 
!Or buller. ett av dc nya husen vid So~kcnvtigen h:1r dock över 55 di3(A) \id en fasad. 
Genom all Ul rorrna huset nH.:d ~n hra planlö:.ning kommer avstegsfall t\ kunna uppnas. 
i\-.,cn två av de belintliga husen ubiit1s för huller över 55 dB(A). För an k lara en 
ljudni\•å som uppf~ l ler riktvärdena så krävs del e tt plank pa ca 3.5 meters höjd 
alk rnativt att trafik~nmin:-kar rran 3000 ti ll 2000 rordon per dygn dkr att m standet ti ll 
väg.mil1 ökar til l minst 30 mc1cr. lng.d av dessa al ternativ bedöm-; \Hra realistiska att 

genom föra varrör tri! l~tstighdcr kommer ha en planbcsWm mc l se som anger au 
uvstegsfa ll A till:impas. 

Sluts:1tscr: Förc~lagcn nv bebygge lse kommer 
riktvärden för bu ller. 

LUFT 

Kommunaht mål- Översiktsplanen 1002 

stort a tt klura (ivt.:rsiktsplancns 

T i IIIOr::-el av koldio:-..id. k\ ävt.:dil):O.. id \)Ch andra :-kadi iga ämnen ska m in::. kas med stöd av 
l~ sis k planering g~nom m inskadc utsli.ipp fra n tra fi k en och upp\ ärm n i ngt:n. Dt:tta sker 
genom: 

• Kollcktivtralik g~ nnas \id planeringen. 
• VHI utbyggt nät för gilng- och c~keltrati k. 

• Vägutb)g.gnadcr som rnin<;kar r i::.J...cr för köbildning. 
• Ut iormning a\ ht!b;. g.g.clsc slt at t en god genomluftning uppst~ll· i g.aturummct. 
• Vid planering g~ nna t.:ncrgisyskm :>Otn inte utnyttj:tr fossila hrLinslcn. 

Fakta luft 
Ilalien av Jurtföroreningar i utomhuslutlen berL)r huvudsakl igen pa: 

• l'örbr~in ni ngsrc latcradc röroreningar. 
• si itagc från v(i gbam.t och bromsar. 
• utsWppcns om fattn ing i tid och rum. 
• utsp(idningsiOrhållanden. 
• ornr[Ldcts topograli. 

M iljiikl'(t/itet.mormer (M KN) 
liljökvalitetsnormcrna (M K ) ~ir hindande nat ionella rörcskrifter. D..: Ur till for att 

sk) dda hälsan och miljön. En !K anger dc föror..:ningsnivåer som människor och 
m iljö kan belastas Hir utan olägenheter a\ bct;delse. V id planering och planläggning 
ska hänsy n tas till dessa. En plan ffir inte medverka t i l l at1 en MKJ': överskrids. Dl! mt!st 
be1ydt.:lse fu lla M Kl\ lo r dt.:nn::~ plan är bensen. kvävedioxid och partikla r (PM 10). 
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NACKA KOMMUN 
Planenheten 

Utb.rggllatl'ifiirslaget 

MILJÖREDOVISNING 

UTSTÄLLNINGSHANDLING 
Projekt 9309 

Utbyggnadsförslaget bedöms pävcrka lut1kvali t...:tcn marginel lt i området. 
Någon fördjupad studie av luftsi tuationen i området har inte utför ts. 

Med utgångspunkt frän den iiversiktliga kartläggning av k v~ivcd ioxid och pan ikclhal ter 
som Stockholm och Uppsalu läns luftvårdsförbund har tagit fram bedöms 
miljökval itetsnormen ( iVlKN ) för dessa ämnen att klaras på grund av bra 
vent i l at ionsförh~1 llanden 5<11111 att p l a nom rclclet l igg.er relativt långt från större trafik leder. 

Slutsatscr: Samtliga miljökvalitetsnormer rör luft bedöms klaras. 

ELEKTI~OMAG:'IIF.TISKA FÄLT 

Öster om planområdet passerar en kraft ledn ing på 70kY. Elektr isk ström i bl.a. 
ledningar och transfo rmatorstationer ger upphov till elcktromagnetf<ilt. f-orskning om 
eventuel la hälsorisker p.g.a. påverkan av elektromagnetiska fålt har pågått länge. De 
e\entuella hälsorisker som magnetfalt kan orsaka Ur elöv..:rk i:insl ighct. leukemin o~.:h 

losterskador. För närvarande linns det inte några gränsvärden för magnetfält. 
A rbetarskyddsstyrelsen. Boverket. Statens strålskyddsinstitut. Elsäkcrhetsverket och 
Soc ialsty relsen har dock enats om en försik tighetsprincip v id planering och byggande i 
närheten av kraftledningar. f ör ·i krighetsprincipen innebär att ett riktvärde på 0.-1 
mi lrotesia ska anv~indas vid nypJanering av bostäder och lokaler dHr människor v istas 
stadigvarande. På ca .30 meters avstånd från ledningens centrum kommer magnell1.ilt..:ns 
sty rka uppgå till 0.4 mikrotesla. Avstanclet till närmaste bt:byggelse uppgår i 
planförslagett i l l ca -+5 meter. 

Plan..:r ri nns pa a11 kralHedningen ska ersättas med en markförlagd kabel vilket innebär 
att säkerhetsavst~indct kan minskas yuerligare mel lan bebyggelsen och strälningskällan. 
Ca l O meter från centrum pil kabeldiket uppgår magnetfa ltet till 0. 15 mikrote::; la. 

Slutsatser: 1\vstandet mellan kraftledning och bostäder är till räckligt ston !Or att 
magnetfälten inte ska utgöra någon risk for kommande bebyggelse. 

LEK OCH REKREA TIO N 
Regionalt miljömål (StocldJOims län) 

• Skogens betydelse för naturupplewlser och fr i lurtsliv ska tas tillvara 

Politiska mål-Översiktsplanen 2002 
• Möj ligheter til l lek. mot ion och rörligt frilurtsliv ska bevakas i planeringen rör 

att öka välbdinnandct och stimu lera ti l l fysisk aktiv itet. 
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NACKA KOMMUN 
Planenheten 

Utb.1·gg11ads.fijrslaget 

MILJÖREDOVISNING 

UTSTÄLLNINGSHANOLING 
Projekl 9309 

Ingen allmän lekplab p lan~ra-; inom p lanomraue1. AnWggn ingar lo r lek och rekreation 
pl::tncras i följanlie utbyggn:.td<;etappcr av Tol lare. 

Det finns god:-~ möjligheter till fri lu rtsliv i direkt anslutning ti ll p lanomrud~l. da 
naturreserv:.tt avses inrättas b l.a. för om räden i anslutning till r ollare träsk. 
l ~n ligt und.:rlag framtaget i arbetet med remissförslag naturreo.;cn.at Tollare ~ir ddar av 
planområdet el\ i ntrcs<;c för det rörliga fr i lunslivet särskilt med bcal·aandc av 
upplevelsevärdet "roiYI IJ natur.. enlig t den klassning S{llll använt. i utrcdning.:n. 

Slutsat<>er: Ingen allmän lc l-.plats p laneras inom planområde1. Goda möj l igheter til l 
fr i luftsl iv tinns i d irel-t anslutning till planomradct. Enlig t underlag framtaget i arbetet 
med remisstörslag naturreservat Tollare är delar av planonmidct av )()l-alt intresse för 
det rörliga frilunsli vet särsl-.ilt med beaktande av uppleve lsevärdet "rof) lid natur'· -
enlig t den k lassning sum använts i utredningen. 

------------~------------------------------~ 

HUSHÅLLNING MED NATURRESURSER 

Fakta- hushållnin~ med n;lturrcslu·scr 
Enligt miljöball-ens hushal lningsprincip skall alb som driver en vcrksamh.: t dler vidtar 
en ~hg:.ird bushalla med rih aror och energi :;amt utnyttja möj lighctcrna t i Il 
åtcram ändning och uten inning. l rörsta hand ska IOmyelsebara energikällor användas. 

Utb.lX~flUtl~fiirs/aget 

Orörd naturmark l-om mer att bebyggas. För omracl.:t gäller dock en byggnado.;plan som 
redan idag medger all områdl'l f~r bebygga;;;. i'vlarkområden som ing:\r i byggnadsp lanen 
kommer au avsättas som naturmark och inga i ett naturreservat som pl:.lncra~ rör Tollare 
Träsk med näromrttdc. 
Planområdet har en my cket bra kolh.:kt ivt ralikförsötj ning m~o·d bu::.~håll platse r på 
Sockenvägen i direkt anslutning ti l l bebyggelsen. 

Slutsatscr : Planområdet inncb:.ir alt orörd natur e:-..ploatcras samtidigt som naturmark 
som i dagsläget ingår i en b;. ggnadsplan kommer att avs~ina" som nnturrcscrvat. 

ACKA KOMi\IUN 
Planenheten 

Andreas Telschnig 
Planchef 

lO( JO) 

·1 ord Runnäs 
Pbnark itckt 



KFKS 2009/ l 26-050 
Projekt 9309 

Bilaga 6 
ti ll exploakringsavtal för To! lan: l: 160m n 

Med anledning av~ l l i exploateringsavtal ter del av Tollare, rastigheten 1:160 m 11. 
Tollare träskväg - Delplan l a. i Nacka kommun trälTas fö ljande 

AVTAL 
avseende skydd av vegetation. 

§ 1 PARTER 

Denna överenskommelse träffas mellan Nacka kommun. nedan ka llad konununcn. och 
NCC Construction Sverige AB (.org nr 5566 13-4929) nedan kallad exploatören. 

§2 INVENTERING OCHGILTIGHKr 

Pat1erna ska. innan några som helst anläggningsarbeten påbörjas. gemensamt utfara en 
inventering av bcti ntlig vegetation och naturmarksgränser inom exploateringsområdet ter 
att fastställa markens och vegetationens status och bevarandevärde. När detta skett ska en 
ritning som beskriver vad som ska skyddas upprättas i två exemplar och undertecknas av 
båda parter. 

§3 SKYDD A V MARKOMRÅDE 

Ett två meter högt fårstängse l skall uppsättas i gräns mot markområde som skall skyddas. 
Ti llla lliga ano rdn ingar för skydd skall tas bort vid tidpunkt för slutrengöring. 

Byggtrafik. anordnande av upplag. e ldning och dyl ikt rår inte förekomma så att skada 
uppstår på eller i n~irhct av markyta och vegetation som skall skyddas. 

Plank inklädnad kan även behöva uttaras på träd som skall bevaras inom det inhägnade 
området då man kan befara skador på lräd t ex vid sprängningsarbeten. 

SKYDDFÖRENSTAKATRÄD 

Träden som skall skyddas med plankinklädnad till minst lre meters böjd. där så är möj ligt 
med hänsyn ti ll grenverk. Mellan trädstam och plank (min 45 x 95 mm) lägges remsor av 
bildäck el ler annat eftergivligt material för alt förhindra skavskador på trädets bark. 
Plankorna skall tas tas samman med stå lvajer som Li ndas kring konstruktionen. Ink lädning 
skall uttaras så att även tr~idens rothalsar sk}ddas. Spikning i triid får inte ske. 
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KFKS 2009/126-050 
Projekt 9309 

FörUndringar av marknivå i anslutning till des ·a träd skall utforas pa ett sådant sätt att 
trädets bestånd så långt som möj ligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sådana 
träd skallut fö ras enligt typritning i nläggnings!\M/\. 98. 

Där marken i ans lt1tning till bevarade träd skall användas för tyngre transpo rter e ller upplag 
utfors skydd för trädens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 på lors. Ytan 
tätas med 30 mm samkross 0-30. 

skyddsåtgärder skall godkännas a komm ullell . 

§ 5 ÅTGÄRDER VID SKAUA PÅ VEGETATION 

Skada som trots vidtagna skyddsåtgärder uppkommer pa mark e ller vegetation. som skall 
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan. skall omgående anmä las till kommunen fö r bes lut om 
vi lka åtgärder som skall vidtas samt om tidpunkt för utförande. 

Vid schakt i rotzon för träd eller buske skall rötter sågas eiJer kli ppas av. Rötter friläggas 
med handschakt. Frischaktade rötter skall skyeldas mot uttorkning. 

Avbrutna g rt:nar sågas av vid närmaste oskadade lo rgrcning. Snittytan göras jämn och utan 
tappar e ller Jläkskador. 

§6 VATTENFÖRSÖR.JNING AV VEGETATION 

Det a ligger exploatören att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan 
tOrsötjas med vatten genom lokalt omhändertagande av dagvalten inom 
t:Xploate ringsområdet. 

§7 ERSÄTTNING 

Vid av exploatören o rsakad skada på vegetation enligt § 3 ovan s ka ll ~xploatörcn utge 
6000 kr/m2 skadad vegetationsyta till kom munen. 

Vid av exploatörerna orsakad skada på träd enligt § 4 ska ll exploatö ren utge 60 000 kronor 
per träd till kommunen. 

§8 AVSYNlNG 

Så snart s lutrengöring är utförd skall avsyning ske av träd och markomr:ldcn. Denna 
överenskommelse upphör att gälla fö r avsynade och godkända områden. 

v 

2(3) 



§9 ANSVAR 

KFKS 100()!116-050 
Projekt 9309 

Gentemot kommunen svarar exploatören för sina entreprenörers cvcntudla övertr~idc l scr av 
denna överenskommelse. 

Nacka den .. ~ . .?: .?.i? .-L j 

f ör 1 CC Construction Sverige AB 

~~- -~ . · ··· · · · ··········· 
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Bilaga 8 
KfKS 2009/ 126-050 

Projekt 9309 

ANSÖKAN och ÖVERENSKOMMELSE OM 
FASTIGHETSREGLERING 

§l PARTER 

t't)r· del av Tollarc, fastigheten l : 160 m fl, 
Tollare träskväg - Delplan l a, Nacka kommun 

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse . ägare till fastigheten Tollare 5: l. nedan 
ka llad kommunen. och NCC ;\B. ägare till fastigheten To llare 1:1 60 m {l, nedan kal lad 
fastighetsägaren. träffas fö lj a nde överenskommelse om fastighetsregle ring och ledningsrätt 

H ärmed ansöker parte rna om fasti ghetsreglering och ledningsrätt 

§ 2 ALLMÄNNA FÖRUTSÄ TTNJNGAR 

Villkoren i detta avtal träder i kraft först när f'ö lj andc krav är uppfy llda 

i\tt Nacka kommunfullmäktige beslutar ingå denna överensko mme lse genom beslut som 
vinner laga kra ft 

Att Nacka kommunfullmäktige antar förslag ti ll detaljplan för del av Tollare. fastigheten 
Tollare l : 160 m fl . delplan l a. Tollare T räskväg i Boo, genom beslut som vinne r laga 
kra ft 

Är dessa krav inte upp fy llda senas t 2009-1 0-01 är överenskomme lsen fö rfa ll en. 

§ 3 MARKÖVERLÅ TELSER 

Fastig hetsägaren överlåter till kommunen utan ersättning de de lar av fastigheterna Tollare 
1:17. 1: 15:2.1 :153.1 :156.1: 158-1:160.1: 162-1 :166.1 : 169- 1:1 76 som enl igt 
detaljplane förslaget ska ll utgöra allmän p latsmade Markområdena skall vara ti-ia från 
inskrivna rättighe ter. Markområdena ska ll inte innehålla högre halter av föroreningar än vad 
som är godtagbart med hänsyn till p lanerad användning . O mrådena är marke rade med gul fårg 
på bifogad plankarta, bilaga A. 

Överlåte lscm a gäl le r med dc ändringar av gränserna för de överlåtna o mrådena som 
eventuel lt v idtas i samband med erforderlig fas tighetsbildning. 

§ 4 LEDNINCSRÄ TT 

Kommunen ansöker om ledni11gsrätt för lednjngar inom det u-område som är be läget i 
detaljplanens nordvästra del. iågon e rsättni ng för ledn ingsrättsområdet ska ej utgå. 



§ 5 T l LL TRÄDE 

Bilaga 8 
KFKS ~009/126-050 

Projekt 9309 

Komm unen tilltr~ider sina. enligt s 3. to rvärvade områden då båda villkoren enligt * 2 är uppfyllda. 

§ 6 FÖRR~TTNINGSKOSTNADER 

Fastighe tsägaren svarar fö r samtliga torrättnings kostnader till fö ljd av denna 
ö verenskommelse. 

Denna ansökan och överenskommelse är upprättad i tre (3) likal ydande exempla r varav 
partema tagit var s itt och ert ha r översänts ti ll ta stighc tsbildningsmyndigheten. 

Nacka den ... ~~~~ _ _/!( ~j 
För Nacka kommun 

/~f ·· · ······ · ····· · ·· ······7u. ........ . . 
Erik Langhy 

~~n . -~- .l~. 2_c.c.l 
För N,CC rsJ 
j/J-' ~ 

~-~··················· · ········ · ··· ·· 
Håkan Broman 

Kr .. ;} clsens.ordlorandc ... -.. -.-.. --
Dag Bj_t·klund 
F as t i glJ tsdirektör 

Bevittnas Bevittnas 

UlLAGOR 
Bilaga A. Plankarta med markövertari ngar och u-område markerade. 






