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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/965
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Jarlabergsvagen i Jarlaberg pa vastra

Sicklaon
Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 30 november 2016. Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor nya bostidder och service och, i enlighet med 6versiktsplanens
intentioner om att bygga stad pa vistra Sickladn. Det vore dock bra med en tydligare
motivering till valet av fyra punkthus pa 8-10 vaningar pa denna plats. Det nuvarande
detaljplaneforslaget innehéller fler bostider dn Start-PM och det ar viktigt att behovet av
forskole- och skolplatser beaktas. Eftersom detaljplanen omfattar bade exploatering pa
privat mark och forsiljning av kommunal mark dr det viktigt att papeka att utbyggnaden av
allmin plats ska tickas uteslutande av exploateringsbidraget.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora £6r nya bostider och service och att utveckla
stadsmiljon. Planforslaget mojliggor cirka 120 nya bostider i form av fyra nya punkthus i 8-
10 vaningar med en sammankopplande sockelvaningsbyggnad mellan husen, utmed
Jarlabergsvigen. Markanvindningen ska vara bostider med centrumindamal i
bottenvaningen och parkeringsgarage huvudsakligen under mark och delvis i souterring.
Inom planen mojliggors ocksa for offentliga ytor/allmin plats i form av torg, gata och park.
Planforslaget ska bidra till att forstirka den centrumbildning och service som finns idag pa
platsen och till att skapa en attraktiv stadsmilj6. Den befintliga atervinningsstationen

foreslas fa ett nytt lige utanfér planomradet. Avsikten ér att siakerstilla detta genom avtal.
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Planens genomférande innebir att Jarlabergsvigen kommer att byggas om till en mer
stadsmadssig gata och att det befintliga torget kommer att byggas om. Planen innebir
fastighetsreglering mellan kommunal mark och privatigd mark. Detta ska regleras i
exploateringsavtal.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med intensionerna i 6versiktsplanen och strukturplanen for
Nacka stad. Enligt strukturplanen ska bebyggelsen dock huvudsakligen vara 5-6 vaningar,
med inslag av hogre bebyggelse. Strukturplanen redovisar dven 1 huvudsak kvartersstruktur.
Det vore dirfor bra med en tydligare motivering till valet av fyra punkthus pa 8-10 vaningar
pé denna plats.

I start-PM bedomdes omradet rymma 60-80 bostider. Det aktuella detaljplaneférslaget
innehaller uppfyller dirfér mer dn vil bostadsmalen f6r omradet, dven om
ligenhetsstorlekarna i forslaget har blivit mindre (storlek pé ligenheter styrs inte i
detaljplanen). Detaljplanen innehéller dven bestimmelser om lokaler i bottenvaningar, i
enlighet med riktlinjerna i Fundamenta och den utvecklade strukturplanen fér Nacka stad.
Den sédra delen av planomradet innehaller kommunalmark som avses att direktanvisas till

exploatoren.

Vilfardsfastigheter

En behovsbedémning for att ticka efterfriagan pa vilfardsfastigheter dr gjord inom arbetet
med strukturplanen f6r Nacka stad och detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Inom
det aktuella planomradet finns inga utpekade valfirdstastigheter 1 6vergripande planer. Det
nuvarande detaljplaneforslaget innehaller fler bostider 4n Start-PM. Det édr darfor viktigt att
dven denna detaljplan beaktas i den 6versyn av férskole- och skolbehovet i centrala Nacka
som just paborjats.

Tidplan

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska saval granskning som
kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen ske under 2017. Detta stimmer 6verens
med den 6vergripande genomforandeplaneringen. Enligt majoritetsprogrammet £6r
perioden 2015-1018 ska detaljplaner som omfattar minst 5000 bostider pa vistra Sicklaén
och 2 000 i 6vriga kommundelar ha beslutats till och med ar 2017. Denna detaljplan
inraknad 1 de 5 000 bostidderna pa viastra Sickladn. Det ar dirfor av viktigt att detaljplanen
antas under 2017.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allminna anlaggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Enligt
planbeskrivningen ska utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsbidrag
och genom den ersittning som fas i samband med 6verlatelse av kommunal mark. Det ér i
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detta sammanhang viktigt att papeka att utbyggnaden av allmin plats ska tickas uteslutande
av exploateringsbidrag. Kommunens intikt av markanvisningen har ingen direkt koppling
till projektets genomforande. En kalkyl 6ver investeringskostnaderna avseende allminna
anldggningar kommer enligt planbeskrivningen att tas fram i senare skede efter genomford
projektering av systemhandlingar. Det ar dock viktigt att en preliminir kalkyl redovisas
senast i samband med detaljplanens granskning.

Konsekvenser for barn

I och med exploateringen tas viss naturmark i ansprak. Denna ligger dock i anslutning till
Jarlabergsvigen och har idag begrinsad anvindning for lek och rekreation.
Bebyggelseforslagets bostadsgardar kan med medveten utformning erbjuda en god milj6 f6r
barn. Inom gingavstind finns ett gott utbud av bade kollektivtrafik, service, rekreation och

skola.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Missiv, inbjudan till samrad

Bilaga 3 Plankarta
Bilaga 4 Planbeskrivning

Andreas Totschnig Sven Andersson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



