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Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 15 juni 2015 att ingd tva markanvisningsavtal for
studentbostider 1 Alphyddan, dels med JM AB (JM) och dels med Hyr Ritt i Stockholm AB
(Hyris). Kommunens mark har upplatits med tomtritt. Kommunfullmaktige antog ocksa
detaljplanen den 15 juni 2015. Planen 6verklagades, men vann laga kraft den 12 april 2016.

Planen medger sammantaget ca 230 ligenheter i tre huskroppar.

JM uppfor det vistra huset, 16 viningar Hyris uppfor de dstra husen, 13 och 10 vaningar



303

Status pa projektet

For projektets ingdende delprojekt har foljande mal genomforts:
e Optionsavtal

Detaljplan

Markanvisningsavtal

Projektering, allmidnna VA-ledningar

Utbyggnad, allminna VA-ledningar

Rittsligt genomforande, fastighetsbildning

Pagdende arbeten:
e Projektering, allminna parkeringsplatser
e Utbyggnad, allmidnna parkeringsplatser
e Rittsligt genomférande, servitut till f6rman f6r kommunen

Exploatirernas arbeten

JM har erhallit bygglov f6r det vistra huset, ett punkthus pa 16 vaningar. Springning for
grundligening beraknas kunna pabdrjas 1 mitten av februari. Hyris har langt framskridna
bygglovshandlingar f6r de 6stra husen, lamellhus pa 13 respektive 10 vaningar.
Springningsarbetet f6r grundliggning paborjas direkt efter att JM har utfért sina
springningsarbeten sa att allt springningsarbete utfors i ett sammanhang.

Atgiirder avseende allminna anliiggningar

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststillde den 20 oktober 2015 § 203
utbyggnadspromemoria f6r utbyggnad av de allminna VA-ledningarna, beslutet tillstyrktes
av natur- och trafiknimnden den 17 november 2015 §278. VA-entreprenaden
slutbesiktigades och godkindes den 22 september 2016.

Tillfilliga parkeringsplatser f6r boende har anlagts lings med Svindersviksvigen Ostra sida.
For permanenta parkeringsplatser har en forstudie genomférts med syftet att kommunen
ska anldgga en allmin parkeringsplats vid Svindersviksvagen.
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Forslaget gar inte att genomfora beroende pa brandrisken for vag 222 varfor projektet
arbetar vidare med att hitta alternativa 16sningar.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Projektets viktigaste mal enligt start-PM ér féljande:

1. Prova hur stor exploatering som ar mojlig i samklang med befintliga
kulturmiljévirden och anvindandet av den bostadsnira naturen och friytorna.

2. Moijliggora kostnadseffektiva hyresritter med rimliga hyresnivéer f6r studenter och

ungdomar.

Anpassa bebyggelsen till natur- och terringforhallandena pa platsen.

4. Utforma bebyggelsen med god arkitektonisk kvalitet och tilltalande ligenheter med
bra boendekvalitet.

5. Utreda mojligheten att forbattra parkeringssituationen i Alphyddan for det befintliga
bostadsbestindet.

6. Bevara befintlig bollplan och lekpark inom omradet.

@

I och med att detaljplanen vann laga kraft 2015 sikerstilldes maluppfyllelse for punkt 1, 3
och 6 i start-PM.

Mal enligt punkt 2 och 4 ir pé vig att uppfyllas i och med att exploateringsavtal dr tecknat
samt att bygglov ar erhallet for det vistra huset och att framtagandet av bygglovshandlingar
for det 6stra huset ar langt framskridet. Utbyggnaden av de allminna VA-ledningarna for
studentbostiderna fardigstilldes hosten 2016 vilket ocksa ér en forutsittning for
maluppfyllelse pkt 2. F6r mal enligt punkt 5 har en utredning for parkeringsméjligheter
lings med Svindersviksvigen tagits fram. P4 grund av bl.a. brandrisken for vig 222 har
Trafikverket inte varit villiga att acceptera en sadan parkeringslosning. Projektet arbetar
vidare med att hitta alternativa 16sningar.

Hallbarhetsmal

e Dagvatten som infiltreras och f6rdrojs

e En god ljudmiljé
e Hallbart resande
e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet

Hallbarhetsmalen har valts mot bakgrund av projektets syften och de férutsittningar som
omradet har med topografi och lige 1 kommunen. Alphyddans dagvatten leds idag ned till
Planiaomradet som har problem med 6versvimningar och 6verbelastade
dagvattenledningar. Projektet ska bidra till att andra firdmedel 4n bil anvinds genom att
ansluta omradet till befintliga gang- och cykelvigar, men nidgon f6rhojd standard pa
befintliga GC-vigar har projektet inte som mal att skapa. Det ska finnas goda mojligheter
till cykelparkering i omradet.

Ekonomi

Projektets kostnader f6r planarbetet Gverstiger budget beroende pé stora férindringar
mellan samrad och granskning, behov av nya utredningar under planarbetet som var okinda
nir budget begirdes samt att parterna har haft svart att komma 6verens 1 flera
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projektfragor. Samtliga av projektets ingaende resurser har lagt mer tid dn férvantat, till
storsta del beroende pa mycket fragor och synpunkter frin boende och andra intressenter.

Budgeten f6r VA-utbyggnaden idr 6verskriden bland annat beroende pa att en befintlig
dagvattenledning fick liggas om samt utfall ur vigkroppen med 6kade mingder som foljd.

Projektets totala budget dr ca 6 750 000 kr. Ny prognos for projektets totala kostnader 4r ca
8 200 000 kr varav ca 3 200 000 kr utgors av nedlagda kostnader f6r Nacka vatten och avfall
AB. Ny budget kommer att s6kas i tertialbokslut 3 ar 2016.

Uppfoljning av planer
Forsta inflyttning berdknas ske i det vistra huset andra kvartalet 2018. For det Ostra huset ér
planerad inflyttning 3 kvartalet 2018.

Problem och mojligheter

Kortsiktiga risker dr att kommande byggnadsarbeten kan innebira negativa konsekvenser
tor de boende med avseende pa buller och storande arbeten. Under byggtiden kan
tillgdnglighet till nira parkeringsmojligheter f6r de boende vara simre.

Mboijligheter ar att omradet blir en bra boendemilj6 f6r de framtida brukarna och befintliga
bostadsrittsinnehavare, med attraktiva studentbostider som lockar studenter att flytta in.
Bebyggelsen blir miljomissigt hallbar och Boverkets riktlinjer for energiforsorjning
underskrids. Dagvattnet f6rdr6js och tillfér inte ett 6kat flode till Planiaomradet. Befintliga
bostadsrittsinnehavare upplever att parkeringssituationen i omradet inte har férsimrats och
att kompensationsatgirderna i grénomradet édr positiva.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria for
Stadsbyggnadsprojekt nr 9228 Studentbostader i Alphyddan och ger Exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet, under forutsittning av tillstyrkan i Natur- och
trafiknamnden.

Bilagor:
Bilaga 1 - Projektrapport med projektdata och 6versiktlig tidplan (rapport ur PortIN)



