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Startbesked, del av fastigheten Sicklaon 134:1
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Arende

Noteringar

Satsning pa solenergi
Motion den 23 maj 2016 av Sidney Holnr (MP)
KFKS 2016/430

10.

Laddmojligheter for elbilar och laddhybrider vid
kommunala anlidggningar

Motion den 18 april 2016 av Roger Bydler (MP)
KFKS 2016/314

11.

Ovriga fragor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/1078
KFKS 2016/1083

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Ostra
Grasvagen, Ektorp inom kommundelen Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Det 6vergripande syftet med projektet ar att mojliggdra olika typer av nya bostider i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 2030. Malet i projektet ar att skapa byggritt for cirka 45-65 nya
bostider pa privat mark. Vidare dr malet att skapa flera mindre bostider genom pabyggnad
eller fortitning pa kommunens mark, foretradesvis hyresritter. Dessutom ska infart och
angoring samordnas for de privata respektive kommunala fastigheterna samt efterstriva en
helhet kring utemiljén. Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r
kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader f6r berort anvisat
markomrade. Om den kommunala marken upplats med tomtritt kommer en érlig
tomtrattsavgald till kommunen, pa sikt bor dirfér projektet generera ett 6verskott till

kommunen.

Arendet

Kommunen férvirvade fastigheten Sicklaén 73:119 av Locum AB ar 2014 samtidigt som de
tva villatomterna pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 saldes till fastighetsutvecklaren
Aros Bostad. Aros Bostad fick i november 2014 positivt planbesked for att i en kommande
planprocess prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostider.
Kommunen ser aven ett behov av att utveckla den intilliggande kommunigda fastigheten
Sickladn 73:119 och del av fastigheten Sicklaén 40:14. Kommunen vill méjliggbra en
utbyggnad av kommunala byggnader som anvinds for sirskilt boende idag, eventuellt
genom pabyggnad alternativt nybyggnad.
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Det 6vergripande syftet med projektet ar att mojliggdra olika typer av nya bostader i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 2030. Malet i projektet ar att skapa byggritt for cirka 45-65 nya
bostider pa privat mark. Vidare dr malet att skapa flera mindre bostider genom pabyggnad
eller fortitning pa kommunens mark, foretradesvis hyresritter. Dessutom ska infart och
angoring samordnas for de privata respektive kommunala fastigheterna samt efterstriva en
helhet kring utemiljon.

Projektet omfattar cirka 1.2 hektar i dstra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och Skuru
skola. Det ar cirka 500 meter till Ektorp centrum och bussar till bland annat Slussen och
Orminge finns i anslutning till omradet. Projektomradet omfattar fastigheterna Sicklaén
73:49 och 73:50 som dgs av Aros Bostad samt fastigheten Sickladn 73:119 och del av
fastigheten Sickladn 40:14 som dgs av Nacka kommun.

I projektet ingar att méjliggora f6r nybyggnation av bostider inom Aros Bostads fastigheter
Sicklaén 73:49 och 73:50 samt mojliggdra en pa- och/eller ombyggnad av kommunala
byggnader som finns dir idag pa kommunens fastighet Sicklaén 73:119.

I projektet ingar dven att utreda om del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14 och
del av fastigheten 73:119 ér lamplig for ytterligare bostader. Anses markomradet limpligt
b6ér marken avstyckas och upplatas med tomtritt, foretradesvis hyreritter. Detta bor ske
genom en direktanvisning alternativt en markanvisningstavling i ett sent skede i
planprocessen.

Mellan exploatéren Aros Bostad och kommunen kommer ett exploateringsavtal att tecknas
1 samband med antagandet av detaljplan for projektomradet. Exploateringsavtalet ska folja
kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen kommer intakter i form av arlig tomtrittsavgild uppkomma i samband med
att kommunen direktanvisar alternativt markanvisar del av fastigheterna Sicklabn 40:14 samt
eventuellt fastigheten Sicklaon 73:119, i det fall att fastigheterna bedéms limpliga att bygga
bostider pa. Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r kommunens plan-,
projekterings-, utrednings- och gatukostnader for ber6rt anvisat markomrade. Om den
kommunala marken upplats med tomtritt kommer en érlig tomtrittsavgild till kommunen,
pa sikt bor darfor projektet generera ett Gverskott till kommunen.

Planliggning av bostiderna inom Aros Bostads fastigheter samt pa- eller ombyggnaden
av kommunens befintliga byggnad férvintas inte belasta stadsbyggnadsprojektet med
nagra kostnader.

Exploatorerna, dock ej kommande anvisad exploator, ska ersitta stadsbyggnadsprojektet for
kostnader f6r ny- eller ombyggnad av allméinna anliggningar som anses nédvindiga for
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genomforandet av byggnation pa respektive kvartersmark. Detta innefattar ersittning for
kommunens verkliga kostnader f6r upphandling, projektering, bygeledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader 1 samband med
projektet och utbyggnaden av de allminna anliaggningarna.

Konsekvenser for barn

Konsekvenser for barn ska vidare studeras under planprocessen.

Tidplan

Eventuellt 6verklagande av detaljplanen senareligger angivna datum f6r genomférandet.
Godkinnande av start-PM Kv1 2017

Samrad detaljplan Kv 4 2017

Antagande detaljplan och exploateringsavtal Kv3 2018

Ev. Projektering allminna anliggningar 2018

Ev. Utbyggnad allmianna anldggningar 2019

Utbyggnad kvartersmark 2019

Inflyttning 2021

Bilagor

Startpromemoria for Ostra Grisvigen, Ektorp

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande exploateringschef Bitridande planchef
Martin Hikansson Anine Rondén

Projektledare Planarkitekt
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STARTPROMEMORIA
Ostra Grisvigen

Dnr KFKS 2016/1078

Dnr KFKS 2016/1083
Projekt 9266

Ostra Grisvigen

Stadsbyggnadsprojekt for Ostra Grisvigen, Ektorp
Fastigheterna Sickladn 73:49, 73:50, 73:119 och del av Sicklaén 40:14 inom kommundelen
Sickladén
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Kartan visar omradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var 1 Nacka kommun
omradet ligger.
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I Sammanfattning

Detta stadsbyggnadsprojekts overgripande syfte ar att mojliggora olika typer av nya
bostider i kollektivtrafiknira ligen. De nya bostdderna kommer att bidra till kommunens
mal om 20 000 nya bostader till ar 2030.

I projektet ingar att mojliggora for nybyggnation av bostider inom Aros Bostads fastigheter
Sickladn 73:49 och 73:50 samt mojliggdra en pa- och/eller ombyggnad av kommunala
byggnader som finns dir idag pa kommunens fastighet Sicklaén 73:119.

I projektet ingar aven att utreda om del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 40:14 och
Sicklaén 73:119 ir laimplig for ytterligare mindre bostider, foretridesvis hyresritter. Anses
markomradet limpligt b6r marken avstyckas och upplatas med tomtritt. Detta bor ske
genom en direktanvisning alternativt en markanvisning i ett sent skede i planprocessen.

Mellan exploatéren Aros Bostad och kommunen kommer ett exploateringsavtal att tecknas
i samband med antagandet av detaljplan f6r projektomradet. Exploateringsavtalet kommer
att folja kommunens Program for markanvéindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal.

For kommunen kommer intakter i form av tomtrittsavgild uppkomma i samband med att
kommunen direktanvisar alternativt markanvisar del av fastigheterna Sicklaén 40:14 samt
eventuellt Sickladn 73:119, 1 det fall att fastigheterna bedoms limpliga att bygga bostider pa.
Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r kommunens plan-, projekterings-
, utrednings- och gatukostnader f6r ber6rt anvisat markomrade. Om den kommunala
marken upplats med tomtriatt kommer en arlig tomtrittsavgald till kommunen, pa sikt bor
darfor projektet generera ett 6verskott till kommunen.

Planliggning av bostdderna inom Aros Bostads fastigheter samt pa- eller ombyggnaden
av kommunens befintliga byggnad férvintas inte belasta stadsbyggnadsprojektet med
nagra kostnader.

Exploatérerna, dock ej kommande anvisad exploator, ska ersitta stadsbyggnadsprojektet f6r
kostnader for ny- eller ombyggnad av allminna anliggningar som anses nédvindiga for
genomforandet av byggnation pa respektive kvartersmark. Detta innefattar ersittning for
kommunens verkliga kostnader f6r upphandling, projektering, bygeledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader 1 samband med
projektet och utbyggnaden av de allméinna anlaggningarna.

Forutsatt att kommande detaljplan inte 6verklagas planeras utbyggnad av allmédnna
anlidggningar och ny bebyggelse att paborjas ar 2019.
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2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra olika typer av nya bostider i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om
20 000 nya bostider till ar 2030.

2.2 Projektets mal

Projektets mal ar:
e Byggritt for cirka 45-65 nya bostider pa privat mark,
e Skapa fler mindre bostider genom pabyggnad eller fortitning pa kommunens mark,
toretridesvis hyresritter,
e Samordna infart och angéring f6r de privata respektive kommunala fastigheterna
samt efterstriva en helhet kring utemiljon.

2.2.1 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Foljande malomraden bedéms sirskilt viktiga for projektet och ska prioriteras:

Hallbart resande — det planerade flerbostadshuset ligger i anslutning till god kollektivtrafik och
Ektorp centrum. I utvecklingen av projektet ska sirskild hinsyn tas till att utveckla
mojligheterna att na projektet med trygga och sikra gang- och cykelvigar samt forutsittningar
tor cykelparkering pa omradet. Forutsittningar for laddmoijligheter f6r elfordon ska studeras.

Dagvatten som renas och hanteras — forutsittningarna for ett lokalt omhindertagande av
dagvatten ska studeras och dagvattenutredningar goras i detaljplaneskedet.

En god ljudmiljé — den planerade bebyggelsen ligger i en ljudmassigt utmanande miljé med
buller frin framforallt Virmdoleden. Bebyggelseforslaget kommer att forbittra den befintliga
boendemiljon samtidigt som det planerade flerbostadshuset maste anpassas for att méta
gillande bullerkrav f6r bostiderna.

En levande kulturmiljé — den vistra delen av projektomradet har ett antal stora trid, framst
ekar, som kan vara virda att bevara. Under utvecklingen av projektet ska forutsittningarna
tor att, sa langt det dr mojligt, bevara ekarna utredas.
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3 Projektets bakgrund & behov

Kommunen férvirvade fastigheten Sickladn 73:119 av Locum AB ar 2014 samtidigt som de
tva villatomterna pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 saldes till fastighetsutvecklaren
Aros Bostad.

Aros Bostad fick i november 2014 positivt planbesked for att 1 en kommande planprocess
prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostéder.

Kommunen ser dven ett behov av att utveckla den intilliggande kommunigda fastigheten
Sicklaon 73:119 och del av Sicklatn 40:14. Kommunen vill méjliggéra en utbyggnad av
kommunala byggnader som finns dar idag, eventuellt genom péabyggnad alternativt
nybyggnad. Detta innebir att detaljplanen kan reglera gemensam utnyttjande av mark till
exempel for infart och angdring till Aros Bostad respektive kommunens fastigheter.

Fortitning med bostider i omradet kommer bidra till Nacka kommuns mél om 20 000 nya
bostider till 2030 samt att den generella befolkningsékningen i Nacka kommun medfor ett
okat behov av vilfirdsfastigheter och olika typer av hyresbostider.

4 Forutsittningar

4.1 Fastighet/Omrade

Projektet omfattar ca 1.2 ha stort omrade i 6stra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och
Skuru skola. Det ar cirka 500 m till Ektorp centrum och bussar till bland annat Slussen och
Orminge finns i anslutning till omradet.

Projektomradet omfattar fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 som dgs av Aros Bostad
samt Sickladn 73:119 och del av Sicklaén 40:14 som édgs av Nacka kommun, se karta under
pkt 4.2.

Vistra delen av projektomradet har ett antal stora trad, frimst ekar, vilka dr avsedda att
behallas sa langt som méjligt. De stora triden bor skyddas med planbestimmelse dar sa ar
m6jligt. Berérd del av kommunens fastighet Sickladn 40:14 bestar av ett kuperat
gronomrade. Framforallt detta markomrade dr bullerstért pa grund av Virmdoéleden (Vig
222), bullernivderna ska utredas niarmare 1 planprocessen for att se om omradet gar att
bebygga med bostader.

Byggnaden pa fastigheten Sickalén 73:50 antas vara uppford kring sekelskiftet 1900 och ir i
jugendstil. Fasaderna ar gulputsade och fonstren tidstypiskt smasprojsade. Byggnaden pa
kommunens fastighet Sickladn 73:119 uppférdes som pensiondrshem 1947 efter ritningar
av Tor Boye. Ber6rda byggnader ligger inte inom ett omrade som ar utpekat i kommunens
kulturmiljéprogram eller riksintresse f6r kulturmiljévarden. Byggnaderna har dock
arkitekturhistoriska virden och bidrar dven med miljomassiga upplevelser for narmiljon.
Miljon som helhet ar dock inte av sadan karaktir och har heller inte sidan kulturhistoriskt
virde att byggnaderna dr omistliga f6r omradet.
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4.2 Projektomradets prelimindra avgransning/ lage

40:14

Ortofoto dver projektets prelimindra aygransning i rott. Fastighetsgranser i svart.

4.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ir det aktuella omradet planerat f6r medeltit
stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram. Pa grund av det
kollektivtrafikndra liget, behov av nya bostider inom kommunen samt intresset for
exploatering fran den privata fastighetsagaren och kommunen, anses projektet férenligt

med kommunens ambitioner.

Projektet 6verensstimmer med Oversiktsplanens tredje stadsbyggnadsstrategi, att ”Utveckla
Nackas lokala centra och deras omgivning”. Oversiktsplanen pekar iven ut det aktuella
omradet som ett svagt samband i gronstrukturen mellan Nyckelviken—Skuruparken—Tollare,

som bor beaktas 1 planeringen.

Omrédet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.
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5 Om projektet
Projektet ska detaljplanelagga det aktuella omradet f6r bostadsbebyggelse.

I projektet ingar att méjliggora nybyggnation av bostider inom Aros Bostads fastigheter
Sickladn 73:49 och 73:50 samt mojliggdra en pa- och/eller ombyggnad av kommunala
byggnader som finns dir idag pa kommunens fastighet Sickladén 73:119. Detta bor goras
med stor hinsyn till omradets karaktir och till de nuvarande boendes speciella behov.

I projektet ingar dven att utreda om del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14 och
del av fastigheten 73:119 idr lamplig for ytterligare mindre bostider, féretradesvis
hyresritter. Anses markomradet limpligt bor marken avstyckas och upplatas med tomtritt.
Detta bor ske genom en direktanvisning alternativt en markanvisning i ett sent skede i
planprocessen.

Projektet bor dven utreda de oklara planforhallandena kring gator, gang- och cykelvigar i
omradet och eventuellt planldgga dessa. Infart och angéring f6r Aros Bostiders fastigheter
Sicklaén 73:49 och 73:50 bor samutnyttjas med kommunens fastighet Sicklaén 73:119 och
projekten bor efterstriva att skapa en helhet av utemiljén mellan den befintliga och den/de
nya byggnaderna.

6 Risker

Projektet bor ta hinsyn till nya Skurubron som kommer att forskjutas nagot séderut i
jamforelse med dagens strickning. Virmdoleden (Vig 222) orsakar idag héga bullernivaer
frimst i gronomradet pa kommunens fastighet Sicklaén 40:14. I och med den nya brons
tillkomst kommer bullerskirmar uppféras vilket kan forbittra situationen nagot men bron
kommer dven att ligga nirmre det aktuella omradet, vilket kan fa motsatt effekt.

Da fa tillgéingliga ytor finns for omhandertagande av dagvatten behover lokalt
omhindertagande av dagvattnet planeras sirskilt medvetet.

Projektet innebir dven att miljéskapande trid férsvinner nir marken bebyggs.

7 Genomforande

Mellan exploatéren Aros Bostad och kommunen kommer ett exploateringsavtal att tecknas i
samband med antagandet av detaljplan for projektomradet. Exploateringsavtalet kommer att
tolja kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader mellan berérda parter. Exploatoren ska
bygga ut kvartersmarken inom planomradet i enlighet med kommande detaljplan och
exploateringsavtal.

Eventuella anpassningar/ombyggnationer av allminna anliggningar for att genomféra
projektet kommer kommunen att upphandla, projektera, byggleda, samordna, bygga ut och
besiktiga. Det kan bli aktuellt att delar av Gamla Landsvigen och Ostra Grisvigen kan
beh6va anpassas.

Moijligheten att koppla in ny bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp behéver utredas.
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For att kunna genomfora detaljplanen dr det nédvindigt att under planarbetet gora ett flertal
utredningar gillande trafik, parkering, geoteknik, buller, dagvatten mm.

8 Ekonomi, vad kostar det?

For kommunen kommer intakter i form av tomtrittsavgild uppkomma i samband med att
kommunen direktanvisar alternativt markanvisar delar av fastigheten Sickladn 40:14 samt
eventuellt del av fastigheten Sickladn 73:119, i det fall att fastigheterna bedéms limpliga att
bygga bostider pa. Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r kommunens
plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader f6r ber6rt anvisat markomrade. Om
den kommunala marken upplits med tomtritt kommer en arlig tomtrittsavgald till
kommunen, pa sikt bor dirfor projektet generera ett 6verskott till kommunen.

Planliggning av bostdderna inom Aros Bostads fastigheter samt pa- eller ombyggnaden
av kommunens befintliga byggnad férvintas inte belasta stadsbyggnadsprojektet med
nagra kostnader. Kommunen debiterar exploatorerna, Aros Bostad och internt enheten
for fastighetsutveckling, f6r administrativt arbete samt utligg f6r arbetet med kommande
detaljplan. Vidare reglering sker 1 kommande detaljplaneavtal.

Aros Bostad, enheten for fastighetsutveckling och kommande tilldelad exploator efter
direktanvisning/markanvisning ska std for alla bygg- och anliggningskostnader inom
respektive kvartersmark, inklusive springnings- och schaktningsarbeten och anslutning till
omgivande allmin platsmark.

Exploatérerna, dock ej kommande anvisad exploator, ska ersitta stadsbyggnadsprojektet f6r
kostnader f6r ny- eller ombyggnad av allminna anliggningar som anses nédvindiga for
genomforandet av byggnation pa respektive kvartersmark. Detta innefattar ersittning for
kommunens verkliga kostnader f6r upphandling, projektering, bygeledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allminna anliggningarna.

Generellt giller att kommunen bekostar nodvindiga fastighetsrittsliga atgirder avseende
allmin platsmark, mark som siljs av kommunen och mark som upplats med tomtratt av
kommunen.
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Godkinnande av start-PM Kv1 2017

Samrad detaljplan Kv 4 2017
Antagande detaljplan och exploateringsavtal Kv3 2018

Ev. Projektering allminna anliggningar 2018

Ev. Utbyggnad allminna anliggningar 2019

Utbyggnad kvartersmark 2019

Inflyttning 2021

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande exploateringschef Bitridande planchef
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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Arsbokslut 2016 for fastighetsverksamheterna

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar fastighetsverksamheternas arsbokslut
2016 till protokollet.

Sammanfattning

Verksamhetsresultaten for fastighetsverksamheterna dr bra. Arets resultat blev 46,5 mnkr
vilket ar en forbittring med 18,5 mnkr jamfort med drsbudgeten om 28 mnkr och dven en
torbattring jamfort med senast prognosen pa 39 mnkr. Under aret har forsiljningen av

tomtritter och mark uppgatt till 5 mnkr. Rivningskostnader som belastar resultatet uppgar
till 3,4 mnkr.

Investeringar i ny- till och ombyggnader samt f6rvary har under dret uppgatt till 373,3
mnkr, jamfért med 169,2 mnkr 2015.

Ar 2016 i korthet

Arets resultat blev 46,5 mnkr vilket 4r en forbittring med 18,5 mnkr jamfort med
arsbudgeten 28 mnkr och dven en forbittring jamfort med senast prognosen pa 39 mnkr.

Intikterna uppgick till 616 mnkr jimfért med 584 mnkr foregiende ar. Okningen om 32
mnkr beror 1 huvudsak pa hyreshojningar inom lokalenheten, 6kade avgildsreglering, nya
hyresobjekt, forsiljning av tomtritter och mark samt en forsakringsersittning som avser
Langsjons forskola.

Kostnaderna for avhjilpande underhall fortsitter att minskar jamfért med foregaende ar
som en foljd av satsningen pa planerat underhéll. Kostnaden for detta blev i ar 20,7 mnkr
jamfort med 24,2 mnkr féregaende ar. Kostnader for virme, el och olja uppgar till 37,9
mnkr jimfort med utfallet om 40,8 mnkr féregiaende dr. Minskningen om drygt 3 mnkr
beror till storsta delen pa det minskade oljeanvandandet.

Total energianvindning har minskat med 4,9 kWh/kvm till 137,5 kWh/kvm jimf6rt med
forra aret och innebdr en minskning av energikostnaderna med 1,5 mnkr i férhallande till
budget.
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Investeringar i ny- till och ombyggnader samt f6rvarv har under aret uppgatt till 373,3
mnkr, jimfért med 169,2 mnkr 2015. Under éret har f6rsiljningen av tomtritter och mark
uppgatt till 5 mnkr.

Arbetet med att tillhandahalla bostiader f6r sociala behov har intensifierats under aret till
toljd av det 6kade behovet, frimst kopplat till dtagandet att ta emot nyanlidnda.

Malen f6r aktiv lokalforsorjning, vakansgrad, investeringsprojekt slutférda enligt tidplan
samt god kommunal fastighetsekonomi ar uppfyllda. Nya 6vergripande mal har antagits av
kommunfullmiktige, under dret paborjades darfor ett arbete med att uppdatera mal och
nyckeltal for fastighetsverksamheterna.

Under 2016 har Nacka kommun upphandlat och implementerat ett nytt ekonomisystem.
Arbetet med detta, for fastighetsverksamheternas rikning, har motsvarat en heltidstjanst
under det sista halvaret. Detta har medfort att en del interna utvecklings-initiativ har skjutits
fram pa tiden. I dagsldget dr det svart att utvirdera vilka konsekvenser och eventuella
kostnader detta kommer att medfora under det kommande aret.

Kop

Under hosten kopte kommunen fastigheten Sicklaén 269:1 £6r 76,4 mnkr fran ett heldgt
dotterbolag till Nacka Stadshus AB. Fastigheten med det sa kallade KIKKV-huset utgor ett
strategiskt innehav i ett viktigt skede i utvecklingen av Nacka stad. Fastigheten ber6rs av ett
pagaende detaljplaneprogram, Planiaomradet pa vistra Sickladn, och ska planliggas for
bostader.

Kommunen har dven forvirvat fastigheten Kummelnis 6:22 f6r 9,2 mnkr. Anledningen till
detta dr att fastighetsdgaren begirt inlésen av fastigheten som omfattar mark som enligt
detaljplanen ska anvindas for annat dn enskilt byggande.

2016 om forsiljning av 15 fastigheter

Forsaljning

Kommunfullmiktige beslét den 14 november och tre fastigheter under avstyckning som
anvinds for vilfirdstjanster, till det av Hemso Fastighets AB heldgda dotterbolaget Hems6
Cullberg Holding AB. Kopeskillingen ar 612 miljoner kronor och 6verlatelsen omfattar ca
25 200 kvadratmeter. Lokalerna ska fortsatt anvindas for valfardsindamal och kommunen
ska hyra de som anvinds for verksamhet som kommunen driver. For tre av
skolfastigheterna finns ett atagande fran koparen att genom-féra om-, ny- och tillbyggnad
for att mota behov av utveckling och/eller kapacitetsdkning. De externa hyresgister som
kommunen har idag kommer att hyra direkt frain Hemso pa oférindrade villkor under tre
ar.
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Verksamhetsresultat

Lokalenheten

Lokalenheten visar ett resultat om 38,2 mnkr vilket 6versteg budget med 15,2 mnkr. Det
positiva resultatet beror framférallt pa hogre intikter for lokaler och bostider. Detta i sig ar
ett resultat av att kommunen genomfért den sista hyreshojningen i den av kommunstyrelsen
sedan tidigare beslutade hyrestrappan, samt en 6kning av antalet bostider och d4 till storsta
delen f6r nyanlidnda.

Avhjilpande underhall minskar f6r andra aret 1 rad och kan forklaras av ett 6kat planerat
underhall. Aven mediakostnaderna (virme, el, olja) fortsitter att minska, da oljeanliggningar
till stor del bytts ut mot virmepumpsanlaggningar samt att fastigheternas styr- och regler-
utrustning justeras fortlpande. Icke planerade insatser framst i samband med utokad
anskaffning och férvaltning av bostidder har gjort att en del planerade dtgirder 1 6vriga
bestandet har skjutits upp till 2017 vilket ocksa paverkar budgetavvikelsen.

Antalet anstillda dr nagot ligre 4n under féregiaende ar. Det 6kade bostadsbehovet f6r
nyanlinda har dock kravt externa resurser i form av 6kade konsultinsatser jamfort med
budget och tidigare ar.

Andra kostnader som Okat jamfért med budget dr bland annat kapitalkostnaderna, vilket
beror pa att ett stort antal investeringsprojekt avslutats och aktiverats under arets sista
manader. Kostnaderna for fastighetsskotsel och utrangeringar stiger nagot jamfért med
budget och férklaras av 6vertagande av skotseln av yttre miljon fran Vilfiard Skola som
genomfordes 1 maj 2016, samt ett arbete med att utrangera dldre material och byggnader.
Det totala fastighetsunderhallet 4r dock ligre dn budgeterat om komponentutbyte och
planerat underhall liggs thop.

Effekten av fastighetsforsiljningen till Hemsé har inte i ndgon storre omfattning bidragit till
att intikter och kostnader f6r lokalenheten har omfordelats och 4dndrats, di dverlitelsen
genomfordes forst den 1 december. Fastighetsbestindet som séldes utgjorde ytmissigt ca
15% av det totala bestindet.

Verksamhetsresultat utfall 2016, se bilaga 1.

Insatser inom lokalenheten

En grinsdragningslista for hyreskontrakten inférdes per 1 maj 2016, dir yttre skétsel och
snorojning flyttades frin hyresgisten till hyresvirden. I och med detta finns det endast en
grinsdragningslista som bygger pa avtal fOr fastighetsférvaltning- och servicekoder viket
underlittar kundmotet och avtalstecknande.

Fastighetsdatasystemet Pythagoras har succesivt inférts under dret och ersitter det gamla
fastighetsdatasystemet (Landlord) fullt ut frin och med januari 2017. Det nya systemet
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ersitter aven alla olika filer med fastighetsdata som legat i olika mappar och pa intranitet.
Detta innebar att all fastighetsdata finns pa ett stille och att kvaliteten pa denna hojs, vilket
kommer att underlitta fastighetsstyrningen.

Arbetet med att byta ut oljeanlidggningar, med i huvudsak virmepumpsanlidggningar, har
gatt snabbare dn uppsatt tidsplan och sker till en ldgre kostnad dn ursprungligen budgeterat.
De sista oljeanlidggningarna kommer att fasas ut sommaren 2017.

Lokalenheten har under éret haft en ligre personalomsittning dn under 2015. Didremot har
uppdraget att fa fram bostidder okat kraftigt under aret och kravt extra resurser i form av
extern inhyrning motsvarande tre heltidstjdnster. Langtidsjukfranvaron ir ligre f6r 2016 dn
toregaende ar. Omvirldsforandringarna, med ett 6kat antal inhyrda fastigheter och en ligre
andel egna fastigheter samt en stor satsning pa framtagandet av bostider med tillhérande
forvaltningsatagande, ledde till forslag om en organisationsférindring under hosten 2016
med malbilden att ha en ny organisation pd plats fr o m 1 mars 2017. Den ska vara bittre
rustad att klara de forandringar som skett i det egna fastighetsbestandet under aren 2014-
2016 och klara av utmaningen att hantera uppemot 400-500 nya bostadsligenheter den
kommande trearsperioden.

Enheten for fastighetsutveckling

Byggverksamheten

Byggverksamhetens resultat for 2016 uppgar till -4,8 mnkr, vilket dr en férsimring med 1,8
mnkr jimfort med arsbudgeten. Det forsimrade resultatet beror dels pa ej budgeterade
kostnader som hor till arbetet med att fa fram bostider till nyanlidnda, dels kostnader f6r
torgiavesprojektering om 0,9 mnkr.

Verksamhetsresultat utfall 2016, se bilaga 1.

Investeringar 1 ny- till och ombyggnader samt férvirv har under dret uppgitt till 373,3
mnkr, jamfért med 169,2 mnkr 2015. Fordelat per verksamhet ser investeringsvolym under
aret ut enligt foljande: férskolor 45,7 mnkr, skolor 68,2 mnkr, fritidsanldggningar 20,8 mnkr,
bostider 108,9 mnkr, mark 94,1 mnkr och 6vriga lokaler 35,6 mnkr.

Sammanlagt har fastighetsprocessen 83 pagaende projekt. De tre storsta pagaende
investeringarna under 2016 avser;

Myrsjoskolan - Budget 166 mnkr, upparbetat 39,5 mnkr

Under varen 2016 projekterades en ny byggnad for elever F-6. Den nya byggnaden ska
ersatta nuvarande byggnad, R6dmyran, och samtliga paviljonger. Den nya byggnaden byggs
i tvd plan och beriknas vara klar till héstterminen 2018.

4 (10)
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Nya skolbyggnaden byggs utifran kraven f6r miljébyggnad silver. Skolans matsal kommer
dven kunna nyttjas av nackaborna utanfor skoltid samt att del av skolan kan nyttjas av
musikskolan och f6r 6vernattning vid idrottsevenemang. Elever och personal kommer fa en
modern skola anpassad for ritt antal elever.

Utskogens forskola - Budget 72,5 mnkr, upparbetat 25 mnkr

Den nya forskolan ersitter aldre lokaler vid Borgvallaskolan. Foérskolans atta avdelningar
kan ta emot 160 barn. Stomme och tak dr pa plats, nu startar invandiga arbeten och
finplanering av forskolans gard. Inflyttning f6r barnen sker hosten 2017. Forskolan blir
Nacka kommuns forsta miljobyggnad med niva guld. En byggnad som certifieras enligt
miljébyggnad med nivan guld har mycket hog prestanda inom tre huvudomraden (energi,
innemilj6, material).

Kocktorpsvigen 8, tillfilliga bostider — Budget 24 mnkr, upparbetat 18,8 mnkr
Projektet dr en del av Nacka kommuns strategiska partneringavtal med NCC. Syftet med
projektet var att stélla upp tva stycken modulhus, totalt 42 ligenheter f6r nyanlinda, pa
Kocktorpsvigen. Projektet stoppades pa grund av att bygglovet 6verklagades. Nacka
kommun arbetar tillsammans med NCC for att hitta alternativa 16sningar.

De tre storsta fardigstillda investeringarna under 2016 avser;

KKV-huset, Sicklaon 269:1 - budget 80 mnkr, aktiverat 76,4 mnkr

Fastigheten overfordes via forsiljning i december 2016 fran bolag till kommunen i ett
viktigt skede av planprocessen frimst for att underlitta framtida genomférande av
kommande detaljplan. Fastigheten berors av ett pagaende detaljplaneprogram,
Planiaomradet pa vistra Sickladn, och ska planliggas f6r bostider.

Boo Girds férskola - budget 65,5 mnkr, aktiverat 62,4 mnkr

Boo girds nya forskola 6ppnades augusti 2016. Den nya férskolan ersitter den tidigare
paviljonglosningen vid Boo Gards skola. Forskolans atta avdelningar kan ta emot 160 barn.
Forskolan ar Nacka kommuns forsta miljobyggnad med niva silver.

Myrsjoskolans kék - budget 15 mnkr, aktiverat 16,0 mnkr
Myrsjoskolans elevantal har 6kat de senaste aren och kéket och matsalen behovde dérfor
rustas upp. Koket har byggts ut och kan idag leverera 1400 portioner. Matsalen har

renoverats och skolan har fatt en ny l6sning for sopsortering. Koket togs i bruk januari
2016.

Martk-, bostad- och lokalfrsirjningsplanering

Arbetet med att utveckla kommunens mark-, bostad- och lokalf6rsérjningsplanering har
under dret inriktats mot att samordna kommunens ekonomiska langtidsprognos och
exploateringsverksamhetens genomférandeplanering med stéd av enheten for strategisk
stadsutveckling. Syftet med en Gvergripande planering dr att redogéra behovet av olika
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lokaler for valfardsverksamheter och bostiader f6r sociala andamal under kommande
femtonarsperiod. Den skall ange inriktning for de kommande arens fastighetsutvecklings-
verksamhet samt kommunens strategiska kép och forsiljningar. Planen beslutas och
uppdateras arligen.

Markverksamheten

Utfallet pa driftresultatet uppgar till 13,1 mnkr jamfort med budgeterat resultat om 8,0
mnkr. Intdkterna uppgick till 35,9 mnkr varav 23,7 mnkr utgér tomtrittsavgild fran
flerbostadshus, smahus och industrifastigheter. Forsiljningen av tomtritter och mark har
bidragit till en férbattring mot arsbudgeten med 5 mnkr. Kostnaderna uppgick till 22,8
mnkr, vilket dr 2,2 mnkr simre jamfért med budget.

Under 2016 har markverksamheten belastats med kostnader om 3,4 mnkr som avser rivning
1 projekt Skutviken.

Verksamhetsresultat utfall 2016, se bilaga 1.

Insatser inom enheten for fastighetsutveckling

Enheten for fastighetsutveckling har under 2016 rekryterat tva strateger, tva projektledare
samt tva bitrddande projektledare. Tva projektledare har slutat. Under 2017 behévs
ytterligare bemanningsforstirkning for att sikerstilla kommunens lokalbehov med ar 2030
som horisont. I samband med det kommer en uppdaterad mark-, bostads- och
lokaltorsorjningsplanering att bli en viktig faktor for att avgora vilka som dr kommunens
prioriterade lokalfastigheter for vidare eget 4gande och utveckling.

Under 2016 har fokusen varit pa att utveckla verksamheten inom omradena ekonomi-
hantering, ordning och reda, kommunikation, livscykelanalys och verksamhetsprocesser.
Tillsammans med interna och externa aktorer arbetar man vidare med lokalférsorjnings-
planering och markstrategi. Enheten for fastighetsutveckling medverkar dven i
exploateringsenhetens olika utredningar och forstudier samt bygginvesteringar.

Byggverksambeten

Det strategiska partneringsamarbetet med NCC har under 2016 genomfért ombyggnader av
lokaler f6r sociala bostider, projekterat och paborjat byggnation av Utskogens forskola och
Myrsjoskolan samt dven byggt om Myrsjoskolans gymnastikhall. Under slutet av aret
paborjades dven projektering av Myrsjo Bollhall. Samverkansteamet arbetar dven som stod
till exploateringsenheten i Sickla-Plania med Sickla nya skola. Synergieffekterna frin
gemensamt arbete i projekteringen mirks allt tydligare i de nya projekten.

Under slutet av 2016 har ett krafttag gjorts for att rensa upp 1 ekonomisystemet géllande
gamla projekt, ett viktigt steg for en bittre 6verblick och styrning. Interna arbetet med
processer och stédsystem behéver vidareutvecklas under 2017. Idag finns visuell planering
som en snabb Overblick pa projektverksamheten avseende resurser, kundnéjdhet, tid och
ekonomi. Det ar ocksé dags att visualisera de ekonomiska effekterna av olika projekttyper
och de olika hyresavtalen.
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Martkverksambeten

Verksamheten kommer under 2017 att slutféra paborjade rekryteringar. Fokus for
markgruppen kommer under aret att vara det sirskilda uppdrag avseende en samlad
markinventering och en strategi for det lingsiktiga nyttjandet av marken. Markgruppen
kommer dven att arbeta vidare med villkorsindringar av arrendeavtal, sirskilt f6r
batklubbar, regleringar av tomtrittsavgilder och frikép av flerfamiljshus.

Bostadsforsorjning nyanlanda

Kommunen arbetar kontinuerligt med att tillgodose det 6kande behovet av bostider f6r
sociala dandamil pa en mingd olika sitt. Under 2016 har merparten av de bostider Nacka
kommun hyrt ut for sociala andamal varit det forsta hemmet f6r den som nyligen fatt
uppehallstillstind och som flyttar till Nacka kommun f6r att etablera sig i Sverige.

Kommunen har under aret hyrt in bostider frin bide kommersiella aktérer och
privatpersoner. Utover detta har det byggts flerbostadshus, byggt om egna lokaler, kopt
bostadsritter och en villa. I vissa fall har svarigheter att fa fram bostdder som matchar
behoven gjort att kommunen dven har behévt anvinda hotell, vandrarhem och liknande
inhyrningslésningar 1 avvaktan pa en mer permanent boendel6sning.

Genom ett brett samarbete mellan olika verksamheter har kommunen under aret lyckats ta

emot 339 nyanlinda vilket 4r 100 % av de personer som anvisades till Nacka och 93 % av

det mottagande kommunen hade planerat f6r. Det ursprungliga antalet personer som skulle

komma (det sd kallade kommuntalet) var 366, men i slutet av aret minskade takten pa
anvisningarna nagot. Férdelningen nyanlinda per boendetyp ser ut enligt nedan:

Antal personer per boendetyp
10% 20%

22%

p—

14% 34%

7 (10)
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Nir det giller kostnaderna f6r bostadsforsorjningen fastighetsverksamheterna under 2016
haft ett underskott pa 10,9 mnkr. Anledningen till detta ar att hyresintikterna ér for laga i
torhallande till hyres- och driftkostnaderna samt de direkta personal- och konsultkostnader
som ir forknippade med bostadsférsorjningen.

Sammanstallning bostadsforsorjning 2016  (mnkr)

Hyresintakter 10,5
Hyres- och driftskostnader -13,3
Ej aktiverbara kostnader for anpassningar -0,8
Personalkostnader -2,9
Konsulter -3,7
Kapitalkostnader -0,7
Summa -10,9

Mal och nyckeltal

Under 2016 pabérjades ett utvecklingsarbete med att bearbeta och uppdatera fastighets-
verksamhetens mal och nyckeltal med beaktande av de nya 6vergripande malen f6r Nacka
kommun som helhet. Malen ska vara mitbara, avgrinsade och ha medborgarnas
perspektivfokus. For fastighetsverksamhetens uppféljning och férbittringsarbete 2016 finns
tre befintliga mal: N6jd kund index (NKI), en aktiv lokalforvaltning samt att tillhandahalla
en god fastighetsekonomi.

Under 2016 har kundnéjdheten, NKI, forsimrats. Trots insatser for att mota kund pa ett
mer professionellt sitt sjonk indexet fran 51 % 2015 till 44 %. Malet f6r kundnéjdhet ska
uppga till minst 60 %. Med denna bakgrund kommer en fortsatt satsning pa kundmotet att
genomforas under 2017 dir dialog, bemétande och underhall blir fokusfaktorer.

En del av malet om en aktiv lokalférvaltning dr att vakansgraden skall vara hogst 3 %. 2016
ars utfall ar 1,5 %, dirmed kan mailet ses som uppfyllt. For att kunna tillhandahalla en god
fastighetsekonomi har det varit stor fokus pa att vara investeringsprojekt skall rymmas inom
budget. Det uppsatta malet ar 90 %, utfallet f6r 2016 dr 97 %.

Medarbetare

Under aret har uppdraget kring bostadsforsorjning for sociala behov intensifierats,
organisationen har férstirkts och rekryteringar for permanenta 16sningar och ytterligare
forstirkning pagar. Andrade ansvar med syfte att stirka forutsittningarna pa ledningsniva
kring bostadstérsorjning och affarsutveckling tridde 1 kraft per 1 november 2016.

Personalstyrkan uppgick till 29 personer vid 2016 ars utgang. Sjukfranvaron var 3,38 % for
lokalenheten, 1,36 % for byggverksamheten samt 0,75 % f6r markverksamheten.
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Rapportering av uppdrag som faststilldes i mal och budget for
2016-2018

Beslut 22, mal och budget 2016-2018

Rommunfullmétktige faststiller att nuvarande hyresséttningsprinciper och hyresnivéer for lokaler samt
hyresséttning enligt hyresmodellen for forskole- och grundskolelokaler skall géilla for verksambetsaren 2016-
2018. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att infora uppdaterad gransdragningslista i interna hyreskontrakt
per 1 maj 2016, huvndsakligen innebdrande att yttre skitsel och snorijning flyttas fran hyresgdsten till
hyresvérden.

En ny grinsdragningslista som reglerar ansvarsférhallandet mellan verksamhet och
fastighetsigare inférdes per den 1 maj. Den storsta forindringen i grinsdragningslistan ar
att ansvar for yttre skotsel av fastighetsmarken overgar fran verksamheten till
fastighetsagaren.

Beslut 23, mal och budget 2016-2018

Inventera goly och inombusmiljon pa forskolorna och ta fram en dtgdrdsplan, inom ramen for en sdrskild
satsning for en " giftfri forskola”.

Projektet inventering av skolors inomhus— och utomhusmilj6 har startats med en utbildning
for forvaltare tillsammans med miljéenheten och expertis fran bland annat Stockholms
universitet. Under andra tertialet paborjades den fysiska inventeringen som beriknas paga
till varen 2017. Projektets sluttidpunkt, med malet att uppna en giftfri skolmiljo, dr ar 2020.

Beslut 23, mal och budget 2016-2018

Kommunfullméfktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att under 2016 dterkomma med forslag pa
fastighetsforsiljning under dret i syfte att klara kommande investeringar med en bibehallen rimlig niva pa
laneskulden.

Forslag till forsiljning av 15 fastigheter hanterades vid kommunfullmaktiges sammantride
den 14 november 2016. Forsaljning av 15 fastigheter f6r 612 miljoner kronor till Hemso
Fastighets AB genomfordes den 1 december 2016.

Att gora en samlad markinventering och utarbeta en strategi for hur marken lingsiktigt bor anvindas.

Arbetet har 16pt pa under aret. Kartliggningen ar inne 1 slutfasen. Planering for hur
materialet och strategin ska redovisas pagar. Den tidigare redovisade tidplanen ligger fast.

Dag Bjorklund Nickolina Kostic
Trafik — och Fastighetsdirektor Controller Fastighetsprocessen
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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Bilaga |, Verksamhetsresultat utfall 2016

Verksamhet, tkr Utfall 2016 Utfall 2015

Hyror lokaler 523 407 0 523 407 518380 5027 504 202 0 504202
Hyror bostader 51310 0 51310 47 900 3410 46 424 0 46 424
Ovriga intékter 5269 0 5269 20 5249 7163 0 7163
Hyror inhyrda lokaler 0 -191 776 -191 776 -189 800 -1976 0 -183 111 -183 111
Hyror inhyrda bostiader 0 -35822 -35822 -30 200 -5622 0 -31 956 -31 956
Forsikring 0 -4 085 -4 085 -3 650 -435 0 -3323 -3323
Fastighetskatt/Avgift 0 -417 -417 -300 -117 0 -455 -455
El 0 -21 672 -21 672 -23 200 1528 0 -21 096 -21 096
Olja 0 -2092 -2092 -3750 1 658 0 -4619 -4619
Képt virme 0 -14 097 -14 097 -21 200 7103 0 -15 046 -15 046
Vatten 0 -4 388 -4 388 -4 600 212 0 -3762 -3762
Fastighetskotsel tillsyn 0 -27 543 -27 543 -24 000 -3543 0 -18 481 -18 481
Bevakning & Larm 0 -2981 -2981 -2250 =731 0 -4217 -4217
Stadning 0 -7 681 -7 681 -8 000 319 0 -8012 -8012
Felavhjilpande underhall 0 -20717 -20717 -25 000 4283 0 -24 134 -24 134
Planerat underhall 0 -6 327 -6 327 -10 000 3673 0 -2764 -2764
Ombyggnader 0 -538 -538 -3000 2 462 0 -2378 -2378
Utredning/forstudier 0 -3 064 -3 064 -3 000 -64 0 -376 -376
Rivning, skrotning, utrangering 0 -2902 -2902 I -2902 0 -5483 -5483
Personalkostnad 0 -25 446 -25 446 -22 500 -2 946 0 -20 812 -20 812
Kapitaltjinstkostnad 0 -164 949 -164 949 -166 344 1395 0 -160 592 -160 592
Leasing inventarier (mobelleasing) 0 -5311 -5311 -2500 -2811 0 -6 601 -6 601
Summa oaiemeen | 579 986] 341808] 30 178] 250061 15 172] 3577891 517216] _40573|
Byggverksamheten

Fordelning 7 698 0 7 698 7552 146 8590 0 8590
Konsulttjanster 0 -2757 -2757 -325 -2432 0 -56 -56
Ovrigt 0 -819 -819 -629 -190 0 -1 568 -1568
Personalkostnad 0 -8915 -8915 -9 598 683 0 -9 524 -9 524
Summa Byggverksamhet 7698 -12 491 -4793 -3 000 -1793 8590 =11 148 -2 558
Markverksamheten

Intdkter arrenden & tomtratter 30937 0 30937 28 600 2337 27 076 0 27 076
Intikter forsilining 4975 0 4975 0 4975 0 0 0
Kostnader arrenden & tomtratter 0 -10015 -10015 -10528 513 0 -4 121 -4 121
Personalkostnad 0 -8 122 -8 122 -5422 -2700 0 -9 198 -9 198
Kapitalkostnad 0 -4 679 -4 679 -4 650 -29 0 -5 050 -5 050
Summa Markverksamhet 35912 -22 816 13 096 8 000 5096 27 076 -18 369 8707

Summa enheten for 35307 29517
fastighetsutveckling

Summa
-546 733

fastighetsverksamheterna
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/101

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Uppférande av ett modulhus for bostider vid Algovigen pa
Svardso
Startbesked, fastigheten Solsidan 2:25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r uppférande av ett
modulhus fér bostader till en kostnad om maximalt 19 000 000 kronor. Investeringen tas i
ansprak fran av kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov
av bostider (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
indamil pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostidder/villor eller delar av
bostader/villor frin privata aktorer alternativt bygea nya modulhus antingen i egen regi eller
med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har ett modulhus med 18 ligenheter som kan uppforas med tillfalligt
bygglov vid Algévigen pa Svirdsé. Totalkostnaden fér uppférandet berdknas till
19 000 000 kronor och inflyttning berdknas kunna ske andra kvartalet 2017.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider f6r sociala
indamil pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostider/villor eller delar av
bostider/villor frin privata aktorer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi eller
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med privata aktorer eller slutligen bygga om samt f6érindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Just nu ar merparten av de bostider kommunen soker det foérsta nya hemmet f6r den som
nyligen fatt uppehallstillstind — ensamstiaende vuxna och familjer med eller utan barn — som
flyttar till en kommun fOr att etablera sig i Sverige. Under 2016 valkomnade Nacka
kommun 339 nyanlinda och under 2017 dr kommunens atagande storre. Det dr ett
lagstadgat ansvar f6r kommunen att skapa forutsittningar for etablering och integration
med en vig in till bostad, jobb och det svenska spriket.

Genom gillande parteneringavtal mellan Nacka kommun och NCC har kommunen
mojlighet att férvarva modulhus. Det finns tva varianter av modulhus med 18 respektive 24
ligenheter, vil anpassade efter dagens krav pa bade bygg, brand och tillginglighet. Det ena,
med 18 ligenheter (12 st 1 rok och 6 st 3 rok), foreslds nu placeras vid Algévigen pa
Svirdso.

Byggande av ett modulhus f6r bostader pa Svirdso dr ett led 1 att tillgodose de krav Nacka
kommun har att erbjuda nyanlinda till kommunen ett boende. Modulhus pa Svirdsé (del av
fastigheten Solsidan 2:25) strider mot gillande detaljplan varfor tillfilligt bygglov krivs. Ett
tillfalligt bygglov giller i fem 4ar och kan forlingas hogst tva ganger med fem ar vardera, det
vill sdga totalt 15 ar. Beslut om tillfalligt bygglov fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016 (B2016-001631) men har 6verklagats till

Linsstyrelsen.

Tidplan
Bygglov, startbesked, tekniskt samrad, markarbete,
Q1 etablering, montering.
2017 TR . -
Fardigstallande, yttre markarbeten, inflyttning,
Q2 anpassning.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r uppférande av modulhus, inklusive geoteknisk undersékning, projektering,
markarbeten, etablering, montering, fardigstallande och dagvattenutredning beraknas uppga
till 19 miljoner kronor, varav kostnaden f6r modulhuset uppgar till 8 miljoner.

Investeringen om 19 miljoner kronor skrivs av pa 15 ar vilket ger en investeringskostnad
om 6 400 kr/kvm och en arlig kostnad om 2,2 mnkr, motsvarande ca 2 850 kr/kvm och it.
Vid antagandet om 27 boende i de 18 ligenheterna och en hyra om 5 900 kr/mén f6r den
boende, genereras ett underskott om ca 0,3mnkr/ar som finansieras 6ver atbets- och
foretagsnimndens budget.
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Efter avlutat boendeprojekt tillkommer en kostnad for aterstillning av mark samt flytt av
modulhuset. Denna kostnad uppskattas idag till cirka 2 miljoner kronor. Kommunens totala
kostnad inklusive flytt av hus och aterstillning av mark uppskattas idag till 21 miljoner
kronor, modulhusets restvirde dr ej beaktat — kan generera ett positivt tillskott.

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende med nira till kommunikationer, skola, sjukvard
och handel dr ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda. Att placera ett boende pa
Svirdso 1 Nacka kommun kommer att val tillgodose dessa krav.

Bilagor

Situationsplan 6ver etableringen

Jenny Asmundsson Taina Sunnarborg
Bostads- och affiarsutvecklingsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/102

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Uppforande av tva modulhus for bostdder pa

stadshustomten
Startbesked, del av fastigheten Sickladn 134:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for uppférande av
bostadsmodulhus, f6r en maximal kostnad om 8 000 000 kronor. Investeringen tas 1
ansprak fran av kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov
av bostider (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
andamal pa en mingd olika sitt, bland annat genom att dels hyra in bostider/villor eller
delar av bostider/villor frin privata aktorer eller bygga nya modulhus antingen i egen regi
eller med privata aktorer alternativt bygga om samt férindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har méjlighet att genom avrop fran befintligt ramavtal med Expandia
Moduler AB hyra in tva bostadsmodulhus tinkta for att byggas pa stadshustomten. Dessa
modulhus ér vl anpassade efter dagens krav pa bade bygg, brand och tillginglighet.

Arendet

Bakgrund
Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
indamal pa en mingd olika sitt, bland annat genom att;
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e hyra in bostider/villor eller delar av bostider/villor frin privata aktorer,
e bygea nya modulhus antingen i egen regi eller med privata aktorer och
e Dbygea om samt férindra anvindandet av befintliga fastigheter.

Just nu dr merparten av de bostider kommunen soker det forsta nya hemmet f6r den som
nyligen fatt uppehallstillstind — ensamstaende vuxna och familjer med eller utan barn — som
flyttar till en kommun fOr att etablera sig i Sverige. Under 2016 vilkomnade Nacka
kommun 339 nyanlinda och under 2017 4r kommunens atagande storre. Det dr ett
lagstadgat ansvar f6r kommunen att skapa forutsittningar for etablering och integration
med en vig in till bostad, jobb och det svenska spriket.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aktualiserade méjligheten att bygga bostider pa
tomten dar Nacka stadshus ligger. Kommunen har méjlighet att genom avrop fran befintligt
ramavtal hyra in sa kallade modulhus, f6r uppférande inom fastigheten Sicklaoén 134:1, invid
Nacka stadshus, se bilaga. Tillginglig yta invid stadshuset mojliggér uppforande av tva
modulhus med vardera tolv tvirumsligenheter pi nistan 50 m?, vil anpassade efter gillande
bygg-, brand- och tillginglighetskrav. Det kan bli bostiader f6r 36-48 antal personer.
Etableringen av modulhusen ar ett led i att tillgodose de krav Nacka kommun har att
erbjuda nyanlidnda till kommunen ett boende.

Byggandet av bostider pa stadshustomten (utanfor planlagt omrade) forutsitter ett tillfalligt
bygglov. Detta beroende pa att hela omradet runt stadshuset enligt aktuell planliggning ska
anvindas for annat dindamal. Ett tillfalligt bygglov giller i fem éar och kan forlingas hogst tva
ganger med fem dr vardera, det vill siga totalt 15 ar. Beslut om tillfalligt bygelov fattas av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Sakigare, det vill siga samtliga nirmast berorda grannar,
kommer att kontaktas och ges maojlighet att yttra sig i det tillfalliga bygglovsirendet.

Tidplan
Bygglov, startbesked, tekniskt samrad, markarbete,
2017 Q1 etablering och montering
Q2 Firdigstillande, yttre markarbeten och inflyttning

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r geoteknisk undersékning, projektering, markarbeten, etablering,
montering, demontering, firdigstillande och dagvattenutredning beriknas uppga till
8 miljoner kronor.

Hyrtiden for tva moduler dr minimum tre ar, direfter kan kommunen hyra bigge moduler
ett ar 1 taget. Arlig inhyrningskostnad dr ca 2,9 miljoner kronor.
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Investeringen, de 8 miljoner kronor f6r iordningsstillande av mark som beskrivs ovan,
skrivs av pa 3 ar vilket ger en investeringskostnad om 6 400 kronor/kvm och en arlig
kostnad f6r kommunstyrelsen som fastighetsidgare om 6,7 miljoner kronor. Vid antagandet
om att det bor i snitt 1,5 person per ligenhet och kan mellanskillnaden mellan
kommunstyrelsens kostnad och inkommande hyresintikter blir ett underskott om 4,2
miljoner kronor per ar de tre forsta aren och 0,4 miljoner kronor for de tre aren darpa.
Detta underskott finansieras 6ver arbets- och féretagsnimndens budget.

Efter avlutat boendeprojekt tillkommer en kostnad for aterstillning av mark och moduler
samt en kostnad for avetablering av modulhusen pa cirka 1,9 miljoner kronor. Kommunens
totala kostnad inklusive flytt av hus och éterstallning av mark uppskattas idag till 9,9

miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende med nira till kommunikationer, skola, sjukvard
och handel ir ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda. Att placera ett boende i
parken vid Stadshuset i Nacka kommun kommer vil att tillgodose dessa krav.

Bilagor

Situationsplan 6ver etableringen

Jenny Asmundsson Taina Sunnarborg
Bostads- och affiarsutvecklingsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/848-289

Kommunstyrelsen

Vandrarhem vid muséet Hamn i Fisksatra
Motion den 14 december 2015 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslaget i motionen eftersom investeringskostnaden for att
anpassa lokalen till ett vandrarhem eller mindre hotell ar f6r hog i férhallande till den hyra
som kommunen kan erhalla vid en upplatelse f6r det dndamalet.

Motionen ar med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

Det foreslas 1 motion fran Sidney Holm (MP) att en lokal i Saltsjo Pir i Fisksitra (vid muséet
Hamn= om cirka 350 m* ska iordningsstills till vandrarhem eller mindre hotell, vilket var
ursprungstanken med lokalen. Lokalen kommer att tomstillas forst till mars 1 dr och ar
sedan tillgdnglig for uthyrning eller ombyggnad till ny verksamhet. Att iordningsstilla
lokalen for foreslaget iandamal bedoms vara mycket kostsamt 1 férhallande till de
hyresintakter som kommunen kan vintas erhalla vid upplatelse f6r det andamalet, varfor
forslaget i motionen boér avslas.

Forslagen i motionen

Sidney Holm (MP) féreslar i motionen att kommunen omgaende iordningstiller ett
vandrarhem eller mindre hotell i de tomma lokalerna intill muséet Hamn.

Lokalenhetens bedomning

Sedan den 1 april 2012 hyr Nacka kommun lokaler i det som kallas Saltsjo Pir 1 Fisksitra,
t6r museum-, restaurang- och hotellverksamhet. Kommunen har inte funnit nigon
intressent for att bedriva hotellverksamhet i en av de forhyrda lokalerna som uppgar till
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cirka 350 m*. Kulturnimnden (genom kultur- och fritidsenheten) har i férhallande till
kommunstyrelsen/lokalenheten sagt upp den nu avsedda lokalytan. Den kommer att
tomstillas i mars i ar och ér sedan tillginglig f6r uthyrning till annan verksambhet.

Ombyggnad av en oinredd lokal till ett hotell eller vandrarhem med bade vatutrymmen, kok
och de hoga brandkrav som giller for hotellboende ger en kostnad per kvadratmeter
ombyggnadsyta pa cirka 15 000 kronor. Grundhyran som Nacka kommun erlagger till
hyresvirden Saltsjo Pir AB idag, tillsammans med befintliga kapital- och driftskostnader for
en eventuell omstillning av objektet enligt forslaget, skulle innebidra en f6r hog hyresniva i
forhallande till jimforbara lokaler i omradet.

Det finns idag externa aktOrer som ér intresserade av att hyra lokalen for kultur- och
fritidsverksamhet £6r ungdomar i princip i det utférande lokalen har idag med endast
mindre verksamhetsanpassningar och med en inriktning 1 lokalen som passar bra ihop med
de verksamheter som idag redan finns i fastigheten. Lokalenheten bedémer darmed att det
gar att hyra ut lokalen externt utan att behéva gora stérre anpassningar som ger en
underskottshyra.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att bygga om en oinredd lokal till ett vandrarhem med 16 rum, korridorer, kok och
vatutrymmen ar mycket kostsamt. Byggarbetena beriknas 6verstiga 5 000 000 kronor och
en kostnad per kvadratmeter ombyggnadsyta pa cirka 15 000 kronor. Den beriknade
hyresnivan med anledning av en investering innebir en pataglig risk att kommunen inte far
lokalen uthyrd for iandamalet vandrarhem/hotell.

Konsekvenser for barn

Genom att avsla foreslagen motion sd ges extern aktor mojlighet att bedriva verksamhet for
ungdomar.

Bilaga
Motion ”Vandrarhem 1 HAMN”

Erik Lundin
Enhetschef
Lokalenheten



miljopartiet de grona

Vandrarhem i HAMN

Motion till Nacka kommunfullmdktige 2015-12-14
Sidney Holm
Miljopartiet de grona i Nacka

Bygg ett vandrarhem i Fisksdtra — Kommunen betalar sedan flera ar tillbaka hyra for
en storre oinredd lokal i HAMN vid Fiskséatra pir. Fran borjan var lokalen tankt att bli
vandrarhem eller hotell men ingen extern intressent har visade intresse for att
investera i och driva verksamheten. Lokalen rymmer 40 baddar i 16 rum enligt STF:s
standard for vandrarhemsverksamhet.

Det tankta vandrarhemmet var for att tillgodose boende for forskare pa museet och
olika besoksgrupper till museet men tyvarr har inte museet blivit den publikmagnet
man hoppats pa. Nu star vi istallet med tomma lokaler som bara kostar pengar.

Alla bidrag behovs for att 6ka kapaciteten i Sveriges mottagningssystem — Har har vi ett
ypperligt tillfalle att snabbt tillskapa fler baddar for manniskor pa flykt. Detaljplan
och allt annat ar redan klubbat sa det &r bara att stalla i ordning. Miljopartiet vill att
lokalen omgaende iordningstalls till ett vandrarhem eller mindre hotell. Aven om
flyktingstrommen hastigt skulle avta finns det i Nacka ett behov av lokaler fér
tillfalliga boenden.

For att géra vad vi kan i en exceptionell situation vill Miljépartiet

< att kommunen omgaende iordningstaller ett vandrarhem eller mindre hotell i
de tomma lokalerna i HAMN.

Sidney Holm (MP)


http://www.nacka.se/web/kultur/kulturh_konst_museer/hamn/Nyheter/Sidor/uthyrning_restaurang_vandrarhem.aspx
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/430

Kommunstyrelsen

Satsning pa solenergi
Motion den 23 maj 2016 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Nir det giller forslaget om inventering av de byggnader som kommunen forfogar
over som har en gynnsam solstralning noterar kommunfullmaktige att det redan
péagar ett arbete som uppfyller intentionerna bakom férslaget i motionen i den del
den avser.

2. Kommunfullmaktige bifaller férslaget om att bygga solenergianlagegningar pa de
platser dir det dr ekonomiskt 16nsamt ur ett livscykelperspektiv, eftersom det ér
regeringens avsikt att skatten pa egenproducerad energi fran sol ska sinkas fran 29,2
till 0,5 6re/kWh den 1 juli 2017. Skattesdnkningen medfor att det blir ekonomiskt
16nsamt dir solenergin kan anvindas for bygenadens/anliggningens behov dret

runt.

3. Motionens bada férslag dr med detta firdigbehandlade.

Sammanfattning

Sidney Holm (MP) foreslar i motionen att 1) kommunen ska inventera de byggnader
kommunen férfogar 6ver som har en gynnsam solinstralning och 2) att kommunen bygger
solenergianliggningar pa alla tillgingliga platser dir det ar ekonomiskt I6nsamt ur ett
livscykelperspektiv.

Idag pagar det redan ett arbete med att inventera av de byggnader som kommunen férfogar
over som har en gynnsam solstralning. Ett arbete enligt det forslaget i motionen pagar
saledes redan. Det andra forslaget, om att bygga solenergianliggningar, féreslas bifallas, da
de ir regeringens avsikt att skatten pa egenproducerad energi frin sol ska sinkas fran 29,2
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till 0,5 6re/kWh den 1 juli 2017. Det blir dirmed ekonomiskt gynnsamt att bygea sidana pa
byggnader som anvinds aret runt.

Forslagen i motionen

Sidney Holm (MP) féreslar i motionen att kommunen inventerar de byggnader kommunen
torfogar 6ver som har en gynnsam solinstralning samt att kommunen bygger
solenergianldggningar pa alla tillgidngliga platser dir det dr ekonomiskt [6nsamt ur ett
livscykelperspektiv.

Lokalenhetens utredning och bedomning

Kommunen ska fortsitta sitt arbete med att planera en kartliggning av byggnader som har
en gynnsam solstralning, ett arbete som har pagatt sedan oktober 2015. En solkarta har
tagits fram i ett samarbete mellan Kommunférbundet Stockholms Lin (KSL) och Energi-
och klimatradgivningen i Stockholmsregionen, som visar den érliga solinstrialningen pa
samtliga hustak i Nacka kommun. Detta underlittar en kartliggning av byggnader med
gynnsam solstralning dven for allminheten. Idag ar solceller en relativt vilutvecklad teknik.
Livslingden pai en solpanel ir cirka 25 ir. Aterbetalningstiden for solceller ir omkring 12 ar
och uppat och efter det ir driftskostnaden i princip noll. I oktober 2015 startade
lokalenheten ett pilotbyggprojekt dar tva byggnader valdes ut f6r vidare utredning av
solenergi. I maj 2016 driftsattes den forsta solcellsanliggningen pa Stadshustaket som bestar
av 264 m” tunnfilm med en toppeffekt pi 32 kilowatt.

Regeringen har foreslagit att fran och med den 1 juli 2017 ska skatten pa egenproducerad
energi sinkas frin 29,2 till 0,5 6re/kWh. Detta medfor att det blir mer ekonomiskt ur ett
livscykelperspektiv att bygga solenergianliggningar pa byggnader som anvinds aret om och
som dirmed kan anvinda all den energi som anliaggningen producerar. Det blir dock inte
mer ekonomiskt for byggnader som ir stingda under sommaren och da inte kan anvinda all
sin producerade energi.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Det dr inte mojligt att redovisa nagra siffror 1 detta skede eftersom alla objekt har olika
forutsittningar, men pilotprojekten har en aterbetalningstid pa cirka 15-17 ar genom en
minskning av képt energimedia.

Konsekvenser for barn
En minskad negativ klimatpaverkan ér positiv inte bara fér barn utan for alla som lever och
vistas 1 Nacka.

Bilaga

Motion ” Solenergi ir l6nsamt, varfor satsar vi inte mer?”
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Erik Lundin Peter Holm
Enhetschef Energi- och miljésamordnare
Lokalenheten Lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/314

Kommunstyrelsen

Laddmaojligheter for elbilar och laddhybrider vid

kommunala anlaggningar
Motion den 18 april 2016 av Roger Bydler (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige bifaller férslaget i pa sa sitt att kommunstyrelsen far i uppdrag att
vidare utreda forutsittningarna for hur kommunen kan medverka till att elbilar och
laddhybrider kan laddas pa olika stillen i kommunen. Motionen dr med detta
tardigbehandlad.

Sammanfattning

Det foreslas i motion fran Roger Bydler (MP) att kommunen ska installera laddméjligheter
tor elbilar och elhybrider. Kommunstyrelsen har tidigare, efter ett politikerinitiativ gett ett
uppdrag om att utreda fragan. Lokalenheten har nu identifierat ett antal fragestillningar som
behover utredas innan kommunen kan ta stillning till hur installation av laddningsstationer
ska genomforas. Forslagen 1 motionen kan anses bifallna om kommunstyrelsen far i
uppdrag att utreda férutsittningarna for hur kommunen kan medverka till att elbilar och
laddhybrider kan laddas pa olika stillen i kommunen.

Forslagen i motionen

Roger Bygler (MP) foreslar i motionen att kommunen installerar laddméjligheter £6r elbilar
och laddhybrider vid alla kommunala anlaggningar och gors dessa tillgangliga for anstallda,
besékande och allminhet. Som underlag for forslaget tas 1 huvudsak foljande upp.

I det av KF antagna miljoprogrammet ir ett av malen “Begriansad klimatpaverkan”. Dir star
bl.a. ”Utslippen av vixthusgaser till atmosfaren maste minska till en niva som innebir att
minniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Energianvindning, vigtrafik och

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



40 2(3)

konsumtion dr de storsta utslippskillorna av vixthusgaser. I Nacka minskar utslippen fran
energisektorn medan utslippen fran vigtrafiken 6kar.”

En av indikatorerna f6r malet ”Begrinsad klimatpaverkan” dr ”Utslidpp av vixthusgaser per
person fran vigtrafik (ton/person).” Hir har féljande milnivaer satts, 2020 -25% (0.79
ton/person), 2025 — 50% (0.53 ton/person) och 2030 — 80% (0.21 ton/person).

Malnivderna dr ritt val i Gverensstimmelse med det som pa riksniva anges som
fossiloberoende fordonsflotta, med malet att anvindningen av fossila energislag ska vara
atminstone 80% lagre 2030 jamfért med 2004.

Okat antal och en allt stérre andel elbilar och laddhybrider kommer att vara nédvindigt for
att klara denna omstallning till ett hallbart transportsystem. For att elbilar och laddhybrider
ska kunna fa den spridning och anvindning som édr 6nskvirt krivs en vil fungerande
laddinfrastruktur. I Nacka finns endast ett fatal platser diar laddmojligheter ar tillgangliga for
allminhet och vid arbetsplatser. Kommunen boér g fére och installera laddstolpar vid alla
kommunala anlaggningar - skolor, dldreboenden, idrottsplatser etc. Det kan fa privata
aktorer tar efter sa en ”snobollseffekt” uppstar.

Lampligt dr att Nacka Energi och Boo Energi star for etablering, underhall och drift av de
laddstolpar som installeras. Darmed fa de dven kontroll 6ver eventuella konsekvenser for
belastning pa elndten. Detta dr dven ett omrade dir statliga medel kan s6kas och redan har
over 1000 laddstolpar installerats med sidana bidrag.

Lokalenhetens bedomning

Kommunstyrelsen beslutade den 29 augusti 2016, § 251, att stadsledningskontoret skulle
utreda vilka platser pa av kommunen dgd mark som skulle kunna vara aktuella f6r en
etablering av laddstolpar. Beslutet baserade sig pa ett politikerinitiativ fran Hans Peters (C).

Forslaget 1 motionen ligger 1 linje med kommunstyrelsens beslut. Lokalenheten har
identifierat ett antal fragestallningar som enheten anser behéver utredas vidare infor beslut 1
sak om hur kommunen kan och ska medverka till att elbilar och laddhybrider kan laddas pa
olika stillen 1 kommunen. Exempel pa fragestillningar ar:

- Det behéver utredas i vilken omfattning det finns tekniska forutsittningar
(tillrackligt med el) for att installera, underhélla och drifta laddningsstationer pa
platsen samt hur ska matning av el ske; frin byggnad eller nitstation.

- Upphandlingsfragor kring installation, underhall och drift

- Hur samverkan med nitagarna ska ske.

- Kostnader for att installera, underhalla och drifta anliggningen och hur betalning av
elférbrukningen ska ske.
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Det finns ett antal intressenter, vid sidan av kommunen, som ocksa haller pa med fragan
och lokalenheten kommer att ta in erfarenheter fran de arbetena. Det ér viktigt med en
6vergripande bild av hur laddningsméjligheter tillkommer pa olika sitt, pa olika platser.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av att kommunen engagerar sig frigan om laddning av
bilar som pa ett eller annat sitt drivs med el dr en av de saker som behover utredas utifran
ett politiskt beslut i sakfragan.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Motion “Laddmojligheter f6r elbilar och laddhybrider vid kommunala anliggningar’

b

Erik Lundin Peter Holm
Enhetschef Energi- och miljésamordnare
Lokalenheten Lokalenheten



miljopartiet de grona

Motion till Nacka kommunfullmaktige 18 april 2016
Roger Bydler
Miljopartiet de grona

Laddmadojligheter for elbilar och laddhybrider vid kommunala anligg-
ningar

I det av KF antagna Miljoprogrammet ar ett av malen “Begriansad klimatpéaverkan”.
Dér star bl.a. "Utslappen av vaxthusgaser till atmosfaren maste minska till en niva
som innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Energian-
vandning, vagtrafik och konsumtion &r de storsta utslappskallorna av vaxthusgaser. |
Nacka minskar utslappen fran energisektorn medan utslappen fran vagtrafiken okar.”

En av indikatorerna for malet "Begransad klimatpaverkan” ar “Utslapp av vaxthusga-
ser per person fran vagtrafik (ton/person).” Har har foljande malnivaer satts, 2020 -
25% (0.79 ton/person), 2025 — 50% (0.53 ton/person) och 2030 — 80% (0.21
ton/person). Malnivaerna ar ratt val i éverensstammelse med det som pa riksniva
anges som fossiloberoende fordonsflotta, med malet att anvandningen av fossila
energislag ska vara atminstone 80% lagre 2030 jamfort med 2004.

Okat antal och en allt stérre andel elbilar och laddhybrider kommer att vara nédvan-
digt for att klara denna omstéllning till ett hallbart transportsystem. Har finns redan
idag vissa incitament for kép av sddana fordon och nésta steg ar planerat att tas vid
arsskiftet 2016/2017, da ett bonus-malus system ska inforas. For att elbilar och ladd-
hybrider ska kunna fa den spridning och anvandning som &r énskvart kravs en val
fungerande laddinfrastruktur. Den &r idag inte alls pa plats i den omfattning som be-
hovs och i Nacka finns endast ett fatal platser dar laddmajligheter ar tillgangliga for
allmanhet och vid arbetsplatser.

Har bor darfor kommunen g fore och installera laddstolpar vid alla kommunala an-
laggningar - skolor, aldreboenden, idrottsplatser etc. Dar sa ar lampligt gors vissa
tillgangliga for de anstéllda medan andra &r for besékande och allméanhet. Sannolik-
heten ar stor att privata aktorer tar efter och att pa sa vis en ”snobollseffekt” uppstar
och vi far en snabb utbyggnad av laddinfrastrukturen i kommunen.

Lampligt ar att Nacka Energi och Boo Energi star for etablering, underhall och drift
av de laddstolpar som installeras. Darmed fa de aven kontroll éver eventuella konse-
kvenser for belastning pa elnaten. Detta ar dven ett omrade dar statliga medel kan
sokas och redan har 6ver 1000 laddstolpar installerats med sadana bidrag.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar Miljopartiet att

- Nacka kommun installerar laddmadjligheter for elbilar och laddhybri-
der vid alla kommunens anldggningar och gor dessa tillgangliga foér
anstéllda, besokande och allménhet.

Roger Bydler, MP



	00_Kallelse_KSSU_2017-02-21
	04a_StartPM_stadsbyggnadsprojekt_Ostra_Grasvagen_tjskr
	04b_StartPM_stadsbyggnadsprojekt_Ostra_Grasvagen_bilaga_1
	05a_arsbokslut_2016_fastighetsverksamheterna_tjskr
	06a_modulhus_bostader_svardso_tjskr
	06b_situationsplan
	07a_modulhus_bostäder_stadshustomten_tjskr
	07b_Situationsplan_Stadshustomten
	08a_motion_vandrarhem_hamn_tjskr
	08b_motion
	09a_Motion_Satsning_på_solenergi_tjskr
	09b_Motion
	10a_motion_laddmojligheter_elbilar_mm_tjskr
	10b_motion



