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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/102
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Uppforande av tva modulhus for bostdder pa

stadshustomten
Startbesked, del av fastigheten Sickladn 134:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for uppférande av
bostadsmodulhus, f6r en maximal kostnad om 8 000 000 kronor. Investeringen tas 1
ansprak fran av kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov
av bostider (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
andamal pa en mingd olika sitt, bland annat genom att dels hyra in bostider/villor eller
delar av bostider/villor frin privata aktorer eller bygga nya modulhus antingen i egen regi
eller med privata aktorer alternativt bygga om samt férindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har méjlighet att genom avrop fran befintligt ramavtal med Expandia
Moduler AB hyra in tva bostadsmodulhus tinkta for att byggas pa stadshustomten. Dessa
modulhus ér vl anpassade efter dagens krav pa bade bygg, brand och tillginglighet.

Arendet

Bakgrund
Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
indamal pa en mingd olika sitt, bland annat genom att;
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e hyra in bostider/villor eller delar av bostider/villor fran privata aktoret,
e bygga nya modulhus antingen i egen regi eller med privata aktérer och
e Dbygea om samt f6érindra anvindandet av befintliga fastigheter.

Just nu dr merparten av de bostider kommunen soker det forsta nya hemmet f6r den som
nyligen fatt uppehallstillstind — ensamstaende vuxna och familjer med eller utan barn — som
flyttar till en kommun fOr att etablera sig i Sverige. Under 2016 vilkomnade Nacka
kommun 339 nyanlinda och under 2017 4r kommunens atagande storre. Det dr ett
lagstadgat ansvar f6r kommunen att skapa forutsittningar for etablering och integration
med en vig in till bostad, jobb och det svenska spriket.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aktualiserade méjligheten att bygga bostider pa
tomten dar Nacka stadshus ligger. Kommunen har méjlighet att genom avrop fran befintligt
ramavtal hyra in sa kallade modulhus, f6r uppférande inom fastigheten Sicklaoén 134:1, invid
Nacka stadshus, se bilaga. Tillginglig yta invid stadshuset mojligeér uppforande av tva
modulhus med vardera tolv tvirumsligenheter pi nistan 50 m?, vil anpassade efter gillande
bygg-, brand- och tillginglighetskrav. Det kan bli bostader f6r 36-48 antal personer.
Etableringen av modulhusen ar ett led i att tillgodose de krav Nacka kommun har att
erbjuda nyanlidnda till kommunen ett boende.

Byggandet av bostider pa stadshustomten (utanfor planlagt omrade) forutsitter ett tillfalligt
bygglov. Detta beroende pa att hela omradet runt stadshuset enligt aktuell planliggning ska
anvindas for annat dndamal. Ett tillfalligt bygglov giller i fem éar och kan forlingas hogst tva
ganger med fem dr vardera, det vill siga totalt 15 ar. Beslut om tillfalligt bygelov fattas av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Sakidgare, det vill siga samtliga nirmast berorda grannar,
kommer att kontaktas och ges maojlighet att yttra sig i det tillfalliga bygglovsirendet.

Tidplan
Bygglov, startbesked, tekniskt samrad, markarbete,
2017 Q1 etablering och montering
Q2 Firdigstillande, yttre markarbeten och inflyttning

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r geoteknisk undersékning, projektering, markarbeten, etablering,
montering, demontering, firdigstillande och dagvattenutredning beriknas uppga till
8 miljoner kronor.

Hyrtiden for tva moduler dr minimum tre ar, direfter kan kommunen hyra bigge moduler
ett ar 1 taget. Arlig inhyrningskostnad dr ca 2,9 miljoner kronor.
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Investeringen, de 8 miljoner kronor f6r iordningsstillande av mark som beskrivs ovan,
skrivs av pd 3 ar vilket ger en investeringskostnad om 6 400 kronor/kvm och en atlig
kostnad f6r kommunstyrelsen som fastighetsidgare om 6,7 miljoner kronor. Vid antagandet
om att det bor i snitt 1,5 person per ligenhet och kan mellanskillnaden mellan
kommunstyrelsens kostnad och inkommande hyresintikter blir ett underskott om 4,2
miljoner kronor per ar de tre forsta dren och 0,4 miljoner kronor for de tre aren darpa.
Detta underskott finansieras 6ver arbets- och féretagsnimndens budget.

Efter avlutat boendeprojekt tillkommer en kostnad for aterstillning av mark och moduler
samt en kostnad for avetablering av modulhusen pa cirka 1,9 miljoner kronor. Kommunens
totala kostnad inklusive flytt av hus och éterstallning av mark uppskattas idag till 9,9
miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende med nira till kommunikationer, skola, sjukvard
och handel dr ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda. Att placera ett boende i
parken vid Stadshuset i Nacka kommun kommer vil att tillgodose dessa krav.

Bilagor

Situationsplan 6ver etableringen

Jenny Asmundsson Taina Sunnarborg
Bostads- och affiarsutvecklingsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



