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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/125
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning T3 2016 — beslut om ny budget

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta beslut om budget f6r
exploateringsprojekt enligt bilaga 4 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Kommunfullmiktige noterar den redovisade exploateringsbudgeten i 6vrigt.

Sammanfattning

Exploateringsbudgetens syfte ar att méjliggéra bostadsbyggandet i Nacka kommun 1
enlighet med tunnelbaneavtal och politiska mal genom finansieringen av detaljplaneliggning
av nya byggritter for bostider och verksamheter, férhandlingar, férsiljning av mark och
utbygenad av allmidnna anliggningar.

Den totala projektportfoljen omfattar nu 6ver 200 stadsbyggnadsprojekt. Den totala
exploateringsbudgeten for projekt som har beviljade medel uppgir till ett negativt netto pa
omkring 1 miljard kronor. Detta ar 1 linje med férvintat eftersom manga av projekten 1
portféljen dnnu inte omfattar beviljade medel for hela projektet, utan bara for utgifterna
under exempelvis detaljplanefasen. De innehiller ofta inte heller inkomsterna fran
markférsiljningarna. Totalt sett forvintas dock exploateringsportfoljen generera ett
overskott fram till 2030 trots finansieringen av storre infrastrukturprojekt och delar av de
vilfardsfastigheter som beh6ver omlokaliseras.

I tertialbokslut 3 2016 foreslas 58 stadsbyggnadsprojekt fa ny eller férdndrad budget.
Orsaken till detta ar att ett genomgripande arbete har genomférts inom ramen for
stadsbyggnadsprojekten for att tillférsakra alla projekt en beslutad budget. Ett led i detta
arbete var den begiran om en generell projektram/pott for nya stadsbygenadsprojekt i
tertialbokslut tva 2016. 50 miljoner kronor arligen beviljades och dessa medel kommer att
anvandas till uppstart av helt nya stadsbyggnadsprojekt som dnnu ej begirt budget. For att
dven de 58 pagaende stadsbyggnadsprojekt som har upparbetat utfall ska ha beviljade medel
toreslas de dirfor ny budget. Tillsammans paverkar dessa projekt den totala
exploateringsbudgeten och portféljen med ytterligare 116 miljoner kronor.
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Arendet

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge forutsittningar for fler bostader och verksamhetstomter- och lokaler 1
kommunen. Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut 2 £6r 2016.

Exploateringsverksamheten foreslar féljande budgetférandringar f6r
exploateringsportféljen och dirmed de beviljade medlen. Ny budget f6r 33
exploateringsprojekt, vilket paverkar nettot negativt och 6kar exploateringsbudgeten med
86,7 miljoner kronor samt en utokning f6r 25 pagaende projekt om 29,3 miljoner kronor.
Sammanlagt innebir detta en negativ nettoférindring for portfoljen om 116,0 miljoner
kronor enligt tabellen nedan. De beviljade medlen och den totala exploateringsbudgeten
kommer efter beslutet att 6ka och ha ett negativt netto inklusive markférsiljningar pa drygt
1,0 miljarder kronor.

Se dven bilaga 2.

Under hosten 2016 har ett genomgripande arbete gjorts for att tillforsikra alla
stadsbyggnadsprojekt en av kommunfullmaktige beslutad budget. Historiskt har
organisationen borjat arbeta med stadsbyggnadsprojekten i samband med att Start-PM
beslutas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Planen ér att alla
stadsbyggnadsprojekt ska ha beslutade medel redan i ett tidigt skede. Av denna anledning
lyfts nu ett stort antal projekt upp for beslut om budget. De flesta av projekten dr i ett
mycket eller ganska tidigt skede av processen vilket gor att det inte d4r mojligt att ta fram en
budget f6r hela projektet. En budget f6r hela projektet tas fram nagot senare nir
detaljplanen borjar utformas och forstudie f6r allmianna anliggningar dr gjord.

I tertialbokslut 2 2016 beviljades en projektram om 50 miljoner kronor érligen 2017-2019
tor uppstarten av helt nya stadsbyggnadsprojekt som av naturliga skal inte kunnat begira
budget.

Stadsbyggnadsprojekten ska med vissa undantag kunna redovisa ett 6verskott alternativt ett
nollresultat vid avslut. De projekt som avviker fran detta dr stora infrastrukturprojekt som
finansieras av markforsiljningsintikter och 1 viss médn av exploateringsbidrag fran andra
projekt. Aven férnyelseomradena fortsitter redovisa underskott om ej lika stora underskott
som for nagra ar sedan. For de projekt som beriknas redovisa ett underskott vid
projektavslut redovisas detta tydligt i projektbeskrivningen.

Den storsta budgetférindringen for pagiende projekt berdr Delplan 1, Alta C, etapp A och
B. Av de projekten dir en forsta budget foreslas har féljande projekt storst ekonomisk
paverkar; Orminge 1A Nybackakvarteret, Boo Gards skola — Galarvigen, Centrala Nacka
17 b - Ostra Vikdalen, Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus, Birkavigen, Skénviksvigen
(Brandstationen) och Orminge 1C Knutpunkten och Hantverkshuset. Dirutover foreslas
helt nya medel beviljas dven for ett antal byggherreprojekt och ett antal samordningsprojekt.
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Forslag pa budgetforindringar:
Forklaring till fairgmarkering;

Gront = projektet berdknas generera ett Gverskott alt ett nollresultat vid projektavslut

o
=N
=
|

= ett Sverskott 6ver tid till £6ljd av tomtrittsavgild

Rott = projektet berdknas resultera i ett underskott vid projektavslut

Typ Projekt Tidigare beviljad Forslag nytt beslut Ny beviljad Projektbudget
(mnkr) projektbudget (mnkr) (mnkr)
(mnkr)
Inkomster | Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster | Utgifter Netto

Investeringar som begir en forsta budget:

Byggherre Sickla Gillevigen/ Atlasvigen [9246] 0,0 0,0 0,0 08 -2,7 -1,9 038 2,7 -1,9)
Byggherre Centrala Nacka 16 (Rotorfabriken) [9264] 0,0 0,0 0,0 6,9 73 -0,4 69 73 -0,4
Byggherre Jarlaberg Jarlabergsvigen 4 [9251] 0,0 0,0 0,0 23 25 -0,1] 23 25 -0,1]
Byggherre Finntorp Furuvigen [9252] 0,0 0,0 0,0 1,6 -1,7 -0,1] 1,6 -1,7 -0,1]
Byggherre Sickla Gillevigen/Planiavigen [9248] 00 00 0,0 13 14 -0,1 13 14 -0,1
Byggherre Ekudden Fingerortsvigen [9249] 0,0 0,0 0,0 1,7 -1,7 -0,1 1,7 -1,7 -0,1
Byggherre Saltingen Fasanvigen [9250] 0,0 0,0 0,0 1,7 -18 -0,1 1,7 -18 -0,1
Byggherre Finnboda Ostra Finnbodavigen [9253] 0,0 0,0 0,0 1,7 -1,7 0,0 1,7 -1,7 0,0
Byggherre Graninge stiftsgird [9432] 0,0 0,0 0,0 338 3,8 0,0) 38 -38 0,0
Byggherre Norra centrum, Fisksitra [9544] 0,0 0,0 0,0 438 48 0,0 4.8 48 0,0
Byggherre Klinten Uddvigen 11 [9235] 0,0 0,0 0,0 45 4,5 0,0 45 -4,5 0,0
Byggherre Viistra Nacka strand - dp 5, kajen [9259] 0,0 0,0 0,0 25 2,5 0,0) 2,5 -2,5 0,0
Byggherre Kvarteret Bakaxeln, Plania 8 [9268] 0,0 0,0 0,0 33 33 0,0 33 33 0,0
Byggherre Nya Nacka Forum [9255] 0,0 0,0 0,0 45 -4,5 0,0) 4,5 -4,5 0,0
Byggherre Ryssberget [9256] 0,0 0,0 0,0 32 32 0,1] 32 32 0,1
Samordning Samordningsprojekt Fisksitra [9556] 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,6 -1,6 0,0 -1,6 -1,6
Samordning Samordning Centrala Nacka [9258] 0,0 0,0 0,0 13,0 -13,0 0,0| 13,0 -13,0 0,0
Samordning Samordning Orminge C [9438] 0,0 0,0 0,0 72 -72 0,0] 72 -72 0,0
Samordning Samordningsprojekt Alta C [9632] 0,0 0,0 0,0 5,0 -5,0 0,0] 50 -50 0,0
Samordning Samordning Sickla — Plania [9243] 0,0 0,0 0,0 10,0 -10,0 0,0 10,0 -10,0 0,0
Kommunal mark Orminge 1A Nybackakvarteret [9435] 0,0 0,0 0,0 0,0 -164 -16,4 0,0 -164 -16,4
Fornyelscomride 00 0,0 0,0 00 131 -13,1 00 131 13,1
Kommunal mark Centrala Nacka 17 b, Ostra Vikdalen [9267] 0,0 0,0 0,0 9,3 -19,7 -10,3 9.3 -19,7 -10,3
Kommunal mark Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus [9436] 0,0 0,0 0,0 39 -138 -9,9 39 -13,8 -9,9]
Kommunal mark | Birkavigen [9262] 0,0 0,0 0,0 30 106 7,6 30 106 -7,6
Kommunal mark 0,0 00 0,0 00 71 7,1 00 71 7,1
Kommunal mark Orminge 1C Knutpunkten och Hantverkshuset [9437] 0,0 0,0 0,0 8,0 -142 -6,1 8,0 -142 -6,1
Kommunal mark Metrevsgatan, Fisksitra [9552] 0,0 0,0 0,0 0,0 2,8 -2,8 0,0 2.8 -2,8
Kommunal mark Hamnuddsvigen, Fisksitra [9545] 0,0 0,0 0,0 0,0 24 -2,4] 0,0 24 -2,4]
Kommunal mark Svindersberg [9265] 0,0 0,0 0,0 28 -52 -2,4 28 -5,2 -2,4
Infrastruktur Kraftledning Norra Boo samordning [9424] 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,7 -1,7 0,0 -1,7 -1,7
Kommunal mark Ostra Grisvigen [9266] 0,0 0,0 0,0 1,7 31 -1,4 1,7 31 -1,4
Kommunal mark Apelvigen Alta [9631] 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,0 -1,0] 0,0 -1,0 -1,0]
Summa Nya investeringar: 0,0 0,0 0,0 108,4 -195,1 -86,7| 108,4 -195,1 -86,7|




Fortsittning tabell, forslag pa budgetférindringar:
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Typ Projekt Tidigare beviljad Forslag nytt beslut Ny beviljad Projektbudget
(mnkr) projektbudget (mnkr) (mnkr)
(mnkr)
Inkomster | Utgifter Netto Inkomster | Utgifter Netto Inkomster | Utgifter Netto

Investeringar som begir tilliggsbudget:

O 202020202020 T T R Y T T Y
Byggherre Finnboda Varv [9171] 110 84 2,6 12 08 0,4 122 92 3,0
Byggherre Danvikshem 11 [9107] 5,1 5,1 0,0) 54 54 0,0 10,5 -10,5 0,0
Byggherre Flerbostadshus Sickladn 202:9 vid Ektorp C [9221] 14 0,6 0,8 506 -5,6 0,0 7,0 -6,2 0,8]
Byggherre Erstavik 25:38, Morningside Marina [9535] 40 -5,0 -1,0 37 3,8 0,0) 7,7 -88 -1,0
Kommunal mark Delplan 1, Alta C, etapp A och B [9630] 33 92 -5,9 35 -38,9 -35,4 68 -48,1 -41,3)
Infrastrukeur 00 104 -10,4) 00 97 9,7 00 20,1 -20,1]
Kommunal mark 00 116 -11,6 00 27 2,7 00 143 14,3
Fornyelscomrade 1827 4116 -228,9) 00 25 2,5 1827 414 -231,4
Ovige 0 sil s 00 21 21 0 74 24
Infrastruktur 100 512 41,3 29 45 1,6 129 55,7 42,8
Kommunal mark 0,0 -6,8 -6,8 0,0 -14 -1,4] 0,0 -82 -8,2
Infrastrukeur 00 10,1 -10,1 0,0 14 1,4 00 114 11,4
Kommunal mark | Linnbohsjden [9531] 307 78 22,9 10 02 1,2 297 80 21,7
Kommunal mark Oxelvigen, panncentralen [9625] 6,0 -10,0 -4,1 0,0 -0,8 -0,8] 6,0 -10,8 -4,9)
Ovrigt 00 14 14 0,0 06 -0,6 00 20 -2,0
Kommunal mark Bjorknis Talluddsvigen [9433] 38 -5,1 -1,4 0,0 -04] -0,4 37 -5,5 -1,8
Ovrigt Saltsjobadens centrum - program [9541] 25 -5,0 -2,5 2,0 2,1 -0,1] 44 -7, -2,7
Samordning Samordning Henriksdal [9236] 2,0 53 -3,3 5,1 5,1 0,0) 7,1 -104 -3,3
Fornyelsecomrade 62,5 -95,5 -33,0 2,1 -2,0 0,1 64,6 -97,5 -32,9]
Kommunal mark Lokomobilvigen hyresritter [9217] 51 -49 0,2 0,7 03 0,4 58 -52 0,6
Fornyelscomride 128 183 5,5 40 15 2,6 168 198 -3,0
Fornyelseomrade 31,5 -373 -5,8 229 -20,3 2,6 54,41 -57,6 -3,2]
Byggherre/kommun 110,1 -80,8 29,3 64,2 -53,2 11,0 1743 -1340 40,3

6 ade 25,6 -50,5 -24,9 10,8 3,6 14,4} 364 -47,0 -10,6
Summa Tilliggsinvesteringar 514,3 -861,0 -346,7| 133,2 -162,4] -29,3 647,4 -1023,4 -376,0|
Summa Nya investeringar 0,0 0,0 0,0 108,4 -195,1| -86,7 108,4 -195,1 -86,7
Summa Tilliggsinvesteringar 514,3 -861,0 -346,7 133,2 -162,4 -29,3 647,4 -1023,4 -376,0
Tillkommande invest. inkl markfStsiljning 514,3 -861,0 -346,7 241,6 -357,5 -116,0 755,8|  -1218,5 -462,7
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Fordelning per ar av begird projektbudget:

Tvp Projekt Fordelning av begdrd budget per dr. inlkl marlcforsélining
Budget <-2017 2018 2019 2020-> Summa
begiran Netto Netto Netto Netto

Investeringar som begir en forsta budget:

Byggherre Sickla Gillevigen/ Atasvigen [9246] 2 -1 -1 i 2]
Byggherre Centrala Nacka 16 (Rotorfabriken) [9264] 0 0 0 0 0]
Byggherre Jarlaberg Jarlabergsvagen 4 [9251] 0 0 i 0]
Byggherre Finntorp Furuvigen [9252] 0 0 i U
Byggherre Sickla Gillevigen/Planiavigen [9248] 0 0 i 0]
Byggherre Ekudden Fingerortsvigen [9249] 0 0 i U
Byggherre Saltingen Fasanvigen [9250] 0 0 i 0]
Byggherre Finnboda Ostra Finnbodavigen [9253] 0 0 i 0f
Byggherre Graninge stiftsgard [9432] 0 0 0 0 0f U
Byggherre Norra centrum, Fisksitra [9544] 0 0 0 0 i 0]
Byggherre Klinten Uddvigen 11 [9235] 0 0 0 0 f 0
Byggherre Viistra Nacka strand - dp 5, kajen [9259] 0 0 i 0f
Byggherre Kvarteret Bakaxeln, Plania 8 [9268] 0 0 0 i 0]
Byggherre Nya Nacka Forum [9255] 0 0 i 0]
Byggherre Ryssberget [9256] 0 0 0 0 i 0
Samordning Samordningsprojekt Fisksitra [9550] 2 2 i -2
Samordning Samordning Centrala Nacka [9258] 0 0 0 0 off U
Samordning Samordning Orminge C [9438] 0 0 0 0 of U
Samordning Samordningsprojekt Alta C [9632] 0 0 f 0
Samordning Samordning Sickla — Plania 0 0 0 0 of U
Kommunal mark Orminge 1A Nybackakvarteret [9435] -16 -14 3 -16
Fornyelseomrade Boo Gards skola - Galirvigen [9431] -13 -13 f -13]
Kommunal mark Centrala Nacka 17 b, Ostra Vikdalen [9267] -10 3 -6 -1 f -10]
Kommunal mark Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus [9436] -10 -6 4 i -10]
Kommunal mark Birkavigen [9262] -8 -1 -6 i -8
Kommunal mark Skonviksvagen (Brandstationen) [9257] 7 3 4 1 r -7
Kommunal mark Orminge 1C Knutpunkten och Hantverkshuset [9437) -6 -4 2 i -6
Kommunal mark Metrevsgatan, Fisksatra [9552] 3 2 -1 r -3
Kommunal mark Hamnuddsvigen, Fisksitra [9545] 2 -1 -1 i -2
Kommunal mark Svindersberg [9265] 2 -1 1 " 2|
Infrastruktur Kraftledning Norra Boo samordning [9424] 2 -1 0 i -2
Kommunal mark Ostra Grisvigen [9266] -1 -1 i -1
Kommunal mark Apelvigen Alta [9631] 1 1 i -1
Summa Nya investeringar -87 -56 -28 -2 -1 -87|
Investeringar som begir tilliggsbudget:

Byggherre Kil 1:1, séder om Virmdévigen [9368] -1 -1 f -1
Byggherre Finnboda Varv [9171] 0 0 i U
Byggherre Danvikshem 11 [9107] 0 0 i 0
Byggherre Flerbostadshus Sicklatn 202:9 vid Ektorp C [9221] 0 0 i U
Byggherre Erstavik 25:38, Morningside Marina [9535] 0 0 i 0]
Kommunal mark Delplan 1, Alta C, etapp A och B [9630] 25 35 i -35
Infrastruktur Upphojning av Saltsjébanan [9241] -10 -10 " -10]
Kommunal mark Bergs gird [9238] 3 -1 -1 -3
Fornyelseomride Algd [9528] 3 3 f -3
Ovrigt Planprogram Henriksdal [9219] 2 -1 -1 f -2
Infrastruktur Kummelnisvigen [9402] 2 2 f -2
Kommunal mark Studentbostider Alphyddan [9228] -1 -1 i -1
Infrastruktur Allménna anlaggningar Danvikstrand [9225] -1 -1 i -1
Kommunal mark Linnbohéjden [9531] -1 -1 i -1
Kommunal mark Oxelvigen, panncentralen [9625] -1 -1 i -1
Ovrigt Boo Hembygdspark [9310] -1 -1 i -1
Kommunal mark Bjorknis Talluddsvigen [9433] 0 0 i U
Ovrigt Saltsjobadens centrum - program [9541] 0 0 i 0]
Samordning Samordning Henriksdal [9236] 0 0 i 0]
Fornyelseomrade Omride W (Lannersta 2) [9319] 0 0 i 0]
Kommunal mark Lokomobilvigen hyresritter [9217] 0 0 i 0]
Fornyelseomrade Lévberga [9384] 3 -1 3 i 3]
Fornyelseomride Bigvigen-Abroddsvigen [9371] 3 -1 2 -17 23 3
Byggherre/kommun| Altadalen [9612] 11 7 4 i 11
Fornyelseomride Kummelnis omride F [9301] 14 14 I 14]
Summa Tilliggsinvesteringar -29 -44 -2 -10 27 -29)

]
Forindring beviljade medel -116 -100 -29 -12 26 -116|
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Projekt som begir budget for forsta gangen

Da detta drende innehaller budgetbegiran for ett stort antal projekt redovisas inte samtliga
projekt i detalj utan for vissa projekt hanvisas till ytterligare information i bilaga 3.

BYGGHERREPRO]JEKT:

Ett antal sd kallade byggherreprojekt begir en forsta budget. Ett byggherreprojekt ar ett
projekt som helt eller till stor del finansieras av byggherren/entreprendren. Férvintade
inkomster och utgifter i dessa projekt dr oftast nistan lika stora.

Sickla Gillevigen/Atlasvigen [projektnummer 9246], 1,9 miljoner kronor

Bostadsprojekt med Atrium Ljungberg och kommunen som markigare. Utgifter avser
planarbete fram till antagande av detaljplanen. Exploatoren svarar £6r 50 % av utgifterna
under planfasen. Kommunen svarar for resterande del. Kommunala investeringar kommer
att erfordras for allminna anliggningar. Kostnaderna f6r dessa kalkyleras i ett senare skede
liksom markforsiljningsintikterna. Utgifterna i planskedet ér kalkylerat till 2,7 miljoner
kronor och inkomsterna till 0,8 miljoner kronor.

Centrala Nacka 16 (Rotorfabriken) [projekthummer 9264], 0,4 miljoner kronor

Rotorfabriken ligger mellan Virmdovigen och Saltsjobanan. Storre delen av omradet ar
privatigt. Kommunen dger cirka 25% av omradet och kommande byggritter. Den nu
begirda budgeten omfattar tiden fram till antagen detaljplan. Nir detaljplanearbetet kommit
lite lingre och forstudie dr genomférd kan en budget £6r hela projektet begiras. Intikterna i
planskedet beriknas for nirvarande till 6,9 miljoner kronor och utgifterna till 7,3 miljoner
kronor

Utover dessa tva byggherreprojekt begir dven foljande projekt en forsta budget. Budgeten
omfattar i samtliga fall delar eller hela detaljplaneskedet férutom projektet Graninge som
omfattar hela projektet. Vidare kommer projekten i regel att resultera i ett netto om noll
kronor f6r kommunen. Utgifter och inkomster tar ut varandra. Detaljerad information finns
att lasa i bilaga 3.

e Jarlaberg Jarlabergsvigen 4 [projektnummer 9251]

e TFinntorp Furuvigen [projektnummer 9252]

e Sickla Gillevigen/Planiavigen [projektnummer 9248]

e Fkudden Fingerortsvagen [projektnummer 9249]

e Saltingen Fasanvigen [projektnummer 9250]

e Finnboda Ostra Finnbodavigen [projektnummer 9253]

e Graninge stiftsgard [projektnummer 9432]

e Norra centrum, Fisksitra [projektnummer 9544]

e Klinten Uddvigen 11 [projektnummer 9235]

e Vistra Nacka strand - dp 5, kajen [projektnummer 9259]

e Kvarteret Bakaxeln, Plania 8 [projektnummer 9268]

e Nya Nacka Forum [projektnummer 9255]
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e Ryssberget [projektnummer 9256]

SAMORDNINGSPROJEKT:

Samordningsprojekt ticker storre omrade, t ex centrala Nacka, dir manga angrinsande
stadsbyggnadsprojekt kriver samordning pd en dvergripande niva, det vill siga problem
som inte kan 16sas i varje enskilt stadsbyggnadsprojekt. I samordningsprojekten ingar bland
annat att gora 6vergripande utredningar for att undvika att utredningar gors i varje enskilt
stadsbyggnadsprojekt. Samordningen bestar ocksa i att se till att inget faller mellan stolarna
och att saker gors 1 ritt tid, till exempel att en gata byggs ut for att underlitta logistiken.
Samordningsprojekt ar projekt dar utgifter som inte dr hanforliga till ett specifikt
stadsbyggnadsprojekt I6pande samlas. En giang per ar férdelas sedan de upparbetade
utgifterna ut pa de aktuella pagiaende projekt som berérs. Av den anledningen ar
nettobudgeten f6r samordningsprojekten nistan alltid noll kronor.

e Samordningsprojekt Fisksitra [projektnummer 9556], underskott om 1,6 miljoner
kronor

e Samordning Centrala Nacka [projektnummer 9258], netto 0 kronor (inkomster 13,0
miljoner kronor och utgifter 13,0 miljoner kronor)

e Samordning Orminge C [projektnummer 9438], netto 0 kronor (inkomster 7,2
miljoner kronor och utgifter 7,2 miljoner kronor)

e Samordningsprojekt Alta C [projektnummer 9632], netto 0 kronor (inkomster 5,0
miljoner kronor och utgifter 5,0 miljoner kronor)

e Samordning Sickla — Plania [projektnummer 9243], netto 0 kronor (inkomster 10,0
miljoner kronor och utgifter 10,0 miljoner kronor)

OVRIGA PROJEKT:
Projekt med en budgetbegiran 6ver 5 miljoner kommenteras nedan. Detaljer kring de
Ovriga projekten aterfinns i bilaga 3.

Orminge 1A Nybackakvarteret [projektnummer 9435], 16,4 miljoner kronor

Projektet avser kommunal mark har markanvisats genom anbudstivling och som planliggas
for cirka 300 bostider, varav en tredjedel blir hyresritter och resterande bostadsritter. Aven
en forskola ska byggas inom hyresfastigheten. Byggherrar dr Aros Bostad for fri
upplatelseform och Kungsmontage for hyresritter inklusive férskola. Budgeten avser
detaljplanearbete, utbyggnad av tillfilliga infartsparkeringar som behover omlokaliseras och
delar av férstudien av allmédnna anlidggningar i Orminge centrum. En forsta budget
innehaller utgifter om 16,4 miljoner kronor. Projektet beriknas leverera ett Gverskott
eftersom byggritter ska siljas. Markintidkterna tas med 1 en ny budgetbegiran nir utgifterna
for allminna anliggningar dr kianda.

Boo Girds skola - Galirvigen [projektnummer 9431], 13,1 miljoner kronor

Fornyelseomrade inklusive skol- och idrottsomrade. Projektet syftar till att planldgga
omradet for permanent boende, upprusta och ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna.
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Budget avser detaljplanearbete och projektering av allmidnna anldggningar. Totalbudget kan
begiras nir projekteringen ér klar. Utgifter om 13,1 miljoner kronor avser planliggning och
projektering av allminna anliggningar.

Centrala Nacka 17 b, Ostra Vikdalen [projektnummer 9267], 10,3 miljoner kronor
Projektet syftar till att méjliggéra nya bostiader och arbetsplatser 1 ett attraktivt lige i centrala

Nacka samt att skapa bra trafiklosningar f6r omradet. Inom projektet ska flera detaljplaner
tas fram. Ostra Vikdalen ingér i detaljplaneprogrammet foér centrala Nacka. Markigandet ir
delvis privat, men kommunal mark ingar ocksa i projektet. Kommunal mark kommer att
anvisas. Inflyttning f6r bostider och verksamheter beriknas paga mellan 2021-2026.
Projektet ansoker om budget for forsta gingen f6r perioden fram till antagen vigplan (del
av trafikplats Kvarnholmen) och antagen detaljplan. Utgifterna beraknas till 19,7 miljoner
kronor 1 detta skede av projektet och inkomsterna till 9,4 miljoner kronor.

Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus [projektnummer 9436], 9,9 miljoner kronor

Projektet bestar av privat mark och kommunal mark. Inom projektet planeras for cirka 400
bostidder. Den kommunala marken ska anvisas. Budget begirs for forsta gangen for att
mojliggora planering och detaljplanligegning av projektet och avser arbete med utredningar,
projektering, detaljplanearbete, férhandlingar om markanvisning och exploateringsavtal
fram till antagande av detaljplan. Kalkyl f6r utbyggnad av allminplatsmark tas fram forst
efter projektering. Da begirs ocksa budget f6r hela projektet. Utgifterna beriknas till 13,8
miljoner kronor och inkomsterna till 3,9 miljoner kronor for planfasen.

Birkavigen [projektnummer 9262], 7,6 miljoner kronor

Projektet bestir av kommunagd mark utmed Birkavigen och nagra privata fastigheter. Den
kommunala marken kommer att markanvisas. Projektet ar beroende av tidplanen for
tunnelbanan. Budgeten omfattar detaljplanearbete inklusive projektering och anliggandet av
Nya Tvirvagen. En total budget begirs nir projekteringen ar genomférd och
markanvisningen ar gjord. Utgifterna under planskedet berdknas till 10,6 miljoner kronor
och inkomsterna beriknas till 3,0 miljoner.

Skénviksvigen (Brandstationen) [projektnummer 9257], 7,1 miljoner kronor

Projektet syftar till att méjliggéra en ny brandstation och att bygga ut Skvaltans trafikplats
till en fullstindig trafikplats. Projektet begir en forsta budget fram till antagen

vigplan och inledande planarbete. Projektet anséker om budget for perioden fram till
antagen vagplan och inledande planarbete for trafikplats Skvaltan och den kommunala
marken intill om 7,1 miljoner kronor. Vigplanen kan finansieras med exploateringsbidrag.
Projektet kommer att generera markintikter. Omfattningen av byggratter for verksamheter
ir dnnu inte klargjord. Budgeten uppdateras med detta nir mer ér kint.

Orminge 1C Knutpunkten och Hantverkshuset [projektnummer 9437], 6,1 miljoner
kronot
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Projektet bestir av bade privatigd mark och kommunigd mark. En forsta markanvisning av
den kommunala marken har genomforts. Projektet planerar f6r 400 bostader, ett
parkeringshus, handelslokaler och viss komplettering av infrastrukturen i omradet.

Budget begirs fram till antagande av detaljplanen inklusive del av forstudie. Budgeterade
utgifter om cirka 14,1 miljoner kronor omfattar bland annat detaljplanearbetet och
projektets del i gemensamma utredningar inom samordningsomradet Orminge centrum.
Aven kostnader kopplat till projektering samt kostnader kopplade till markbyte ingar.
Planerade inkomster f6r perioden ar 8,0 miljoner kronor. Nettoutgift 6,1 miljoner kronor.

Projekt med en budgetbegiran under 5 miljoner, se bilaga foér detaljer:

Nedanstaende projekt begir budget under fem miljoner kronor. Budgetbegiran omfattar
utgifter for planeringen av projekten som alla dr 1 ett inledande skede. Nar detaljplanen
bérjar utformas och omfattningen av byggnation och allminna anliggningar blir kind
begirs budget for hela projekten. Alla projekten bestar i huvudsak av kommunigd mark och
de kommer att generera ett 6verskott vid forsiljning av byggritter alternativt generera arlig
intdkt i form av tomtrittsavgald.

Metrevsgatan, Fisksitra [projektnummer 9552], Hamnuddsvigen, Fisksitra [projektnummer
9545], Svindersberg [projektnummer 9265],

Kraftledning Norra Boo samordning [projektnummer 9424], Ostra Grisvigen [9266], samt
Apelvigen Alta [projektnummer 9631].

Projekt med behov av tilliggsbudget eller budgetforandring
BYGGHERREPROJEKT:

Kil 1:1, séder om Virmdévigen [projektnummer 9368],

Projektet med cirka 40 smahus dr inne 1 ett slutskede men firdigstillandet och projektavslut
har dragit ut pa tiden. Nu aterstar slutbesiktning av allminna anliggningar och ersittning
om 500 000 kronor till exploatdren for utbyggt VA. Ytterligare 900 000 kronor begirs for
att slutfora projektet i enlighet med avtal. Projektet beraknas avslutas med ett underskott
om 400 000 kronor.

Finnboda Varv [projektnummer 9171],

Projektet ér ett dldre byggherreprojekt. De flesta av de 850 bostiderna ir inflyttade och
klara. De enskilda allminna anligeningarna fOr kaj och pir foreslds blir kommunala
allminna anldggningar pa samma satt som vid Danvikskaj. For detta kréivs ett tillagg till det
gamla exploateringsavtalet. Férhandlingar pagar och kommunen har stillt motkrav.
Budgeten forbittras med 400 000 kronor eftersom byggherren bekostar utredningar kring
kajovertagandet, nigot kommunen tidigare haft med i projektbudgeten. Projektets netto blir
dirmed ett 6verskott om 3 miljoner kronor.
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Stadsbyggnadsprojekten Danvikshem II [projektnummer 9107], Flerbostadshus Sicklaén
202:9 vid Ektorp C [projektnummer 9221] och Erstavik 25:38, Morningside Marina
[projektnummer 9535] far en 6kad omsittning som inte paverkar projektens netto.
Utgiftsékningen i projektet bekostas av byggherren varmed inkomsterna 6kar lika mycket
som utgifterna.

OVRIGA PROJEKT:
Projekt med en begiran om budgetférindring 6ver 5 miljoner kommenteras nedan. Detaljer
kring de 6vriga projekten dterfinns 1 bilaga 3.

Delplan 1, Alta C, etapp A och B [projekthnummer 9630], 6kade utgifter om 35,4
miljoner kronor

Stadsbyggnadsprojekt i Altas centrum omfattande kommunigd mark och privatigd mark.
Projektet omfattar totalt nirmare 1000 bostader inom tva till tre detaljplaner. En forsta
markanvisning av den kommunala marken 4r gjord for cirka ca 230 ligenheter. Detaljplanen
for dessa dr paborjad. Utredningar av transporter for farligt gods behéver genomfoéras
liksom forstudie for allminna anliggningar. Projekteringen av och omligeningen av
huvudvattenledning ingar ocksa i1 projektet. Projektet begir utokad budget om 35,4 miljoner
kronor. I nista skede tas kalkyler f6r utbyggnad av allminna anliggningar fram liksom totala
intdkterna for forsiljning av byggritter. Projektet berdknas ga med Gverskott

Upphéijning av Saltsjébanan [projektnummer 9241], 6kade utgifter om 9,7 miljoner
kronor

Projektet omfattar upphojning av Saltsjobanan vid Sickla. Syftet ir att skapa en koppling
mellan Virmdovigen och Planiavigen i Sickla. Syftet med sammankopplingen dr att skapa
ett mer robust och flexibelt trafiksystem i omradet runt Sickla genom att férdela
trafikflodena med en ny nord-sydlig link. Samtidigt ska upphdjningen bidra till en 6kad
stadsmaissighet 1 omradet.

Initial budget om 10 miljoner kronor begirdes 2016 for att ticka kostnaderna f6r férstudie,
detaljplanearbete inklusive systemhandlingsprojektering till och med december 2016.
Eftersom Trafikférvaltningen inte kunnat meddela besked angaende projektet tidigare sd
har det inte varit mojligt att s6ka budget for hela projektet. Projektet begir nu
budgetkomplettering om 9,7 miljoner kronor for utgifter for arbete i projektet under ar
2017. Malsattningen dr att under dret inkomma med begiran om budget for hela projektet
efter det att alla nédvindiga beslut ar fattade och alla férhandlingar ar klara. Projektet
kommer att gd med underskott, men det dr inte klart hur mycket.

Altadalen [projektnummer 9612], positiv fé6rindring om 11,0 miljoner kronor

Detaljplanen fér cirka 330 sméhus i Altadalen har vunnit laga kraft och utbyggnaden har
paborjats. Exploatorerna har preliminart bestimt sig for att 6ka antal hus med cirka 100
stycken vilket g6r att inkomsterna fran anldggningsavgiften 6kar visentligt. Nettobudgeten
paverkas positivt med 11,0 miljoner kronor gentemot tidigare beslutad nettobudget.
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Kummelnis omrade F [projekthummer 9301 ositiv fordndring om 14,4 miljoner

kronor

Fornyelseomrade med ca 146 fastigheter. Omradet ér planlagt med enskilt huvudmannaskap
for allminna platser. Cirka 20 fastigheter tillkommer genom delning och avstyckning. Av
dessa dr tva avstyckningar frain kommunens mark under forsiljning. Projektet star infor
projektavslut. Utgifter for Sagsjobadet har minskat med 1 miljon kronor. Utbyggnaden av
VA anliggningen blev 3,5 miljoner billigare dn férvintat och 6vriga utgifter i projektet har
blivit 0,4 miljoner kronor billigare 4n férvintat. Inkomsterna f6r utbyggnad har 6kat med
4,4 miljoner kronor och férsiljningen av tvda kommunala tomter 6kar intdkterna med 6,5
miljoner kronor. Detta ger en budgetférandring med ett positivt netto pa 14,4 miljoner
kronor gentemot tidigare beslutat budget. Projektets totala netto blir dirmed 10,6 miljoner
kronor 1 underskott.

Projekt med en begiran om budgetférindring under 5 miljoner, se bilaga f6r

detaljer:
Bergs gird [projektnummer 9238], Algé [projektnummer 9528], Planprogram

Henriksdal [projektnummer 9219], Kummelnisvigen [projektnummer 9402],
Studentbostider Alphyddan [projektnummer 9228], Allmanna anliggningar
Danvikstrand [projektnummer 9225], Linnbohd6jden [projektnummer 9531],
Oxelvigen, panncentralen [projektnummer 9625], Boo Hembygdspark [projektnummer
9310], Bjorknis Talluddsvagen [projektnummer 9433], Saltsjobadens centrum - program
[projektnummer 9541], Samordning Henriksdal [projektnummer 9236], Omrade W
(Linnersta 2) [projektnummer 9319], Lokomobilvigen hyresritter [projektnummer
9217], Lovberga [projektnummer 9384] samt Bagvigen-Abroddsvigen [projektnummer
9371].

Dessa projekt begir mindre budgetférindringar. Projekten Lovberga [projektnummer
9384] och Bagvigen-Abroddsvigen [projektnummer 9371] far en positiv
nettoférindring. For flera av projekten ir férindringen liten. For projektet Algo
[projektnummer 9528] dr det VA utbyggnaden som blir nagot dyrare till f6ljd av
domslut vid tvist.

Fornyelseomriadena Algo [projektnummer 9528], Kummelnisvigen [projektnummer
9402], Omrade W (Lannersta 2) [projektnummer 9319], Lovberga [projektnummer
9384] samt Bagvigen-Abroddsvigen [projektnummer 9371] férvintas gi med
underskott. Utgifterna for Planprogram Henriksdal [projektnummer 9219] och
Saltsjobadens centrum - program [projektnummer 9541] kommer att fordelas ut pa de
stadsbyggnadsprojekt som startar efter att programmen ar klara.

Projekten Studentbostider Alphyddan [projektnummer 9228], Bjorknis Talluddsvigen
[projektnummer 9433] och Oxelvigen, panncentralen [projektnummer 9625] férvintas
gora ett initialt underskott som tas igen genom arlig tomtrittsavgild. Danvikstrand
[projektnummer 9225] férvintas gora ett underskott liksom Boo Hembygdspark
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[projektnummer 9310]. Projekten Lokomobilvigen hyresritter [projektnummer 9217]
och Linnbohoéjden [projektnummer 9531] kommer att generera ett Gverskott liksom
Bergs gard [projektnummer 9238]. Det sistndimnda projektet férvintas generera ett
storre Gverskott.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala projektportféljen inom exploateringsverksamheten och dirmed nettot av tidigare
beslutad budget 6kar med 116 miljoner kronor i och med den begirda budgetindringen for
de redovisade projekten.

Den totala exploateringsportfoljen, inklusive markférsiljning, uppgar efter begarda
budgetforindringar till drygt 1,0 miljarder kronor, vilket dr ett negativt netto. Detaljer kring
den totala portféljen aterfinns i bilaga 1.

Paverkan pa annan nimnd

Samtliga exploateringsprojekt har paverkan pa annan nimnd efter projektavslut, exempelvis
via kapitaltjdnstkostnad och 6vriga driftkostnader.

Ovrig information féljer nedan.
e Information om projekt som kan fa kostnadspaverkan pa kommunens driftresultat

Upphojning av Saltsjobanan [9241], Projektet omfattar upphdjning av Saltsjobanan
vid Sickla och syftar till att skapa en koppling mellan Virmdovagen och Sickla. Projektet
begir en tilliggsbudget om 10 miljoner kronor vilket ger en sammanlagd beviljad
projektbudget pa 20 miljoner kronor. Den totala utgiften f6r detta projekt uppskattas i
detta tidiga skede till ett belopp mellan 280-360 miljoner kronor. I dagsliget dr inget
avtal tecknat med parten Stockholms lins landsting genom Trafikférvaltningen men
malsdttningen ér att detta sker under 2017. Malsdttningen dr att kommunen blir dgare till
delar av tillskapad anliggning i projektet vilket ocksa ér en forutsittning for att undvika
effekter pa driftresultatet.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som foreslas 1 detta drende har konsekvenser for barn — en
del indirekt men de allra flesta direkt.
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Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget

Bilaga 3, Projektbeskrivning for projekt med ny budget

Bilaga 4, Beslutsunderlag budget f6r exploateringsprojekt, T3 2016

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef



