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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Nyproduktion forskola vid Galarvagen 15 med

provisorisk GC-vag
Slutredovisning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutkott godkdnner slutredovisningen av projektet
nybyggnation av forskola med atta avdelningar vid Galdrvagen 15 med provisorisk gang-

och cykelvig i sydostra Boo, investeringsprojekt 98000013, med en investeringsram om
72000 000 kronor.

Detta beslut fattas med stod av punkten 49 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 24 september 2013, § 187, att
bevilja investeringsmedel om 72 000 000 kronor for byggnation av en ny férskola med atta
avdelningar vid Galdrvagen 15 med provisorisk gang- och cykelvig 1 sydostra Boo. En
ambition med forskoleprojektet var att bygga Nackas forsta miljobyggnad med niva silver.
Denna ambition uppfylldes och byggnaden ir idag certifierad av Sweden Green Building
Council, Inflyttning skedde till hostterminen 2016. Projektet dr slutfort och slutkostnaden
uppgar till 74 700 000 kronor, vilket ger en slutkostnad som ligger 2 700 000 kronor 6ver
beviljad investeringsram. Att projektet inte lyckats halla budget beror pa att byggprocessen
avbrots vid tva tillfillen pga. den opinion som lokalt fanns mot byggnationen av férskolan.
Med firdigstillandet av férskolan har det skapats 60 nya férskoleplatser 1 Sydviastra Boo.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 24 september 2013, § 187, att
bevilja investeringsmedel om 72 000 000kronor fér byggnation av en ny forskola med étta
avdelningar vid Galirvigen 15 med provisorisk gang- och cykelvig i sydostra Boo. Medlen
togs i anspriak fran huvudprojekt 980000013, beslutad av kommunfullmiktige den 20 juni
2011, § 188.
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Projektet handlades upp med samarbetsformen partnering. Nacka kommun erholl dtta anbud
dir Skanska kontrakterades som generalentreprendr i april 2014. Produktionen startade i
februari 2015 och projektet slutbesiktigades i juni 2016 med omgaende inflyttning.

Utover att bygga en forskola pa atta avdelningar med tillagningskok och tillhérande utemiljé
anlades dven en provisorisk gang- och cykelvig fran Boo gards skola till den nya forskolan.
En ambition i projektet var att bygga en férskola med hogt stiallda miljokrav. Det beslutades
att forskolan skulle uppfylla kraven f6r miljobyggnad silver och certifieras i samband med
fardigstillandet. Projektet uppfyllde denna ambition och férskolan dr idag Nacka kommuns
forsta certifierade miljobyggnad.

Projektet drabbades under projekteringsfasen av ett stopp da opinionen i niromradet var
emot att forskolan 6verhuvudtaget skulle byggas pa utsedd plats. Detta medférde fornyad
medborgardialog innan projekteringen sedan kunde aterupptas, vilket skedde efter drygt tva
manaders uppehall. Nir bygglovet sedan erholls i december 2014 6verklagades det av
nirboende till linsstyrelsen varpa den planerade byggstarten blev férsenad med cirka tva
manader. Dessa bigge avbrott har asamkat projektet merkostnader som det inte fanns
tickning for i investeringsramen. Eftersom Nacka kommun handlat upp Skanska med ett
partneringavtal hade vi en gemensam malbild f6r projektet. Detta bidrog till att Nacka
kommun och Skanska tillsammans kunde parera dessa forsvarande omstindigheter utan att
riskera hela projektet.

Projektbeskrivning nybyggnation Boo gards forskola

Entreprenadform: Totalentreprenad med partneringavtal
Generalentreprenor: Skanska

Projektledare: Pierre Fillstrom enheten f6r fastighetsutveckling
Starttidpunkt (produktion): 2015-02-09

Slutbesiktning: 2016-06-30

Inflyttning: 2016-08-01

Ekonomi

Beslutad ram: 72 000 000 kronor

Slutkostnad: 74 700 000 kronor

Finansiering

Slutlig hyresintakt: 2764 000 kr/ar (2017 ar hyresniva)
Overskjutande kostnad: 2 700 000 kt, 3,75% o&ver beslutad ram
Avskrivningstid: Enligt faststilld komponentavskrivning
Internrinta: 2,5%

Maxhyra 2017: 2100 kr/m2
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Ekonomiska konsekvenser

Investeringen ger en hyresintikt om 2 764 000 kr/ar utifran 2017 4rs maxhyra pa 2 100
kr/m2. Detta ger i sin tur ett slutligt underskott f6r kommunstyrelsen/lokalenheten om 469
000 kt/4t. Projektet slutredovisas till en slutkostnad pa 74 700 000 kronor utifrin en
investeringsram pa 72 000 000 kronor.

Konsekvenser for barn

Byggnationen av forskolan har inneburit att 160 barn nu kan erbjudas plats pa den nya
torskolan. Det ir ett tillskott med 60 nya forskoleplatser i sydvastra Boo. Boo girds forskola
hade tidigare fem avdelningar nir man delade lokaler med Boo gards skola.

Taina Sunnarborg Pierre Fillstrom
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



