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Kungsmontages fastighetsförvaltning
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Kungsvåningen Förvaltning

Kungsvåningen Förvaltning är en underkoncern inom Kungsmontage som äger, utvecklar och 

förvaltar fastigheter för kommersiella lokaler och bostäder genom dotterbolag. I fastighetsbeståndet 

återfinns såväl hyresbostadsfastigheter som kontorsfastigheter och köpcentrum.

Fastighetsorganisationen

Fastighetsutveckling

Ansvarar för strategisk planering av koncernens fastighetsbestånd. Det inkluderar utredningar, 

förstudier, förvärv och försäljning av mark och fastigheter.

Vi har lång erfarenhet av projektering och exploatering av fastigheter och mark. Vi har framgångsrikt 

genomfört flertalet projekt från detaljplan till nyckelfärdiga hus, både för avyttring och för egen 

förvaltning. Vi har ett brett kontaktnät inom både kommuner och företag.

http://www.kungsmontage.se/
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Fastighetsförvaltning

Ansvarar för koncernens fastighetsbestånd och dess utveckling enligt mål och planer. Bolaget har 

lång erfarenhet av fastighetsförvaltning och har varit verksamt inom förvaltning i 20 års tid.

- Drift- och underhållsplaner

- Tekniska system och myndighetskrav

- Tillsyn och skötsel

- Kundrelation fastighetsfrågor

- Verksamhetsplanering och uppföljning

- Budget

Hyres-/avtalsadministration

Ansvar för avtalsadministration samt hyresreskontra.

- Administration av koncernens alla hyresavtal

- Hyresreskontra (avisering samt hantering av inbetalningar)

- Förvaltning av hyressystem 

Hyresgästanpassningar

Ansvar för hyresgästanpassningar och ombyggnationer inom våra fastigheter. Vi har 

erfarenhet av både externa och interna hyresgästanpassningar inom offentliga och 

kommersiella lokaler såsom butiker, industrilokaler, vårdlokaler, kontor och skolor.

Teknisk förvaltning/fastighetsskötsel (kommersiella lokaler)

Förvaltning med underentreprenör

Vi anlitar Newsec Technical Services för skötsel och drift av våra kontorsfastigheter.

- Drift och fastighetsskötsel

Drifttekniker och fastighetsskötare säkerställer att eventuella fel i våra fastigheter snabbt 

upptäcks och avhjälps. Felanmälan, reparationer och underhåll, jour. Mark- och trädgårdsarbete.

- Teknisk förvaltning

Tillsyn och skötsel av byggnader och tekniska installationer. Energiutredningar, energi-

effektivisering, kyla, värme och ventilation, VS.

- Serviceanmälan

Kontinuerlig kontakt med våra hyresgäster och snabb återkoppling och felavhjälpning.

http://www.kungsmontage.se/
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Teknisk förvaltning/fastighetsskötsel (hyresbostadsfastigheter)

Förvaltning i egen regi

Vi har egen anställd personal som arbetar med fastighetsskötsel av våra hyresbostadsfastigheter.  

Det innebär ett helhetsansvar avseende felanmälan, reparationer, avflyttningsbesiktningar samt 

rondering på fastigheterna.

Vi har lång och bred erfarenhet av fastighetsskötsel och har förvaltat egna hyresbostäder under 20 

års tid. Vi avser även förvalta samtliga nya hyresbostadsfastigheter i egen regi med egen anställd 

personal enligt ovan.

Kvalitet/Kundservice

Vår ambition inom Kungsvåningen Förvaltning är att ha en god och kontinuerlig kontakt med våra 

hyresgäster.  Nöjda hyresgäster är mer ansvarstagande kring sin lägenhet och fastigheten som 

helhet. De bidrar i större utsträckning till att hålla uppsikt i och kring fastigheten och rapporterar i 

större grad oönskade omständigheter och händelser som rör fastigheten.  Vi har inte funnit 

anledning att utföra några kundundersökningar som fastighetsförvaltare men finner tanken 

spännande och utesluter inte att göra det i framtiden.

System för bostadskö

Idag har vi ett etablerat, eget kösystem som administreras internt. Kriterier för distribuering av våra 

hyresrätter är kötid och kreditvärdighet.

Vi kan eventuellt tänka oss att lämna en del av hyresrätterna till förmedling via ett regionalt 

kösystem.

http://www.kungsmontage.se/


Kungsmontages verksamhetsmodell

Affärsinventering

•Värdering

•Mark- och 
fastighetsförvärv

•Hållbarhet

Planering

•Samverkan 
kommun/exploatör

•Utredningar

•Förstudier

•Gestaltning

•Projektering

Exploatering

•Projektering

•Bygglov

•Upphandling

•Etablering

•Byggprocess

•Slutbesiktning

Förvaltning

•Hyres-
/avtalsadministration

•Teknisk 
förvaltning/fastighets
skötsel

•Drift- och 
underhållsplan

Processutveckling

•Utvärdering

•Hållbarhet
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Hållbarhetsarbete

• Vår ambition är att bidra till att byggbranschen flyttar fram gränserna för 
hållbarhet genom innovativa lösningar och en hög kunskapsnivå.

• Vår målsättning är ett byggande med maximal hållbarhet och minimal 
miljöpåverkan. Vårt fokus ligger på människors behov av livskvalitet, god hälsa 
och hushållning med resurser.

• Områden där vi kan göra konkreta insatser är att minimera vår egen 
energianvändning, välja miljöklassade och återvinningsbara byggmaterial, 
säkerställa god hantering av byggavfall samt att använda resurssnåla transporter 
och arbetsmaskiner.
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Långsiktig vision

• Vi bygger långsiktiga relationer.

• Vi vill etablera oss inom bygg- och fastighetsutveckling/förvaltning 
även i vår egen kommun, Nacka, med ett långsiktigt engagemang.

• Kungsmontage - en samhällsbyggare!
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Kungsmontagekoncernen 2016
Prognos per verksamhet (kr)

Entreprenad

Omsättning 100 000 000

Rörelseresultat 7 500 000

Fastighet

Omsättning 25 500 000

Rörelseresultat 18 460 000

Värdepapper

Rörelseresultat 1 800 000

Rörelseresultat koncernen 27 760 000

http://www.kungsmontage.se/
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Uppfyllelse av kommunens förutsättningar för Nya gatan – Kvarteret Brytaren 

mindre

Kungsmontage vill vara med och utveckla området Nacka Stad och Nya gatan och vi delar visionen 

om en nära och nyskapande stadsdel som både i sin utformning och funktion uppfattas som Nacka 

Centrum.

Bifogat material redovisar förslag för hur vi vill utveckla det centrala kvarteret Brytaren mindre i 

Nacka. Vi ser här exceptionellt goda möjligheter att skapa ett variationsrikt, långsiktigt och nutida 

stadskvarter i det framtida Nacka Centrum.

Vi anser att en tydligt hållbar, miljömedveten profil ska genomsyra kvarteret. Naturliga och gedigna 

material som trä, natursten och tegel präglar arkitekturen och kompletteras med gröna ytor på tak 

och delar av indragna terrasser.

Vårt förslag bygger på en hög stadsmässig skala som behandlas med känsla och detaljering för att ge 

arkitekturen en småskalighet och närhet - ett synsätt som många gånger gått förlorat i senare tids 

byggnationer.

Gestaltning

Fem skilda hus

Grundtanken handlar om att bryta upp kvarteret i fem skilda hus, med egna, starka och tydliga 

karaktärer för varierade och levande gatufasader. Gränserna mellan de olika husdelarna följer 

innanför liggande trapphus och uppdelning av dess bostäder.

Ambitionen är att skapa tydliga framsidor åt alla håll. Väderstreck, marknivåer och skala varierar för 

de olika delarna, men genom att bryta upp kvarteret kan varje enskild del anpassas för respektive 

stadsrum och förutsättning. Fasadmaterial, husvolymer, detaljer och därmed karaktär varierar, men 

genom anpassning i övergångar dem emellan är ambitionen att skapa en helhet av kvarterets olika 

delar.

Torget i sydväst

Mot torget i sydväst vänder sig den mest publika och transparenta husdelen med stora, rejäla 

träpartier för maximalt ljusinsläpp och utblickar. En varierad, närmast lekfull indelning på träpartier 

ger en egen identitet och öppnar upp gränserna mellan restaurang och utanförliggande torgyta. 

Ovan den uppglasade sockelvåningen vilar en vit, närmast tidlös huskropp i slät puts. Bostädernas 

stora fönster och franska balkonger förtydligas med utstickande stålramar vilket ger en ökad 

detaljering och djupverkan mot den släta, vita fasaden.

http://www.kungsmontage.se/
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Värmdövägen i syd

Mot Värmdövägen föreslås vidare en husdel i genomfärgad, mörkgrå betong. En stramt modern 

arkitektur som med sin närmast svarta skepnad blir ett signum i sig själv. Indragna balkongytor i strikt 

rutmönster ger möjlighet till planteringar och därmed få tydliga gröna inslag som del i fasadmotivet. 

Det grafiskt rena i kontrasten mellan det vita torghuset och den mörka betongen skapar en avskalad 

stadsmässighet och flörtar med de grånyanserade husen på andra sidan Värmdövägen.

Östra hörnet

I hörnet mot öster skapar kvarterets planform ett spetsigt, karaktäristiskt ytterhörn. Vi vill här 

markera mötet mellan den tydliga stadsgatan och den lugnare gågata som trappavsatserna innebär 

med ett hus klätt i mässingsliknande fasadplåt. Likt ett glimrande smycke markerar det spetsiga 

ytterhörnet kvarteret ut mot Värmdövägen. Plåten ger med sitt varierade mönster möjlighet till en 

tydlig detaljrikedom. Genom att trappa husvolymerna i våningshöjd i olika nivåer och vinklar skapas 

en mer uppbruten skala som hjälper till i mötet med de så kraftiga höjdskillnaderna i marken.

Övre nivåer mot öster och norr

På tomtens övre nivåer, mot öster och norr väljer vi att övergå till tegel som fasadmaterial. Ett 

naturligt materialval som pratar med stadshuset och dess omkringliggande byggnader. I vår värld står 

tegel för såväl tyngd, trygghet som modern design. Teglet ger även en mängd möjligheter till en fin 

detaljering och genomtänkta materialmöten där vi vill utgå ifrån två skilda nyanser men också 

variation i förband och stenformat. Ordnade placeringar av fönster i tydlig repetition kompletteras 

med ytor med ökad tegeldetaljering, tex genom att förskjuta stenarna ifrån varandra. En nutida 

tegelarkitektur fritt ifrån annars populära lösningar med hoppande fönster, balkonger och ramar.

Ett levande, tryggt och välkomnande kvarter

Den varierade material- och färgpaletten klär alltså det nya Kv Brytaren för ett levande, tryggt och 

välkomnande kvarter. Indragna takvåningar runt om i kvarteret ger inte bara husen mer anpassade 

höjder till sin omgivning utan innebär även utmärkta möjligheter till stadsodling för en grönare 

helhetsupplevelse. Vi har goda erfarenheter ifrån t ex gemensamma odlingsytor inom en fastighet 

vilket också innebär en ökad social hållbarhet med grannar som möts kring en aktivitet. 

Ytfördelning

Ytan i vårt förslag fördelas för närvarande på BOA 6 750 kvm, LOA 1 290 kvm och BTA 9 420 kvm. 

Cykelrum är inte specificerade i situationsplanen, men placeras huvudsakligen i mörk del av 

souterrängplan. Vi har valt att i nuläget inte specificera lägenhetsantal, då lägenhetsfördelningen blir 

en senare fråga.

Vår erfarenhet

Detaljplan och gestaltning

Kungsmontage har vid flertalet tillfällen i nära samarbete med kommuner genomfört nya 

detaljplaner. Den senaste i Botkyrka där vi 2013 förvärvade centrumfastigheten i Fittja.  Sedan dess 

http://www.kungsmontage.se/
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har vi jobbat igenom en helt ny detaljplan för centrum med bland annat 400 nya lägenheter, ett vård- 

och omsorgsboende och ytterligare ett antal servicelokaler för människor som bor och arbetar i 

Fittja. Planen antogs i nämnden under juni månad 2016 och första etappen av byggnationen startar 

just i detta nu.

Det har i Fittja varit ytterst spännande att arbeta med planerna för att förädla en förort i 

miljonprogrammet. Liksom planerna för Nacka Stad och Nya gatan planeras i Fittja Centrum en 

utveckling av närcentrum med service, konst och kultur. Bland annat planeras för ett nytt bibliotek 

och angränsande konsthall där vi är engagerade i samarbetet för att även planera utsmyckning av 

centrum. Det är en utmaning att förnya och utveckla en så eftersatt stadsdel men vår förhoppning 

och ambition är att med visioner och engagemang lyfta Fittja Centrum till en trygg och levande 

stadsdel. Vi samarbetar med flera andra verksamheter och bolag för att finna en bra modell i 

utvecklingen av områdets gestaltning, ljussättning och inte minst säkerhet för medborgarnas 

trygghetskänsla.

Byggentreprenad

Kungsmontage har lång och gedigen erfarenhet av byggnation och arbetsledning och har under de 

trettio år vi varit verksamma i byggbranschen genomfört åtskilliga bostadsprojekt såväl i egen regi för 

förvaltning och försäljning som externa uppdrag åt bygg- och fastighetsbolag. Vår entreprenad-

verksamhet omsätter omkring hundra miljoner kronor per år i externa byggentreprenader.

Vår målsättning

Kungsmontage huvudkontor ligger i Nacka sedan 1996. I vår strategiska plan har vi valt Nacka 

kommun som vårt framtida fokusområde. Vår ambition är att inom de närmsta fem åren etablera ett 

fastighetsbestånd för långsiktig förvaltning av framförallt bostäder men även kommersiella lokaler i 

Nacka.

Vårt senast tillkommande projekt är Nacka kommuns markanvisning i Orminge Centrum, 

Nybackakvarteret 1. Vi är både glada och stolta över att ha vunnit markanvisningstävlingen där och 

ser, med tillförsikt och stort engagemang, fram emot samarbetet med Nacka kommun i arbetet med 

detaljplanen och projekteringen av en ny hyresbostadsfastighet och förskola i Orminge Centrum.

Nya gatan och Kvarteret Brytaren mindre ligger helt i linje med vår målsättning för och utveckling av 

bolaget. Vi ser också fördelar med att genomföra flera samtida projekt inom kommunen i egen regi.

Tekniska och miljömässiga förutsättningar

Vi har tagit del av kommunens miljömässiga och tekniska förutsättningar, såsom gröna värden och 

miljömål, trafik och gator, parkering, gårdar, vatten och avlopp, dagvatten, avfall, geoteknik. Vi har 

vana att hantera dessa frågor i detaljplaneprocesser och gestaltningsprogram och finner Nacka 

kommuns förutsättningar rimliga, sunda och hanterbara.

http://www.kungsmontage.se/
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Hållbart byggande

Vår målsättning är ett byggande med maximal hållbarhet och minimal miljöpåverkan. Vårt fokus 

ligger på människors behov av livskvalitet, god hälsa och hushållning med resurser.

Vi har tidigare erfarenhet av att bygga stadslika miljöer och klimatsmarta bostäder i förorter som till 

exempel Haninge. Inom ramen för kommunens vision om en utveckling av stadsmiljön för Haninge, 

byggde vi år 2010 -2012 klimatsmarta bostäder intill Poseidons torg. Kommunens målsättning var att 

skapa en stadslik miljö för centrala Handen, snarare än förortsbebyggelse, att med nya bostäder, 

butiker och lokaler kring Poseidons torg skapa en naturlig samlingsplats fylld av liv och rörelse.

Vi har för avsikt att bli medlemmar i Sweden Green Building Council och ser fram emot utbildning 

och certifiering.

Socialt engagemang

Kungsmontage avser leva upp till Nacka kommuns krav på att tillhandahålla praktik- och 

lärlingsplatser främst för nyanlända under byggnationen samt att vid behov hyra ut 10 % av 

färdigställda bostäder till kommunen för andrahandsuthyrning.

http://www.kungsmontage.se/
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MED SLÄKTSKAP TILL STADSHUSET

SOCKELVÅNING
MÖRKGRÅTT STÅENDE TEGEL

FÖNSTERPARTIER
STORA OCH LEVANDE FÖR RÖRELSE OCH LIV



PERSPEKTIV ÖVRE TERRASSEN



PERSPEKTIV VÄRMDÖVÄGEN



PERSPEKTIV NEDRE TERRASSEN
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