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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Solbrinken-Grundet

Yttrande under samrdd

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 31 maj 2017.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan £6r Solbrinken-Grundet ir en del av kommunens férnyelseplanering
tor sydostra Boo. Forslaget baseras pa program for Sydostra Boo 2012 och syftar till att
mojliggdra utbygenad av kommunalt vatten- och avlopp till omradet och ett kommunalt
6vertagande av huvudmannaskapet for gator/vigar och 6vriga allminna anliggningar inom
omradet samt att mojliggdra utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt tillata en viss
fortitning av bostader. Vidare kan en effektiv markanvindning i bullerutsatta ligen uppnas
genom att 1 dessa lidgen tillgodose efterfragan pa mark for verksamheter, kontor och
mojliggora for bulleravskidrmande flerbostadshus.

I yttrandet foreslas att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker forslaget.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Solbrinken-Grundet pa remiss under
samradstiden. I tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, det vill siga 6versiktliga planer och strategiska
dokument, bostadsforsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsagare 1 for
drendet relevanta delar. I detta drende berdrs planens utformning och bestimmelser dé
dessa dr av betydelse f6r kommunen som fastighetsdgare. Diaremot behandlas inte
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detaljplanens redovisning av exempelvis byggnaders gestaltning, miljéfragor och tekniska
forsorjning.

Projektet dr en del av fornyelseplaneringen i sydéstra Boo och ett detaljplanprogram for
omradet antogs 2012. I programmet anges att planering och utbyggnaden av Sydéstra Boo
kommer att ske etappvis och i flera olika detaljplaneomriden. Detaljplan f6r Solbrinken-
Grundet ligger i den andra etappen.

Aktuell detaljplan syftar till att mojliggdra utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till
omradet och ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for gator/vigar och 6vriga
allminna anldggningar inom omradet samt att moéjliggora utbygenad av
permanentbostadsbebyggelse samt tillata en viss fortitning av bostider. Vidare kan en
effektiv markanvindning i bullerutsatta ligen uppnas genom att i dessa ligen tillgodose
efterfragan pa mark for verksamheter, kontor och mojliggéra f6r bulleravskarmande
flerbostadshus.

Omraidet omfattar 184 fastigheter f6r bostadsdndamal, varav 70 dr klassade som
permanentboende i befintliga planer. Antalet hushall som bor permanent dr dock betydligt
hogre. Planforslaget mojligedr en mindre fortitning med cirka 70 tillkommande ligenheter i
flerbostadshus, sju tillkommande i radhus, tio tillkommande i parhus och 18 nya
villafastigheter. Om samtliga villafastigheter utnyttjar méjligheten att inrymma tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad méjligeor planforslaget for totalt 450 bostider,
inklusive befintliga bostider.

Det 6kade permanentboendet i omradet kommer férutom mer bebyggelse och 6kad trafik
dven innebira att strandomradet blir mer tillgangligt genom viss upprustning av
strandpromenaden. De viktigaste konsekvenserna dr minskade utsldpp till Baggensfjirden
da kommunalt VA byggs ut, ett bidrag till bostadsférsérjningen och kommunal service 1
form av ordnad allmintillginglig park samt tillkommande verksamhetsmark.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Projektets Overgripande syfte stimmer vil 6verens med mélen i detaljplaneprogrammet f6r
Sydostra Boo fran 2012 och har dven biring 1 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”. I 6versiktsplanen anges dven
att ny bebyggelse lings Virmdoleden som forsvarar en bra kollektivtrafik inte bor
tillkomma, vilket maste beaktas.

Planforslaget mojliggor ett kommunalt Gvertagande av huvudmannaskapet for gator/vigar
och 6vrig allmén platsmark 1 planomradet, vilket bedoms vara positivt f6r den Gvergripande
transportinfrastrukturen. Projektet dverensstimmer vidare dven med kust- och
gronstrukturprogrammet.
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Enheten for strategisk stadsutveckling foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott tillstyrker forslaget till detaljplan da planen ticker in de sarskilda omraden
kommunstyrelsen ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms fa full kostnadstickning for kommunen vid
ombyggnad av gator 1 omradet och ett litet negativt netto fér VA-utbyggnaden.

Nacka kommun ska vara huvudman for allméinna platser, dvs ansvara for all utbyggnad och
skotsel av gatu- och park/naturmark inom omradet. Kostnader f6r utférande av
vigombyggnadsatgirder och utférande av parkanliggningar férdelas mellan fastighetsidgarna
inom planomradet i enlighet med framtagen gatukostnadsutredning. Ett fatal fastighetsagare
kommer att beréras av inlésen och slintintrang av tomtmark. Kostnadsdelen for park- och
naturmark, inlésen av mark samt administration utgér en fjirdedel av det uppskattade
totalbeloppet pa cirka 60 000 000 kr. En grov uppskattning av gatukostnadsersittning for
ett befintligt permanentbostadshus indikerar att kostnaden kommer att uppga till cirka

110 000 kronor for ett enbostadshus.

Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av allmanna
vatten- och avloppsanliggningar. Kostnader som hanfor sig till utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar ingar inte i kostnadsunderlaget till gatukostnadsersittning. De fastigheter
som kommer anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet kommer att debiteras
anliggningsavgift enligt taxa nir VA-ledningarna ar utbyggda. I 2017 ars taxa dr takbeloppet
tor ett enbostadshus drygt 250 000 kr.

Konsekvenser for barn

Da omradet till storsta delen kommer besta av villatomter kommer lek i stor utstrickning
att ske pa privat tomtmark. Planf6rslaget innebir forbattrade mojligheter till lek, rekreation
och utevistelse i och med att strandpromenad och entréer till naturomraden foértydligas och
tillgdngligeors samtidigt som parken vid Fiskebovigen utvecklas. Ytor for rekreation
minskar dock ndgot 1 och med att naturmark vid Ekbacken bebyggs.

Forbittring av omradet gator, gangforbindelser och belysning gor att omradet blir trygeare,
mer tillgingligt och trafiksikert. Detta innebir dven att barns méjligheter att rora sig inom
omradet forbattras.

Inom planomradet finns en forskola och i narheten finns Boo géirds skola och férskola.
Med hinsyn till den fortitning som sker i sydostra Boo dr det viktigt att den planerade
torskolan pa Dalvagen och skolan pa Dalkarlsingen kommer tillstind. Annars kommer det
bli underskott pa férskole- och skolplatser.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till yttrande
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Bilaga 2 Inbjudan till samrad Detaljplan
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Inbjudan samrad Gatukostnadsutredning

Bilaga 6 Gatukostnadsutredning

Andreas Totschnig Linda Sj6gren
Enhetschef, bitr. stadsbyggnadsdirekt6r Stadsutvecklingsstrateg

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



