1(2)
2017-06-21

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/385
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Motion - Regler for omreglering av tomtriattsavgalder

och forsdljning av tomtratter
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen eftersom fragan far anses utredd 1 och
med kommunfullmiktiges beslut att anta program fér markanvindning den 18 april 2016, §
107.

Motionen ar med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunen ska ta fram regler f6r hur omreglering av avgilder och
torsiljning av tomtritter for flerbostadshus ska ga till samt att kommunfullmaktige beslutar
om vilka regler som ska gilla. Eftersom det saknas bestimmelser om berikningen av
avgilden och dess storlek avseende omreglering av avgilder for flerbostadshus i det av
kommunfullmiktige beslutade program f6r markanvindning, blir utgangspunkten att det ar
befintliga lagregler som anger hur omreglering av avgilder ska ga till och hur avgilden ska
beraknas ska tillimpas. Enheten for fastighetsutveckling bedomer siledes att det inte finns
ndgot behov av att ta fram ytterligare regler om omreglering av avgilder. I fraiga om frik6p
av flerbostadshustomtritter kan konstateras att det i program for markanvindning framgar
att ’trik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmassigt sitt”. Enheten
for fastighetsutveckling finner mot bakgrund av detta att det redan finns regler f6r hur
torsiljning av tomtritter for flerbostadshus ska ga till och att ytterligare regler inte dr
nédvandiga.

Forslagen i motionen

Sidney Holm féreslar 1 motionen att kommunen ska ta fram regler f6r hur omreglering av
avgilder och forsaljning av tomtritter for flerbostadshus ska gi till. Kommunfullmiktige
foreslds besluta om vilka regler for detta som ska gilla.

Enhetens for fastighetsutveckling utredning och bedomning

I fraga om pris vid frik6p av tomtritter for flerbostadshus kan det konstateras att det av

punkten 4.3 1 program f6r markanvindning, antaget av kommunfullmaiktige den 18 april

2016, framgar att ’frik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmassigt
satt”. Innan kommunfullmaktiges beslut behandlades forslaget i savil kommunstyrelsens

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(2)

NACKA

KOMMUN

stadsutvecklingsutskott som 1 kommunstyrelsen varfér enhetens for fastighetsutveckling
bedémning ér att frigan om principerna for frikOpspris av fastigheter upplatna med
tomtritt dr till fullo utredda och att ytterligare regler inte dr nédvandigt.

Eftersom det saknas bestimmelser om beridkningen av avgilden och dess storlek vid
omreglering av avgilder for flerbostadshus i1 det av kommunfullmiktige beslutade program
tor markanvindning utgar enheten for fastighetsutveckling ifrin att kommunen anser att de
befintliga lagregler som anger hur omreglering av avgilder ska ga till och hur avgilden ska
beriknas ska tillimpas.

Vad avser omreglering av tomtrittsavgild f6ljer av 13 kap 11 § i jordabalken att
overenskommelse om dndring av avgilden for den kommande tidsperioden inte far triffas
senare dn ett ar fore utgangen av den 16pande perioden. Parterna har alltsd mojlighet att
triffa en frivillig 6verenskommelse om tomtrittsavgildens storlek f6r den kommande
avgildsperioden fram till och med ett ar fére den pagaende avgildsperioden slut. Om
parterna inte kommer 6verens ska jordigaren for att inte forlora sin ratt till avgaldsreglering
stimma tomtrittshavaren. I det fallet ska ritten pa grundval av det virde marken dger vid
tiden for omprévningen bestimma avgilden for den kommande perioden. Vid
omproévningen ska avgilden bestimmas pa grundval av det virde som marken har vid tiden
tor omprovningen. Virderingen gors 1 princip efter gangse metoder for markvirdering. Vid
bedémande av markvirdet ska hinsyn tas till indamalet med upplatelsen och de nirmare
foreskrifter som ska tillimpas 1 friga om fastighetens anvindning och bebyggelse. Med
marknadsvirdet menas det mest sannolika priset vid en f6rsiljning av en fastighet pa den
allminna marknaden. For att faststilla detta gér kommunen tva externa virderingar som i
normalfallet utgar frin ortsprismetoden. Tomtrittsavgilden beriknas sedan genom att det
faststalls en rinta (avgaldsrinta) pa avgaldsunderlaget. Rintan utgar fran den langsiktiga
realrintan pa den allminna kapitalmarknaden. Med hinvisning till det laga allminna
rinteldget och mot bakgrund av gillande rittspraxis tillimpar kommunen en avgildsrinta
om 3 %.

Ekonomiska konsekvenser

En begriansning i avgaldens storlek eller priset vid férsiljning av tomtritter upplatna med
flerbostadshus skulle innebara minskade intikter till kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Motion — Regler f6r omreglering av forsiljning av tomtritter

Taina Sunnarborg Anna Ahrling
Enhetschef Markchef

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



