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PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i lydelsen efter 1
januari 2015 med utokat planforfarande. Ett utokat forfarande tillampas da
planen beddms vara av betydande intresse for allménheten samt antas med-
fora betydande miljopaverkan. Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat sam-
radsskede. Innan samradet ska planforslaget kungoras. Efter samradet ska
kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag
till revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget grans-
kas innan planen slutligen kan antas av kommunens fullméktige.

-—9—0—8—6—@—

Startskede Program Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Fig. 1 Oversiktlig skedesplan. Planen befinner sig samrédsskedet.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvand-
ningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvéndning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsréttslagen. | och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
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skydd mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrattsliga tvister.
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Fig. 2. Planomradet ar belaget i Varmda i granslandet mellan Nacka och Varmdo.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora for att en modern kretsloppscentral och
erbjuda platser at verksamheter vilket det idag finns underskott pa i kommu-
nen. Verksamheterna och kretsloppscentralen nas via en ny cirkulationsplats
pa gamla Skargardsvagen.

Detaljplanearbetet i Kil ar den forsta etappen fran programmet for verksam-
hetsomradet Kil som syftar till skapa ytor for en kretsloppscentral och mark
for mindre verksamheter. Kretsloppscentralen kommer att vara gemensam
for Varmdo och Nacka vatten och avfall AB och omfattar en yta av ca 4,5
ha. Vidare kommer ytor for mindre verksamheter och smaindustrier att till-
skapas till en yta av ca 2 ha. For att hantera den 6kade andelen hardgjorda
ytor mojliggor planen ocksa for en dagvattendamm.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
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kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

Planen bedéms vara forenlig med en ur allmén synpunkt lamplig anvand-
ning av mark- och vattenresurser (2 och 3 kap. MB) genom att markomra-
den kommer anvéndas for ett andamal som omradet bedéms vara vél lampat
for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. I pla-
nens MKB anges att lokaliseringen paverkar skog som utpekats som natur-
vardesobjekt samt att planens narhet till Baggensfjarden innebar paverkan
pa recipienten. Kommunerna betonar att vardet av en kretsloppscentral for
de tva vaxande kommunerna Nacka och Varmdo och att en ny kretslopps-
central &r en nddvéndighet for att kommunerna ska kunna fortsatta utvecklas
hallbart. Verksamhetens ar lokaliserad pa platsen da kretsloppscentralen
kraver ett strategiska l&ge vid befintlig infrastruktur vilket oundvikligen tar
naturmark i ansprak. | programarbetet har placering av verksamheten stude-
rats for undvika paverkan pa vardefull natur. Planen innebér battre mojlig-
heter till atervinning och aterbruk vilket stodjer hushallningsbestammel-
serna. Planomradet berdrs inte av bestammelser i 4 kap MB.

Planens genomforande medfor paverkan pa miljokvalitetsnormen for vattnet
i Baggensfjarden, genom 6kad tillférsel av fororeningar via dagvattenavled-
ningen, aven efter genomforda reningsatgarder. Kompletterande atgarder
kan kravas for att planen skall folja MKN for Baggensfjarden fullt ut. Arbe-
tet med ytterligare rening ska utredas i det fortsatta planarbetet. Las vidare
pd MILJOKVALITETSNORMER, s. 12. Planens genomférande bedéms
inte medfdra att en miljokvalitetsnorm for luftkvalitet kommer att dverskri-
das.
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PLANDATA

Lage och avgransning
Planomradet &r belaget i Varmdo kommun och gréansar till Nacka kommun i
Oster.

Teckenforklaring

— — Detaliplanomrade

Kommungréins

Nt 3 (G %

Fig. 3 Planomradet ar belége i Kil i Varmdo komun.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r ca 8 hektar stort och omfattas i huvudsak av tva stora natur-
fastigheter. Véstra Ekedal 1:10 &gs av JM AB och &r en ca 69 hektar stor na-
turfastighet. Vastra Ekedal 1:11, ar ca 40 hektar stor och utgors av mark so-
der och norr om vég 222. Fastigheten ar en bostadsfastighet med omgivande
angs- och skogsmark.

Allman plats och kvartersmark

Planen méjliggor for forandringar pa Trafikverkets vag 622 samt en mojlig
flytt av avfartsrampen till vag 222 vid trafikplats Insjon. Marken markeras i
plankartan med beteckningen VAG med Trafikverket som huvudman. En
lokalgata for trafik till verksamheterna markeras i plankartan med beteck-
ningen GATA med kommunen som huvudman. Plats for gang- och cykel-
vag markeras i plankartan med GC-VAG.

Kvartersmarken i planen markeras med J; for smaindustrier. Omradets dag-
vattendamm markeras med beteckningen E1. Omradets kretsloppscentral
markeras med beteckningen Jo. Aterbruksomradet i planen markeras med
anvandningsbeteckningen ZH;.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Det finns ingen gallande detaljplan for omradet.

OVERSIKTSPLAN

Omradet har bade i Nackas och Varmdo kommuners dversiktsplaner utpe-
kats som lampligt for etablering av arbetsplatser och industriverksamheter.
Det rader idag brist pa verksamhetsomraden i bada kommunerna. Nacka och
Varmdoé kommun har gemensamt uppréttat ett planprogram for att utreda
forutsattningarna for en framtida detaljplaneldggning och utbyggnad av Kil.
Intresse finns att anldgga en for Nacka och Varmdé kommun gemensam
kretsloppscentral.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Varmdo kommun och Nacka kommun har i samarbete tagit fram ett plan-
program for omradet for att utreda lampligheten for verksamheter. Program-
met antogs av de bada kommunernas fullméktige 2014 (dnr: 15KS/72) och
omfattar planomradet och omkringliggande mark i Kil. Planprogrammet
syfte var att utreda hur verksamheter kan etableras i Nacka och Varmddo och
att klarlagga forutsattningarna for utveckling i omradet. Under arbetet med
planprogrammet studerades trafik-, landskaps- och naturfragor och majlig-
heterna for kommunerna att anlagga en bussdepa med SL som huvudman
och en kretsloppscentral (KLC) som &r gemensam for de bada kommunerna
studerades. Detaljplanen fér Verksamhetsomrade ostra Kil pekas i program-
met ut som den forsta etappen som ska detaljplaneras da behovet av en ny
KLC i bada kommunerna &r stort.

VERKSAMHETSOMRAD
VASTRA KIL

VERKSAMHETSOMRAD)
OSTRA INSION

¥ VERKSAMHE T
OSTRA KIL

BAGGENSFIARDEN

Ty T i N
Figur 4. Programkarta, planprogram verksamhetsomrade Kil. Detaljplanen redovisas i
rod linje.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljébedom-
ning nar en detaljplan upprattas om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar underlag till bedém-
ningen om planens genomfdrande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Betydande miljopaverkan innebdr att vasentlig paverkan sker pa ett
eller flera miljovéarden.

En behovsbeddmning har tagits fram och dversants till Lansstyrelsen i feb-
ruari 2016. Detaljplanen bedoms fa betydande miljopaverkan och darfor har
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats. Lansstyrelsen i Stock-
holms l&n instdmmer i kommunens beddmning om att en MKB krévs och att
denna ska avgransas till att utreda planens paverkan pa recipienter, buller,
naturmiljoé och landskapsbild.

MKB

Landskapsbild

Den tillkommande verksamheten innebér en stor paverkan pa landskapsbil-
den lokalt men paverkar inga vardefulla utblickar eller vyer fran bostadsom-
raden. Konsekvenserna pa landskapsbilden blir begransade eftersom plan-
omradet redan ar starkt paverkat av infrastruktur och massupplag.

Naturmiljo

Planen innebér att vardefull barrskog i séder, som till viss del &r naturvér-
desobjekt, forsvinner. Barrskog med gamla trad ar viktiga for saval lavar

och svampar som for insekter och faglar och har betydelse for den ekolo-
giska konnektiviteten i skogslandskapet.

Buller

Den planerade kretsloppscentralen behover studeras ur bullersynpunkt och
kommunen har latit Sweco ta fram en sadan. Bullerutredningen visar pa att
géllande riktvérden for bostader klaras med marginal vid normal drift av
kretsloppscentralen som planeras inom planomradet. Om flisning sker, na-
gon vecka per ar, kan bullernivaerna éverskridas. Lokala atgarder kan i sa-
dant fall uppforas vid bullerkallan for att uppfylla naturvardsverkets riktlin-
jer for verksamhetsbuller.

Paverkan pa recipient
Planen medfor en forandrad markanvéandning i omradet, vilket leder till
okad dagvattenpaverkan. Planomradet avrinner till viss del at norr med In-
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sjon som recipient och till viss del at séder med Baggensfjarden som recipi-
ent. Avrinningen mot insjon kommer att infiltreras i gronytor, och bedéms
inte medféra nagon paverkan pa mangd eller fororeningstransport till Insjon.
For avrinningen at soder kommer ett visst nettotillskott av féroreningar,
bland annat av fosfor, att ske dven efter genomforda reningsatgarder. Kom-
pletterande atgarder ska studeras for att planen ska kunna félja miljokvali-
tetsnormer.

Uppfdljning

Kommande detaljplanering och projektering

Mojligheten att anpassa planforslaget och forslag pa kompletterande utred-
ningar, atgarder i bygg och projekteringsskedet samt i forvaltningsskedet
framgar av planens MKB. Nedan framgar vilka anpassningar planforslaget
kommer genomga for att minska planens paverkan.

Kompletterande utredningar:

e Fagel- och grodjursinventering. Utredningarna tas fram under 2017-
2018

e Uppdateringar av dagvattenutredningen for att sékerstélla att MKN
kan foljas for Baggensfjarden. Utredningen kompletteras under 2017

e Kommunen ska folja upp projekteringen av dagvattenanlaggning-
arna for att forsdkra sig om en god utformning av dessa och att de
klarar de krav som stallts for att félja MKN. Utredningen foljs upp i
projekteringsskedet.

Byggskede

e Uppfdljning av att Naturvardsverkets riktlinjer for buller under
byggskedet inte dverskrids.

Férvaltning och drift

e Uppfoljning av att dagvattenanlaggningens funktion samt underhall
for att sékerstélla att rening sker som planerat.

e Funktionen for nddavstangning av dagvattensystem vid olycka kon-
trolleras regelbundet.

e Uppfdljning gallande groddjur och faglar, beroende pa resultat fran
planerade inventeringar

e Uppfdljning av att bullernivaer understiger gallande riktlinjer.

ATGARDSVALSSTUDIE TRAFIKVERKET

En Atgérdsvalsstudie (AVS) har genomforts av Nacka och Varmdo kom-
mun for att sakerstalla att ndrmiljon, trafiksakerheten och tillgangligheten i
omradet garanteras (TRV 2016/11342). | studien pekas en rad atgarder ut
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som ar nodvandiga for att man ska kunna hantera dkad trafik i omradet. En
flytt av pafartsrampen vid trafikplats insjon soderut behdver goras for att ge
plats at en ny cirkulationsplats. Hastighetsddampande atgarder pa vag 222
kravs for att oka trafiksakerheten kring KLC:n. Ny gang- och cykelbana fo-
reslas langs med gamla Skargardsvagen. Hallplatser pa bada sidor av vagen
kravs for att omradet ska kunna nas av kollektivtrafik och en ny T-korsning
anlaggs for tunga fordon som ska na KLC:n.

TILLSTANDSANSOKAN

Syftet med ansokan &r att ge en oversiktlig beskrivning av planerad verk-
samhet och forutsedd miljopaverkan av denna. Samradshandlingarna har
granskats av Lansstyrelsen, berérda miljokontor och sakdgare. Verksam-
heten kraver tillstand enligt Miljoprovningsforordningen (2013:251) for
bland annat mellanlagring av farligt avfall, sortering av farligt avfall och
mekanisk bearbetning av farligt avfall. Arbetet med tillstandsansokan l6per
parallellt med detaljplanearbetet.

RIKSINTRESSEN

Planomradet gransar till Riksintresse for Kulturmiljévarden for Gustavs-
berg-Farstaviken. Varmdoleden (véag 222) ar av riksintresse for kommuni-
kationer och det finns férordnande av lansstyrelsen om utokat byggnadsfritt
omrade fran vagkant om 50 meter. Sydost om planomradet finns en forn-
minnesmarkt milstolpe, ett forhistoriskt vagmarke. Detaljplanen paverkar
inte nagot av foljande riksintressen negativt.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas i soder av utvidgat strandskydd om 300 meter fran
stranden i Ulvviksviken i Baggensfjarden. Marken som &r strandskyddad
ges i planen dels anvandningen VAG och majliggor for en damm for dag-
vattenhantering. Ytorna ges bestdmmelsen az i plankartan. Kommunen avser
att upphéva strandskyddet for dessa ytor med hanvisning till de sarskilda
skal som anges i miljobalken 7 kap 18c-d §8. Omradet som avsatts for en
dagvattendamm och fér vag ar redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte enligt sarskilda skal 1, 2 och 5:

1. lanspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Omradet ar avskilt fran stranden genom befintlig in-
frastruktur.

2. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse. Trafikverkets vag 222 ar idag uppford inom strandskydds-
omrade.
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5. Ett angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.
Dagvattendammen ar en forutséttning for att den viktiga kretslopps-
centralen ska kunna uppforas.

Teckenférklaring
= == Detaljplanomrade

— —— Strandskydd

. Kommungrans

Fig. 5 Strandskyddskarta
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

FOrutsattningar

Omradet &r en del av ett sprickdalslandskap som bestar av bergsklackar be-
kladda med héllmarkstallskog och sankor dar féretradesvis gran, bjork och
asp aterfinns. Aven inslag av ek och hassel forekommer. Planomradet domi-
neras av ett massupplag med krossgrus omgivet av avtéckta berghallar. |
vaster och nordvast forekommer framst relativt ung gran och lévskog. | s6-
der aterfinns ett naturvardesobjekt (Skogsstyrelsen N21-213) med barrskog
dar det forekommer aldre tall samt gran och ek. Inom detta bestand kan trad
som ar sarskilt skyddsvarda forekomma. Utmed planomradets grans i syd-
vast ligger en nyckelbiotop med hallmarkstallskog. Skogsomradena ar pa
grund av sin alder viktiga for manga arters 6verlevnad och kan fungera som
livsmiljoer och spridningslankar i skogslandskapet.

Uttag fran Artdatabanken gallande perioden 1990-2015 visade inte pa att
nagra skyddsvarda arter finns i planomradet. En kompletterande sokning i
Artportalen (genomfard 2017) visar inte heller pa nagra nyare fynd av
skyddsvarda arter registrerats for omradet. Talltickor, som ar rodlistade i ka-
tegorin nara hotad (NT), har patraffats inom nyckelbiotopen angransande
planomradet. Groda patraffades inom planomradet, i vattensamling vid lag-
punkt vid det avtackta berget, under faltbesok i september 2016. Arten fast-
stalldes inte, men det var antingen akergroda eller vanlig groda. Bada ar-
terna ar fridlysta men har olika typer av lagskydd. Omradet kan tankas vara
hemvist for faglar knutna till skogslandskapet, men inga férekomster av
skyddsvarda arter har bekraftats.

Den del av planomradet i soder som bedomts vara ett naturvéardesobjekt
(Skogsstyrelsens klassning av omrade med hoga naturvarden men som inte
nar upp till nyckelbiotopsstatus) har delvis hoga upplevelsevarden genom
skogens relativt hoga alder och naturliga struktur. Planomradet bedéms
dock inte anvandas som rekreationsomrade eftersom det ar bullerstort, sak-
nar malpunkter och ligger otillgangligt.

Forandringar

Planen innebér att vardefull barrskog i séder, som till viss del &r naturvér-
desobjekt, forsvinner. Barrskog med gamla trad ar viktiga for saval lavar
och svampar som for insekter och faglar och har betydelse for ekologiska
spridningssamband i skogslandskapet. Arter skyddade av artskyddsforord-
ningen kan periodvis forekomma inom omradet, framst faglar samt grod-
djur. Utifran det som &r kant om omradet idag bedéms inga artskyddsférord-
ningsarters lokala populationer eller bevarandestatus paverkas negativt av
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plangenomférandet. En inventering géllande grod- och kréldjur och for fag-
lar ska genomforas for att sékerstélla detta.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

En geoteknisk undersokning har utforts for marken dar kretsloppscentralen
ligger. Marken domineras av berg i dagen med en del borttaget berg med 16s
sten fran det stenbrott som finns pa platsen. Topografin varierar kraftigt
éver omradet, fran ca +42 meter i ster till ca + 16 meter i vastra delen av
omradet. De lagre omradena i vést- och nordvast foljer i princip gamla Skar-
gardsvagens strackning och bestar av lera.

ARBETS- OCH ENERGIOMRADE KIL Legend [ ke
NACKA OCH VARMDO KOMMUN ==t CHIRADESORANS [, Lergyttja-gytijelera
=1 BEDOMD UTBREDNING AY GRUNDVATTENMAGASIN Postglacial lera
PLANPROGRAM — BEDOMD YTVATTENDELARE m Postglacial sand
geciogiica undersckning ~—= BEDOMD GRUNDVATTENSTROMNING Glacial lera
Kartan framtagen pa uppdrag av Structor == BEDOMD YTVATTENSTROMNING Morén sandig, normblockig
av Eva Jirner Lindstrom IE—D Byl
Uppdrags dnr: Dar 08-2279/2012 ¥ining
2012-12-27 B urberg

Koordinatsystem S 38 TM K 3
el Ll k\\\ Tunt eller csammanhangande moranlager pa berg

Skala 1:10 000 i A4, Obs jordartsgranser mm == Jord (oklassad) fidvis under vatten; Sankmark
ar anpassade fér skala 1:50000 —

I\
RN L
N

N

AN

Topografiskl underiag: Terrangkartan k, \ . ‘K 3 - g\‘. 3 4§

ittty S ¥ i g o
Fig. 6 Jordartskarta framtagen for Varmdo kommun i samband med planprogram for verk-
samhetsomrade Kil. Ungefarlig planomradesgrans i gront.

Forandringar

Generellt beddms de geotekniska forutsattningarna for grundlaggning av
planerad anlaggning (KLC) som goda. Omradet bestar huvudsakligen av yt-
ligt berg alternativt berg i dagen. Den svacka som Ioper langs med gamla
Skargardsvagen bestar av lera. Bebyggelse i form av aterbruk och verksam-
heter planeras inom detta omrade. Darfor kravs nagon form av grundfor-
starkning for aterbrukshusen och verksamheterna i vaster. Grundforstark-
ningen kan utféras genom palning eller utfyllnad. Om marken omskiftas kan
grundvattennivaerna forandras i omradet vilket staller krav pa utredning in-
nan metoden anvands. Pa grund av skillnader i héjd inom omradet for ater-
bruk kan delar av omradet behova fyllas upp.
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Fig. 7 Grundlaggningsforhallanden Kretsloppscentralen. Sattningskansligt omrade &r gul-
markerat.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Vattenmyndigheten har stallt upp miljokvalitetsnormer, MKN, for yt- och
grundvatten for landets sa kallade vattenférekomster, enligt 5 kap. miljobal-
ken och 4 kap. forordning (2004:660) om férvaltning av kvaliteten pa vat-
tenmiljon.

Forutsattningar

Recipienter som berdrs av planen &r Baggensfjarden i séder och Insjon i
norr. Baggensfjarden har en mattlig ekologisk status och nar inte upp till
miljokvalitetsnormen (MKN) pa grund av 6vergddning. Till ar 2027 ska
Baggensfjarden na god ekologisk status.

Insjon ar lokaliserad i Velamsunds naturreservat i Nacka kommun. Bade
sjon och dess omgivningar har mycket hogt botaniskt och zoologiskt varde.
Insjon klassas inte som vattenférekomst, men pekas ut som kanslig recipient
for dagvatten enligt Nacka Kommuns dagvattenstrategi, och som mycket
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kénslig specifikt for narsalter. Dock sa ska varken kvaliteterna for vattenfo-
rekomster eller for icke klassade vatten forsamras enligt vattendirektivet.

Det finns inte nagon grundvattenforekomst med faststalld miljokvalitets-
norm i eller i ndra anslutning till planomradet.

Forandringar
Planens genomférande i nuvarande utformning och med foreslagen dagvat-
tenhantering kommer att medfora att utslappen av fosfor 6kar nagot. 1 VISS
konstateras att:

"Allt kustvatten i omradet och aven utsjon ar 6vergodda och en stor del av
kvave- och fosfortillforseln kommer fran narliggande vattenforekomster. Lo-
kala atgarder i avrinningsomradet racker darfor inte ensamt for att uppna
normen och for att nd god status kravs aven att Ostersjolandernas atgards-
program for Baltic Sea Action Plan (BSAP) och havsmiljodirektivet genom-
fors. De nodvandiga, mycket omfattande atgarderna ar tidsodande att ge-
nomfora och dessutom saknas tillracklig offentlig finansiering och administ-
rativ kapacitet. Pa grund av fordréjning i biogeokemiska system kommer
inte heller atgarder att fa omedelbar, full effekt pa naringsstatusen.”

For att hitta den avvagning pa dagvattenatgarder som ger ett samhallsekono-
miskt forsvarbart och samtidigt hallbart stadsbyggande, ar ovan en viktig in-
formation.

Arbetsmaterialet anger dock att statusen ar otillfredsstallande, varje forsam-
ring ar att beakta som ett férsémrande av MKN (enligt Weserdomen). Dér-
med kan inte planen anses folja MKN, och ytterligare atgarder kan kravas
for att planen skall folja MKN. Kommunen avser att utredda hur ytterligare
atgarder kan minska mangden fosfor till Baggensfjarden.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Kraven pa luftkvalitet i utomhusluft bestams i Luftkvalitetsférordningen,
SFS 2010:477. Vid planering, planlaggning och tillstandsprévning ska kom-
muner och myndigheter iaktta gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. 3
§ miljobalken.

Forutsattningar

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund riskerar inte MKN for
luft att Overskridas nagonstans i Varmdo. Enligt en kartlaggning 2010 vi-
sade matningar/berakningar dygnsmedelvarde langt under gallande MKN
dygnsmedelvérde for kvavedioxid (60 pg/ms3). Matningar av luftférorenings-
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halter visar regelmassigt att kvavedioxid, i vissa fall tillsammans med parti-
kelhalterna, &r de som ligger ndrmast att éverskrida motsvarande miljokvali-
tetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for 6vriga @amnen bedéms klaras med
god marginal.

Forandringar
En 6kning av biltrafiken kommer att ske i omradet, men planens genomfo-
rande beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft Overskrids.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Buller (inkl. MKN)

Férutsdttningar

Véarmdo kommun och Nacka vatten och avfall AB har Iatit ta fram en buller-
utredning, Sweco (2017) for kretsloppscentralen. Ovriga verksamheter inom
planomradet bedoms inte paverka bostaderna kring planomradet i nagon ut-
strackning som motiverar en specifik bullerutredning. En komplettering av
bullerutredningen fran Sweco kommer utforas under fortsatt planarbete.

Naturvardsverket foreslog 1991 riktvarden for buller fran végtrafik for bland
annat arbetslokaler. Riktvérdet for arbetslokaler foreslogs till 65 dBA utom-
hus. Endast omradena narmast Varmdaéleden har ljudnivaer som dverskrider
65 dBA. Omradet 6ster om Gamla Skargardsvagen har ljudnivaer pa 45-55
dBA. Naturvardsverkets bullerriktlinjer for bostader dagtid &r 50 dBA och
kvéllstid samt helgdag 45 dBA.

Verksambetsomradena Kil och Insjon
Trafik: buller |
Karta 1z, Skala u1o000 ® ----- Programomrhdesgeans

D s i B
nikturdesgrans for bosteder enl trafikerad vag
naturvbidverket

BuBerstord 2on b5 dBA — KOOGS
riktubrdesgrans for arbetsmilje end

e e e NORK .
rnturvhrdsverkst

Fig.8 Bullerutredningsunderlag for trafikbuller fran programmet for verksamhetsomrade
Kil. Ungefarlig planomradesgrans i blatt.
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Férdndringar

Bullerutredningen som tagits fram visar att kretsloppscentralens bullerpa-
verkan inte dverstiger naturvardsverkets riktlinjer for nagra av bostaderna i
omradet vid normal drift utan flisning. Marginalen till riktlinjerna for dag
(50 dBA) och kvall samt helgdag (45 dBA) berédknas till som lagst 10 re-
spektive 5 dBA vid den bostad som beraknas fa hogsta bidraget fran verk-
samheten. Om ljudet vid bostader bedéms innehalla ofta aterkommande im-
pulsljud vilket innebar en skarpning med 5 dB s&a minskar marginalen enligt
ovan med 5 dB. En sadan bedémning kan utféras nar verksamheten tagits i
drift.

Dag &/ Kuvdll k1 18- 22 samt Natt
06-18 son- och helgdag k1 06-18 kL 22-06
Utgingspunkt for oligenhets- | 50 45 40
bedomning vid bostidet, sko-
lot, forskolor och virdlokaler
Normal drift, ef flisning 40 40 Ingen verk-
sanhet
Normal drift, flisning 50 50 Ingen verk-
sambet

Fig. 9 Tabell frdn MKB med sammanstéallning av kretsloppscentralens bullerpaverkan i for-
hallande till Naturvardsverkets riktlinjer.

Vid normal drift inklusive flisning under vardagar dagtid beréknas den pla-
nerade verksamheten uppfylla Naturvardsverkets riktlinje (50 dBA) utan
marginal. Flisning férekommer i kampanjer om ett par veckor per ar.

Om flisning ska utforas nagra veckor per ar vid anlaggningen med en viss
marginal till riktvardena sa bor platsen for flisning utformas med lokala bul-
lerskarmar vid aggregatet. Dessa skarmar bor i sadant fall placeras sa att
framfor allt bullerspridningen s6derut dampas. En val utford atgéard bor
sénka bidraget med minst 10 dB till de mest utsatta bostaderna.

Utredningen forslar att anlaggningen bér utrustas med containrar som avger
lagre ljudnivaer. Ofta beror hdga ljud pa bristfalligt underhall av contain-
rarna.
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Bilaga 1: Bullerutbredningskarta A4
Mormal drift under vardagar kl 07-18
inklusive flisning

1151121000

DATUM
2017-D4-12

FORMAT

Macka och Varmdd kommun
Externbuller Kil Kretsloppacentral

Berakning nr:10
Filnamn:MNormal inkl flishuggning Smém
Ekvivalent ljudniva 5 m dver mark

a0 100 130 200
— )

Fig.10 Bullerutredningskarta dér buller beréknas med flisning matt fem meter éver mark.
Om anlaggningen ska hantera flismaskiner behdver atgarder utféras vid bullerkéllan.

Radon

Férutsdttningar

Stralsakerhetsmyndigheten anger att radonhalten i luften méats nagon gang
mellan den 1 oktober och den 30 april. Om radonvérdet éverskrider 200
Bg/m?® bor atgarder vidtas. Planomréadet ar i huvudsak ett normalriskomrade
for radon.
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/

Fig.11 Eventuellt radonriskomrade i rott. Lagriskomrade i grént och normalriskomréde i
blatt.

Féréndringar

Ingen bebyggelse planeras inom hégriskomrade for radon.

Markfororeningar
Verksamhet for bergkross har bedrivits pa platsen. Marken bedoms inte be-
hova saneras.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN
Recipienten

Férutsdttningar

Sweco har pa uppdrag av Varmdo kommun tagit fram en dagvattenutred-
ning for detaljplanen. I utredningen identifieras tva avrinningsomraden. Ett
som rinner at soder och ett som rinner at norr (Fig. 13).

Recipient for planomradet ar i huvudsak Farstaviken i soder. Idag avvattnas
planomradet i huvudsak mot ett lagstrak i sydvastra delen av planomradet
och det sker i princip ingen vidareledning av dagvatten norrut, mot Insjon.
Istallet infiltrerar troligen dagvattnet i lokala lagpunkter langs Gamla Skar-
gardsvagen. Soderut mot Farstaviken sluttar marken mot diket langs med
vag 222 och vatten som rinner fran massupplaget rinner hitat och vidare ner
i Farstaviken genom tva trummor som sprangts in under vag 222. Trafikver-
ket & huvudman for dessa trummor.

Baggensfjarden har en mattlig ekologisk status och nar inte upp till miljo-
kvalitetsnormen (MKN) pa grund av évergodning. Till ar 2027 ska Bag-
gensfjarden na god ekologisk status.

Férdndringar

Fororeningsbelastningen fran omradet redovisas i fig. 12. Resultatet visar att
belastningen 6kar for samtliga amnen efter exploatering. Resultatet for be-
lastning efter exploatering med rening visar att dagvattendammen ger en
mycket kraftig reduktion av belastningen for alla &mnen.

Fosfor (P) 0.34 6.6 2.5
Kvive (N) 12 41 28
Bly (Pb) 0.019 0.59 0.11
Koppar (Cu) 0.076 0.88 0.30
Zink (Zn) 0.20 5.3 1.1
Kadmium (Cd) 0.0008 0.028 0.01
Krom (Cr) 0.0066 0.25 0.039
Nickel (Ni) 0.0072 0.31 0.069
Kvicksilver (Hg) 0.000096 0.0015 0.00058
Suspenderade
smnen (SA) 85 2000 269
Oljeindex (Olja) 0.81 45 6.7
Be"S("é::,‘;Vre" 0.000039 0.0028 0.00053

Fig.12 Fororeningsbelastningen fran det sédra delavrinningsomradet fore exploatering,
efter exploatering och efter rening av vatten i dagvattendamm.
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Erfarenhet fran berakningar av utslapp av fororeningar via dagvatten och da
framforallt fosfor, baserat pa schablonvarden for olika ytor, jamfort med
verkliga uppmatta méangder, visar att berdkningarna vanligen 6verskattar
fororeningsinnehallet. Detta ger att fosfor- och kvavemangderna som berak-
nats na recipienten bedéms som nagot 6verskattade.

Dagvattenfloden

Férutsdttningar

Planomradet delas av en vattendelare som innebér att dagvatten som avrin-
ner norrut gar en relativt 1ang vég bort till en relativt liten och kéanslig recipi-
ent. Dagvatten som avrinner at soder gar en betydligt kortare vag och leds ut
I en betydligt storre och mindre kanslig recipient. Idag finns inget behov av
fordrojning av dagvatten inom planomradet pa grund av naturmark som in-
filtrerar dagvattnet tillrackligt.

Férdndringar

Dagvattenflodena 6kar som en foljd av foreslagen plan vilket staller krav pa
fordrojningslosningar som framgar under rubriken dagvattenlésningar. Di-
mensionerande flode fran det sédra avrinningsomradet 6kar med 6ver 500
% efter exploatering. For det norra delavrinningsomradet ékar flodet med ca
100 %. Inom det norra delavrinningsomradet behover fordrojningsytor till
en sammanlagd volym av 26 kvm astadkommas. For det sédra delavrin-
ningsomradet ska en fordréjningsdamm till en yta av 1400 kvm anlaggas for
att inte 0ka flodena.

Dagvattenlosningar

Férutsdttningar

Det saknas idag ett fungerande system for avledning av dagvatten norrut.
Recipienten Insjon bedéms pa grund av sin storlek och beldgenhet i naturre-
servatet Velamsund som kanslig. Soderut leds dagvattnet genom en sénka
ner under véag 222 och vidare i 6ppna dikeslosningar mot Baggensfjérden.

Férdndringar

For det norra delavrinningsomradet renas allt dagvatten genom infiltration i
gronytor. Férhallandet mellan andelen gronytor for rening och hardgjorda
ytor ar i forslaget ar ca 1:1 for det norra delavrinningsomradet. Detta ar en
mycket hdg andel gronyta i forhallande till andelen hardgjord yta. Darmed
kommer éver 96 % av dagvattnet fran det norra avrinningsomradet att infil-
treras inom det egna omradet och déarmed aldrig na Insjon. Darfor utfors
inga fororeningsberakningar for detta omrade da ingen fororeningstransport
foreligger till recipienten.
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Systemldsning for dagvattenhantering for det sodra delavrinningsomradet
visas i fig. 10. Rening kommer att ske bade i véaxtbaddar dar hojdsattningen
tillater att dagvatten leds dit ytledes, men huvudsakligen i dagvattendammen
i soder. Denna dagvattendamm &r utformad sa stor som omradet tillater for
att ge sa god reningseffekt som mojligt. En dagvattendam anlaggs utmed av-
farten fran vag 222.

—

mn it nnrmmmm nm HF
POLSIL FOR BRADD TL

~—DAGVATTENDAM %

\<>

s o v o ,L
UNDER 1 DXE
= =

&

1400 M2 AREA

JAG 222 VG +1253 STRACKA LA 35 1

Hﬁ\\

6
XIHPEL PA LAGE Y LEDIENG UNOER
¥
—-vn e [

AGSTRAK FRAN TORRDAMM TILL
2 TRy

; \MLIMIN LANGST | SYDOST

//'

AN KRE TSLOPPSCENTRALEN

——DAG: o
RN e s

ANSLUTANDE DIKE | NGRR

TURMARK. AVVAT THAS MOT
JAVSKARANDE DIKE SOM LEDER DAGVAT TNET RORRUT

TT—VATTENOELARE MIAN EXPLOATERNG

AUGAS TE AN IN TILL NET
S0M SRADDAR TH.L KUPOLSIL

AVRINKER UT HOT SKOGER o

ALLT DAGVATTEN FGRAN HANDELS/SHAINDUS TROMRADET
SAMLAS UPP OCH LEDS TILL DAGYATTENDAMM | SO0ER

KDDRDJNA‘SYSTEF‘
800

A a'hmzwwcsar«pﬂoe
LAvachs:wRAE[

snim) smwah
DELAVRINNINGSOMRADE

RRETSLOPPSCENTRAL

NATLRMARK AVRINNER AT
SYDOST

- FLODESPILx
BEF VAGTRUMMA

ALTERNATIV FOR
KORSNING AV VAG 222

SEKUNDAR AVRINNINGSVAG

«FLODESPILAR VISAR
SCHEMATISKT HUR
AVVATTNING AV MARKEN KAN
TRANSAPORTERAS TILL

| RENINGSANLAGGNINGAR OCH

FOJER INTE ALLTID
MARKLUTNINGEN

Fig. 13. Avrinningsomraden och dagvattenldsningar som foreslas i dagvattenutredningen.

Systemldsningen for dagvattenhantering bygger pa att sa mycket dagvatten
som mojligt avleds till den storsta recipienten med de basta forutsattning-
arna att hantera stora dagvattenfléden. Utmaningen for vidareledning av
dagvatten soderut ar passagen under véag 222. Trafikverkets befintliga led-
ning kan samutnyttjas da det ar det mest samhallsekonomiskt I6nsamma. En
alternativ 16sning &r att borra en ny ledning under vag 222. Om atgéarden ska
genomforas sluter kommunen och Trafikverket ett avtal kring utférandet.
For det sédra avrinningsomradet kommer fordréjning att ske bade i vaxtbad-
dar dar hojdsattningen tillater att dagvatten leds dit ytledes, men huvudsakli-
gen i dagvattendammen i s6der som anléggs till en yta av 1400 kvm.
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For den norra delen av avrinningsomra-
det anlaggs en torrdamm. Torrdammen
ska utformas med vaxter som klarar av
bade hoga vattenfloden och perioder av
torka. FOr det norra delavrinningsomra-
det behdver minst 10 % av ytorna vara
grona for att sakerstalla en tillracklig
avrinning. Det kan anordnas i form av
grasytor eller grona tak. I illustrations-
forslaget ar narmare 50 % av det norra
delavrinningsomradet belagt med grona
ytor och méangden grona ytor bedéms
bidra bade till en val utformad offentlig

miljo med ytor som ocksa kan rena dag-
vatten.

Fig. 14 Vaxtbaddar anlaggs inom planomradet.
Exempel frén Tyres6 kommun.

1
)
T

=

Fig. 15 Véxtbaddar ska uppga till en sammanlagd yta av 10 % av hela det sodra delavrin-
ningsomradet. Situationsplan fran Sweco.

Det kravs ett u-omrade under kvartersmarken inom Vastra Ekedal 1:11 for
att leda dagvatten dver verksamhetsomradet mot dagvattendammen i soder.
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En dagvattenledning anldaggs i samma lage som anslutningsvag till verksam-
hetsomradet och far inte 6verbyggas med byggnader. Marken markeras i
plankartan med prickmark och med beteckningen u.

Dagvattendammen i soder utrustas med en sakerhetsventil som kan stdngas
ifall dammen fororenas. For parkeringsplatser med fler &n 10 bildar krévs
oljeavskiljare.

RISK OCH SAKERHET
Farligt gods-led

Férutsdttningar

Varmdoleden (vag 222) ar primar transportled for farligt gods. Lansstyrel-
sen har forordnat om ett utokat byggnadsfritt omrade runt vagen om 30 me-
ter. Detta ska beaktas i det fortsatta planarbetet. (Verksamhetsomrade Kil,
planprogram 2015).

Lansstyrelsen lamnar i sin skrift ”Riktlinjer for planlaggning intill v&gar och
jarnvégar dar det transporteras farligt gods” (2016) féljande rekommende-
rade skyddsavstand for olika verksamheter intill primara leder:

- Intill primara transportleder for farligt gods ska det finnas
ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter.

- Inom 0-30 meter fran transportled for farligt gods bor end-
ast obemannad drivmedelsforsorjning, ytparkering, odling
och djurhallning samt trafikanlaggningar planeras.

- Inom zonen 40-75 meter fran transportled for farligt gods
kan kontor, verksamheter, industri m.m. placeras.

- Inom 75 — 150 meter fran transportled for farligt gods kan
bostader, detaljhandel, vard, besoksanlaggningar mm plan-
eras.

Férdndringar

Planomradets Ostligaste grans ligger ca 10 meter fran vag 222 (avstand fran
korbanan pa vag 222 till avfartsrampen mot vag 622, vilken &r del av plan-
omradet). Har planeras for en dagvattendamm som forses med en sékerhets-
ventil som kan stdnga av vattentillforseln om en olycka skulle intraffa pa
vagen och kontaminera dammen.

Narmaste bebyggelse inom planomradet anldggas som narmast ca 60 meter
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fran vagbanan pa vag 222 inom omradet for verksamheter i den sydvéstra
delen av planomradet. Verksamheter och kontor planeras inom ett avstand
av 45-70 meter i enlighet med Lansstyrelsens riktlinjer. Kretsloppscen-
tralens del for aterbruk — forsaljning av varor och lokaler for caféer och re-
stauranger placeras pa ett avstand av 180 meter fran véag 222.

Halsa
For resonemang om bullerverkan som en foljd av planens genomférande, se
avsnitt om buller.

| direkt anslutning till planomradet passerar en 70 kV ledning. Kraftled-
ningar ger upphov till magnetfalt. VVattenfall har i planprogramskedet angett
att de onskar att byggnader placeras minst 20 meter fran luftledningens
narmaste anlaggningsdel.

Planen for Ostra Kil kommer maéjliggéra for miljofarlig verksamhet genom
planens kretsloppsanlaggning. Parallellt med planldggningen och miljobe-
domningen av planen planeras for en kretsloppscentral som kommer vara
tillstandspliktig (B-verksamhet) enligt Miljoprovningsforordningen
(2013:251). En separat MKB tas fram for tillstandsansdkan for anlagg-
ningen.

KRETSLOPPSCENTRAL

FoOrutsattningar

| bade Nacka kommun och Varmdo kommun &r behovet av atervinningscen-
traler stort. Nacka vatten och avfall AB har avvecklat en AVC &r under
2016 da tillfalligt bygglov 16pt ut och pa Varmdé kommer man inom en snar
framtid att avveckla Brunn AVC da det ska byggas pa fastigheten. Samtidigt
vaxer bada kommunerna vilket far till foljd att befintliga anlaggningar dels
ska ta emot avfall fran de nedlagda anlaggningarna men ocksa mangder fran
nya hushall.

I Nacka vatten och avfall AB:s och Varmdo kommuns styrdokument finns
dessutom malsattningen att 6ka mangden aterbruk och kretslopp i atervin-
ningen, nagot som inte ryms i nagon storre utstrackning pa befintliga och
eventuella tillkommande mindre AVC:er. Det finns &ven ett behov hos sma-
foretagarna i kommunerna att lamna verksamhetsavfall vilket ocksa kraver
storre ytor och mer kapacitet

sa tillsammans beslutade man under hosten 2014 starta projektet med att an-
ldgga en kommungemensam kretsloppscentral, KLC:n.
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Det genomfdrdes en lokaliseringsstudie som ligger till grund for vald place-
ring, dar fastigheten Vastra Ekedal 1:10 visade sig mest fordelaktig utifran
area, geografisk placering och omgivande infrastruktur. Marken dar ar kraf-
tigt kuperat och det finns stora sprangstensmassor pa platsen men malsatt-
ningen &r att anvanda de naturliga hojdskillnader som finns till KLC:ns be-
hov av en anlaggning i flera nivaer.

| det detaljplanerprogram som kommunerna antog hosten 2015 pekas det
aktuella planomradet ut som tankbar plats for en KLC.

En forstudie inleddes dar Sweco fick i uppdrag att utreda och ta fram skisser
for KLC:n, detta for att kunna bedéma att ytan och utformningen fungerar
tillsammans med de tankbara mangder avfall och de aterbrukslokaler som
det kan komma att rgra sig om.
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Forandringar

Fig. 16 3D-bild som illustrerar hur kretsloppscentralen kan ténkas bli uppbyggd. Ater-
bruksbyggnader syns i forgrunden och verksamhetsomradet for smaindustrier syns till
vanster i bilden.

Med tanke pa anlaggningens storlek och den tilltankta placeringen har det
varit viktigt att ta hansyn till ett flertal faktorer vid forstudien.

Pa en atervinningscentral ar det viktigt att anlaggningen laggs i olika nivaer,
bl.a. for att man ska kunna kasta ner avfall i containrarna. Det &r ocksa vik-
tigt att skilja mellan olika funktioner sa att inte besékare blandas med och
utsatts for fara fran rangerande lastbilar och arbetsfordon. Da platsen &r
starkt kuperad och kréver mycket bergschakt for att iordningstallas har
mycket arbete lagts pa att hitta lampliga nivaer utifran detta.
Atervinningscentraler 4r dessutom séllan sérskilt estetiskt tilltalande s& tan-
ken med placeringen av byggnaderna som ska inrymma aterbruksforsalj-
ning, café och andra verksamheter ar att de ska skymma atervinningscen-
tralen. Det far ocksa positiv effekt genom att de utgor en bullerskarm mot
omgivningarna.

Innehdll pé en KLC

Invanare i Nacka och Varmdo ska kunna lamna allt sitt grovavfall, trad-
gardsavfall, farligt avfall, el-avfall och férpackningar, samt sma mangder
byggavfall till &tervinning/aterbruk. Aven sméforetagare som idag far ka
med sitt verksamhetsavfall till andra anlaggningar ska kunna komma till
KLC:n och mot en avgift lamna sitt avfall dar.
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Pa KLC:n ska det darfor finnas féljande delar:

Mottagning av aterbruksmaterial

For att sa mycket som mojligt av avfallet ska kunna aterbrukas ska den som

besoker KLC:n forst motas av mojligheten att lamna sadant som gar att ater-
anvanda i en mottagningshall. Dar ska det finnas kunnig personal som hjal-

per alla tillratta och ser till att det blir ett jamnt flode genom hallen.

Mottagningsplats for farligt avfall

Atervinningscentral, AVC

Mottagningsplats vid ramp for bil, bil med slép och latt lastbil med 10-14
olika fraktioner varav vissa aterkommande pa fler platser men ocksa mojlig-
het att parkera i narheten av ramperna och lasta dver avfallet till en vagn for
att sedan slénga i containrarna i lugn och ro.

En mojlighet att Iamna verksamhetsavfall kommer att inrattas pa en for det
avsedd plats pd AVC:n.

Exempel pa vanligt forekommande fraktioner ar: wellpapp, tramabler, ris,
brannbart avfall, textil, metall, el-avfall, stoppade mobler (ex resarmadras-
ser), dack utan félg, hardplast och restavfall/deponi.

Atervinningsstation, AVS

Plats for en atervinningsstation dar tidningar och férpackningar av plast,
metall, papper och glas samlas in. Behallarna bor vara anpassade for mot-
tagning av storre forpackningar.

Aterbrukslokaler

Forhoppningen ar att fa in ett flertal aterbruksaktérer som pa nagot satt sor-
terar och/eller foradlar det som lamnats i mottagningshallen och sedan séljer
det i lokaler som uppfors pa KLC:n.

Det ar Onskvart att fa in t.ex. ett café eller en restaurang och utbildnings-
/konferenslokaler.

Flera goda exempel pa anlaggningar som satsat stort pa aterbruksdelen
finns, bl.a. pa Alelyckan i Goteborg, och ReTuna i Eskilstuna. Flera andra
kommuner haller pa med liknande projekt.
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e i,

Fig. 17 Bilder fran ReTuna aterbruksgalleria i Eskilstuna. Referens: www.retuna.se
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Inwints

Fig 18.Kretsloppsparken Alelyckan, Goteborg, mottagningshallen Referens:
www.mittsundbyberg.se

Fig. 19 Kretsloppsparken Alelyckan, Géteborg, forsaljning av ateranvandbara saker.

BEBYGGELSE

Forutsattningar

Det finns inga befintliga byggnader inom detaljplaneomradet. Narmste be-
byggelse finns i Insjon, norr om planomradet. Insjon bestar av villatomter
med friliggande villor. Graninge &r belaget sydvast om planomradet, bebyg-
gelsen ar dar glesare med bostader pa stora naturfastigheter.


http://www.mittsundbyberg.se/
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Forandringar
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Fig. 20 Kretsloppscentralen innehaller byggnader for verksamheter och byggnader kopp-
lade till avfallshanteringen.

Byggnader for aterbruk inom omrade markerat med ZH; i plankartan place-
ras utmed vag 622. Hogsta byggnadshdojd for husen foreslas till 11,5 meter.
Byggnaderna ger en skarmande effekt for buller som genereras av krets-
loppscentralen. Husen uppfors i puts eller med trafasad. Aterbruksbyggna-
derna ndrmast vag 222 ska uppféras med grona tak eller solcellspaneler.
Bullerskydd ska vara i tra.
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Fig. 21 Aterbruksbyggnader kan utformas rﬁed trapanel. Bildexempel p& Osmo idrottshall.

Da kretsloppscentralen genomsyras av en hallbarhetsprincip sa ska byggna-
dernas utformning aterspegla detta. Kretsloppscentralen bestar av en del dar
atervinning sker och en del for aterbruk. Inom aterbruksomradet ska bygg-
nader uppféras enhetligt genom:

- Trafasader med trapanel eller i puts.

- Byggnader kan utféras med grona tak eller med sol-

cellspaneler.
- Bérande bjalklag kan utforas i betong.
- Hdgsta tillatna byggnadshojd ar 11,5 meter.

Verksamhetsomradet har i plankartan beteckningen Ji och mojliggor for
smaindustri med tillnérande mindre forsaljning och lager. Planen mojliggor
endast for icke storande verksamheter pa ytan for verksamheter. Verksam-
hetshotell &r en lamplig typ av foretagsstruktur for omradet. Planen mojlig-
gor for att mindre enskilda firmor kan etablera sig pa platsen. Bilservice
staller krav pa att byggnadens bottenvaning har en tillracklig takhojd om ca
5,5 meter. Sadana verksamheter kan med fordel anordnas i tva vaningar med
en kontorsdel dver verkstaden. Planbestammelse om lagst 9 meter bygg-
nadshojd infors for att rymma nddvandiga funktioner.

Inom verksamhetsomradet bor byggnader utformas med:
- Sadeltak eller pulpettak i plat. Grona tak eller sol-
cellspaneler uppmuntras.
- Svart eller rod platfasad
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- Hdgsta tillatna byggnadshojd ar 9 - 12,5 meter. Byggnads-
hojder om 12,5 meter tillats centralt i verksamhetsomradet
for att dolja den bergvagg som uppstar i soder.

™
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Fig. 22 Verksamhetsbyggnader uppfors med platfasad i rott eller svart.

LANDSKAPBILD

FoOrutsattningar

Landskapshilden i planomradet och dess narmsta omgivning utgdérs av ett
skargardslandskap typiskt for Varmdo. Topografin ar kuperad och det finns
ett stort inslag av hallmarkskladda hojder. Direkt sydost om planomradet
finns tva hojdpartier med vardefull hallmarkstallskog. Dessa binds samman
av ett barrblandskogsomrade med inslag av aldre trad. | 6vrigt ar planomra-
det utsatt for stark mansklig paverkan genom det massupplag som finns i
den norra delen. Delar av berget runt massupplaget ar avtackt.
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Fig. 23. Massupplaget pa platsen.

Planomradet &r i princip helt omgéardat av véagar och kraftledningar. Varm-
dovagen (vag 222) avgransar i séder och Gamla Skargardsvégen (vag 622) i
vaster. | norr avgransar en luftburen kraftledning pa 70kV. | syddst, ca 80
meter fran plangransen, l6per Graningevagen.

Fig. 24. Planomradet ar kuperat och omgardas av infrastruktur och natur.

Landskapet upplevs framst fran Varmdovéagen och Gamla Skargardsvagen.
En tat granplantering med granar pa drygt tio meter, samt naturligt upp-
komna l6vtrad, doljer till stor del massupplaget fran Gamla Skargardsvagen.
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Inga betydelsefulla eller kansliga siktlinjer i landskapet berdr planomradet.

Forandringar

Landskapsbilden inom planomradet &r redan idag i hog grad paverkad ge-
nom massupplaget och kringliggande infrastruktur. Den tillkommande verk-
samheten innebér en stor paverkan pa landskapsbilden lokalt eftersom kraf-
tiga bergskarningar behdver goras for att lamna plats at verksamhetsomra-
dena och kretsloppscentralen. Omgivande tallskogskladda hojder samt upp-
vaxt skog runt bostadsomradet Insjon innebar att planomradet inte expone-
ras i nagra utblickar eller siktlinjer. Kretsloppscentralen med tilln6rande
verksamhet kommer inte att synas fran narliggande bostadsomraden och
heller inte paverka utblickar fran havet. For planens MKB har en siktlinje-
studie tagits fram (Ekologigruppen 2017). Vid platsbesok har konsulter tagit
fram material som visar att tillkommande verksamheter pa platsen inte kom-
mer att synas varken fran vag 222, fran Baggensfjarden eller bostadsomra-
det i Insjon. Utredningen illustrerar hur utblickar fran ett par punkter i bo-
stadsomradena Insjon och Ekedal kommer att paverkas av exploateringen.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/0463
Sida 34 (53)
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Fig. 25. Landskapsbild och upplevelsevarden. Kartan illustrerar nulage och paverkan.
Ekologigruppen 2017

Sléntning och bergskdrningar

Det &r av stor vikt att de bergskérningar och slanter som krévs for att eta-
blera verksamheter pa platsen gestaltas medvetet for att mildra konsekven-
serna i landskapet. For att kunna etablera verksamheter pa platsen behover
hojdskillnader pa i vissa fall narmare 20 meter hanteras. | planomradets
norra del slantas marken mot den nyckelbiotop som begransar planomradet i
ost. En slant med en lutning pa ca 1:1 skapas for att hantera hojdskillna-
derna. Sléanten kan aterplanteras for att skapa grona inslag i den miljé som
kommer domineras av harda material som betong och asfalt. Langs med den
planerade in- och utfarten for arbetsfordon till KLC:n hanteras sprangningen
med fordel genom vajersagning eller sprangning med tatsém for bergskar-
ningen (se fig. 26).
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Fig. 26 Medveten slantning efterstravas i omradet. | den vanstra bilden syns ett exempel pa
vajersagning och i det hogra ett exempel pa sprangning med tatsom.(Kéalla: Trafikverket)

Inom verksamhetsomradet behdver hojdskillnader om ca 15 meter tas upp
genom bergskarning. Slantning ar inte en tankbar I6sning da losningen
skulle innebéra negativ paverkan pa den skyddsvarda nyckelbiotopen i so-
der. For att dolja de bergvaggar som uppstar hér placeras omradets hogsta
hus framfor vaggen. Med hus som doljer bergvaggen mildras konsekven-
serna av den landskapspaverkan som uppstar som en f6ljd av sprangningsar-
betet. En enhetlig gestaltning av bergskarning i planen ska efterstrévas ge-
nom sprangning med tatsom eller vajersagning.

Planteringar och gréna element i planomradet uppfors kring vagar och i
grona vegetationsbaddar inom kretsloppscentralen. Det &r viktigt att de ut-
formas i samklang med de véxttyper och trdd som dominerar platsen idag.
Kretsloppscentralen aterbruksdel ar en i huvudsak grén yta med stora moj-
ligheter for aterplantering av trad och buskar som ersattning for befintliga
vegetation som idag aterfinns narmast véag 622.

SOCIALA FRAGOR

Pa platsen for aterbruk ges mojligheter att anordna arbetsplatser for personer
med speciella behov Kommunen och andra organisationer kan anordna ar-
betsplatser for arbetstrédning och liknande.

Aterbruket som verksamhet har stora miljéméssiga varden men skapar
ocksa en miljo som kan verka for larande kring fragor om aterbruk och av-
fallshantering.

Barnperspektivet

Planomradet bedéms inte anvandas av barn eftersom det saknar malpunkter
och ligger otillgangligt. Aterbruket kan genom sin utformning bli en miljo
av vérde for barns larande och kreativitet. Planen skapar plats for lokaler
som kan anvandas for pedagogiska utflykter med fokus pa atervinning och
hallbar livsstil. I anslutning till kretsloppscentralen kan utomhuslek med
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tema aterbruk tillskapas.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Gamla Skargardsvagen (vag 622) ar en vag med typisk landsvéagskaraktar
utan gang- och cykelbana. Vagen har en total bredd pa ca 13 meter fordelat
pa tva korfalt och en bred véagren pa bada sidor om vagen. Det breda vagom-
radet gor att trafikanter haller hdga hastigheter pa strackan. Trafikverket ar
vaghallare for bade gamla Skargardsvagen (vag 622) och Varmdaéleden

(vag 222).

Gang och cykelvég finns utmed Varmdovagen och Gamla Skargardsvéagen
pa strackan Gster om Varmdovagen. Detta strak ingar i det regionala cykeln-
atet "Nacka-Varmdo straket”. Det finns ingen cykelvag langs vag 622.

Ett flertal busslinjer trafikerar vagarna genom omradet och en hallplats finns
idag utefter gamla Skargardsvagen ca 500 meter nordost om planomradet.

Trafikutredning planprogram

I samband med programmet togs en 6vergripande trafikutredning fram av
Iterio (2014). Dygnsmedeltrafiken for vag 622 var i matningar 2013 ca
6800/dygn. Trafikokningen som kretsloppscentralen och verksamhetsomra-
det beraknas generera uppskattas till ca 1300 fordonsrorelser/dygn till ar
2020 forutsatt att planen ar genomford i sin helhet. Vag 622 och vag 222 be-
raknas inte att drabbas av trafikkoer. Detta forutsatt att forslagen fran trafik-
utredningen och AVS:en genomfors, se Atgardsvalsstudie verksamhetsom-
rade Kil.
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Fig. 27 | Iterios trafikutredning (2014) foreslas den vagstruktur som ligger till grund for
detaljplaneringen i omradet.

Atgérdsvalsstudie Verksamhetsomrdde Kil
| den atgardsvalsstudie (AVS) som togs fram i samband med planprogram-
met for Kil foreslas en rad trafikatgarder for att sakerstalla att narmiljo, tra-
fiksakerhet och tillganglighet bevaras nar verksamhetsomradet i Kil byggs
ut. I studien identifieras brister och problem i omradet och forslag pa atgar-
der innebér en forbéttring for trafiksituationer for samtliga trafikanter. At-
garderna som hanteras inom detaljplanen for verksamhetsomrade Ostra Kil
foreslas genomforas av de bada berérda kommunerna i samarbete med Tra-
fikverket och bekostas av kommunerna. Atgardsforslagen omfattar att:
e Flytta den pafartsramp som leder trafik mot Stockholm fran gamla
Skargardsvagen soderut.
e Enny cirkulationsplats som mojliggor att marken i Nacka kommun
kan angoras vid framtida planlaggning av omradet.
e Hastighetsdampande atgérder pa vagen genom ett avsmalnat vagom-
rade.
e Vid behov bygga tva hallplatser for besokande och arbetspendlare
vid kretsloppscentralen
e Bygga en ny T-korsning for tung trafik pa vag till- och fran krets-
loppscentralen.
e Nya hastigheter fran 70 till 60 km/h och fran 50 till 40 kvm/h. Detta
hanteras inte inom arbetet med detaljplanen utan Varmdé kommun
ansoker i ett senare skede om nya Lokala trafikféreskrifter (LTF).
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Forandringar

Vég 622

Detaljplanen mojliggor for att gamla Skérgardsvagen (vag 622) kan byggas
om med ett vagomrade pa ca 14 meter med Trafikverket som huvudman.
Idag ar vagomradet lika brett men kommer nar planen genomférs kunna ut-
vecklas med dels en tradplantering och dels en ny gang- och cykelbana.
Végbredden foreslas minskas och hastigheten pa vagen foreslas i atgards-
valsstudien for Kil att sankas fran 70 till 60 for strackan forbi planomradet.
Principsektionen som foreslas for vagen majliggor en avsmalnad kdrbana pa
7 meter pa 6 meter avsedda for gang- och cykelbana och tradplantering. | at-
gardsvalsstudien foreslas de bada kommunerna och Trafikverket samarbeta
kring genomférandet.

Detaljplanen mgjliggor for en cykelbana som kan sammanlankas med cykel-
forbindelser mot Varmdo i de detaljplaner som aterstar fran programmet.

i asm I[ 2,5m j‘ 7m i'

A
ny gang- och cykelbana ny tradplantering avsmalnad karbana

Principsektion ny utformning av Gamla Skargardsvagen
Skala 1:100

Fig. 28 Principsektion for utformning av Gamla Skargardsvagen

Lokaltrafik

Principsektion for angoringsgatan som forsorjer kretsloppscentralen och
verksamhetsomradet med trafik ges ett vagomrade pa ca 16 meter. Gatan f6-
reslas i planen fa kommunalt huvudmannaskap. Gatan innehaller en gang-
och cykelbana pa ca 3 meter som ansluter till den nya busshallplatsen pa
gamla Skargardsvagen. Véagen byggs med tre korfalt for att hantera de stora
trafikfloden som kretsloppscentralen genererar.

Vég 222
Detaljplanen mojliggor for en flytt av pafartsramp soderut mot vag 222 och
att en ny cirkulationsplats som leder trafik vasterut till verksamhetsomrade



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/0463
Sida 39 (53)

vastra Kil i Nacka kommun. I planférslaget har strackningen av den véstra
avfartsrampen fran vag 222 vid trafikplats Insjon inte flyttats utan ligger
kvar i samma lage som idag. Marken kring avfarten ar mycket bergig och ett
omfattande sprangningsarbete kan undvikas om avfarten behaller sitt befint-
liga lage. Detaljplanen mojliggor ocksa for en ny T-korsning for tung trafik
pa vag till- och fran kretsloppscentralen.

Parkering

Parkering for kretsloppscentralen anordnas pa ett flertal platser i anslutning
till aterbruket och till kretsloppsanslaggningen. Inom aterbruksdelen kan ca
45 besoksparkeringar anordnas. Pa marken for kretsloppscentralen kan yt-
terligare ca 40 parkeringsplatser tillskapas. Inom verksamhetsomradet 16ses
parkeringsbehov inom varje enskild fastighet. Parkeringsplatser pa 6ver 10
bilar behdver utrustas med oljeavskiljare.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsattningar
Vatten och spillvatten
Idag finns inget vatten och spillvatten eller brandvattensystem pa platsen.

El och bredband

Vattenfall Eldistribution AB har anldggningar inom och i nérheten av plan-
omradet. En hogspanningsledning av regionnéatskaraktar, 70 kV 16per langs
med planomradets norddstra del. Eventuell flytt av befintliga anlaggningar
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Boo Energi ar elnétségare
i omradet och har kontakts for synpunkter pa ledningsdragning.

Forandringar

Vatten och spillvatten

Nacka vatten och avfall AB forsorjer Insjon i Nacka kommun med kommu-
nalt vatten och spillvatten. Varmdo kommun svarar for att forse planomra-
det med vatten och spillvatten fran Nacka vattens ledningar.

Brandvatten

Omradet kommer att utrustas med ca 2-3 brandposter inom omradet och ett
system for slackvatten som kan anvéndas till brandutryckningsfordon. Da
det alltid foreligger en risk att ndgonting antands pa en atervinningsanlagg-
ning sa ska den dagvattendamm som tar emot eventuellt slackvatten utrustas
med en sdkerhetsventil som gar att stanga efter slackning.
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Varme

Omradet kan varmas upp antingen genom att kopplas pa det befintliga elna-
tet eller genom eller med en kombination av solenergi och el. Det ar upp till
den enskilda fastighetségaren att hitta en hallbar I6sning fér uppvarmning.

El och bredband
Boo energi har koncession aven pa VVarmdo och svarar for att leverera el till
planomradet.

Avfall
Avfall hanteras inom varje enskild fastighet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

FoOrutsattningar

Né&rmaste service finns idag i Mélnvik eller Gustavsbergs centrum dér mat-
butiker och restauranger aterfinns. Avstandet till Gustavsbergs centrum &r
ca 3,5 kilometer.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for en aterbruksverksamhet med mojlighet att upp-
fora restaurang och lokaler for en aterbruksgalleria. Nar programomradet for
Kil ar utbyggt i sin helhet kan smaindustrier och verksamhetslokaler domi-
nera platsen vilket stéller hdgre krav pa lokal service.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller
gemensambhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt, samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad jun —aug 2017

Granskning nov — dec 2017

Antagande i kommunfullméktige jan — feb 2018

Laga kraft tidigast feb 2018

Genomférande

Genomforande ca 1 ar fran laga kraftvunnen plan
Genomforandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt
i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen
att galla tills den &ndras, ersatts eller upphavs. En detaljplan kan dock and-
ras eller upphavas fore genomférandetidens utgang. Da har den som &ger en
fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som andringen eller
upphévandet medfor for agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 ar och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenom-
raden. Med huvudman for allméan plats menas den som ansvarar for och be-
kostar anlaggande samt drift och underhall av det omrade som den allméanna
platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan.
Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara antingen
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kommunalt eller enskilt, men det ar ocksa majligt att inom en och samma
detaljplan ha olika huvudmén for olika allméanna platser, s.k. delat huvud-
mannaskap. Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att
kommunen ar huvudman for de allmanna platserna, sa kallat kommunalt hu-
vudmannaskap.

Allmdn plats, kommunalt huvudmannaskap
GATA med beteckning a1 har kommunen som huvudman.

Allmdn plats, statligt huvudmannaskap
VAG med beteckning a; ar en statlig vag dar Trafikverket & huvudman.

Dagvattenhantering

Dagvattendammen med beteckning E: samt erforderlig avledning far enskilt
huvudmannaskap. En gemensamhetsanlaggning bildas av Lantmateriet for
andamalet.

Samfélligheten och Trafikverket ska samutnyttja befintlig trumma fér dag-
vatten under vag 222.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Né&rmaste mojlighet att ansluta till VA-néatet finns i Nacka kommun.
Varmdo kommun ska tréffa avtal med Nacka vatten och avfall AB om moj-
ligheten att ansluta till deras ledningar. Varmdd kommun kommer att forse
planomradet med VA och blir alltsa huvudman for vatten- och spillvattenna-
tet i detaljplanen och har ansvaret fram till férbindelsepunkten. Férbindelse-
punkten ar den punkt dar fastighetségarens ledningar ansluts till det kommu-
nala vatten- och spillvattennatet. I normalfall ligger forbindelsepunkten vid
fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsagare for
respektive ledningar.

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsl&dpp och annan hantering av
avloppsvatten &r en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att
miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen féljs. For den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten géller bestdmmelser om hélsoskydd bl.a. i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.
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Dagvatten

En dagvattendamm samt de ledningar som behdvs till och fran denna ska
anlaggas for att ta hand om det dagvatten som ska hanteras inom planomra-
det innan det nar recipienten, Baggensfjarden. En gemensamhetsanlaggning
ska bildas av lantmateriet och dar kostnaderna for anlaggande, underhall och
drift av dammen fordelas efter de andelstal lantmateriet tilldelar respektive
fastighet. Planomradet kommer inte att inga i det kommunala verksamhets-
omradet for dagvatten.

Elférsérjning, telendt, fiberndt

Inom detaljplaneomradet saknas idag el- tele- och fiberforsorjning. Narm-
aste ledningshavare for el ar Boo energi. Tele kan levereras av Skanova och
och fiber av Stokab som ar verksamma i Varmdd kommun. Om exploate-
ring sker enligt planférslaget kan det bli aktuellt med samférlaggning av
ledningar i mark i samband med utbyggnaden av vatten- och spillvattenna-
tet. Respektive foretag ansvarar for utbyggnad av sitt nat fram till, och inom,
planomradet.

Kvartersmark

Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov och
tillstand som behdvs for att genomfora detaljplanen. Bygglov provas av
bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden i Varmdo kommun. Tillstand for
miljofarlig verksamhet provas av Lansstyrelsen.

Uppfdljning av miljékonsekvensbeskrivning

Berorda tillsynsmyndigheter &r ansvariga for att enligt miljébalken folja upp
den betydande miljopaverkan som beskrivits i miljokonsekvensheskriv-
ningen for planomradet. Ett uppféljningsdokument for 6vervakning, utvar-
dering, beslut och kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjanste-
man utses. Uppfdljningen borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft och utbyggnad av byggnader, anlaggningar och dylikt har paborjats.

Avtal

Nyttjanderdttsavtal

Ett nyttjanderéattsavtal ska tréffas mellan Varmdé kommun och Nacka vatten
och avfall AB (KLC:n) och JM AB (fastighetsdgaren till Véstra Ekedal
1:10) som reglerar markupplatelsen for KLC:n. Avtalet ska vara paskrivet
av parterna innan detaljplanen antas.

Avsiktsforklaring
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For atgarder som kan bli aktuella att utfora pa Trafikverkets vagar, vag 622
och vdg 222 har en Atgardsvalsstudie genomforts. Den har resulterat i en
avsiktsforklaring som har undertecknats av Varmdé kommun, Nacka kom-
mun och Trafikverket. Innan nagra byggnationer pabdrjas pa de aktuella
vagarna ska ett genomférandeavtal uppréttas mellan parterna. Genomforan-
deavtalet hanterar bl.a. ansvars- och kostnadsfordelning mellan parterna
men dven sadant som berdr utformningen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen tecknar Varmdoé kommun och fastighets-
agarna till Vastra Ekedal 1:11 ett exploateringsavtal. Avtalet ska vara under-
tecknat av fastighetségaren (exploatéren) innan beslut om antagande av de-
taljplanen fattas.

Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan
en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som
inte &4gs av kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markagoforhallanden

Planomradet &r ca 8 hektar stort och omfattas i huvudsak av tva stora natur-
fastigheter. VVastra Ekedal 1:10 &gs av JM AB och &r en ca 69 hektar stor na-
turfastighet. Véstra Ekedal 1:11, &r ca 40 hektar stor och utgdors av mark s6-
der och norr om vég 222. Fastigheten ar en bostadsfastighet med omgivande
angs- och skogsmark.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs och mojliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och prévas da vid forratt-
ning av Lantméteriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgora en eller flera fastigheter, som bil-
das genom avstyckning. Fastighetsagare kan komma éverens om fastighets-
reglering av omraden som i detaljplanen har lagts ut som kvartersmark for
att anpassa dem till den nya detaljplanen. Detaljplanen ger ocksa mojlighet
att avstycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.

Mark utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap avses inga
I en av kommunen agd allman platsfastighet genom att kommunen l6ser in
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den marken fran respektive fastighetsagare. Inlosen sker genom fastighetsre-
glering alternativt avstyckning hos Lantméteriet

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning for dagvattenhantering ska inrattas for fastig-
heterna Véstra Ekedal 1:10 och Véstra Ekedal 1:11.

Om nagon av fastigheterna ska styckas i flera maste det bildas gemensam-
hetsanlaggningar for gator och VA inom respektive omrade.

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhets-
anléggning provas vid forrattning av Lantmaéteriet med stod av anldggnings-
lagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inrétta en ge-
mensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag
eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men
mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte mot-
verkas. | beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen,
vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell ersattning
som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlagg-
ningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. An-
delstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhets-
anlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

£ v Ui +

Fig. 29 Foreslagen GA for dagvatten.
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Servitut

For atkomst till E-omradet vaster om vdg 622 (i plankartan angiven som Ez)
krdvs att det bildas servitut eller annan réttighet. Servitut kan antingen bil-
das av Lantmateriet vid lantméteriforrattning, s.k. officialservitut, eller ge-
nom att berdrda fastighetségare skriver ett avtalsservitut mellan berérda fas-
tigheter. Omradet kan ocksa Gverlatas till ledningshavaren genom avstyck-
ning.

Ledningsrdtt
Vattenfall har ledningsratt for hogspanningsledningen som I6per langs med
planomradets norra grans.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitut) och nyttjanderatter som be-
rér planomradet och finns inskrivna i fastighetsregistret framgar av den till
detaljplanen tillhérande sak&garforteckningen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen ska konsekvenserna for fastighetsagarna och
andra berorda redovisas i planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i ta-
bellen nedan.

Fastighet, ga, Nuvarande | Ny markan- Fastighetsrattsliga kon-
marksamfallighet | markan- vandning sekvenser och atgarder
vandning Minsta tillatna
fastighetsstor-
lek,
byggratt
Vastra Ekedal 1:10 | Ingen detalj- | Planlédggs som all- | Genom fastighetsreglering
plan finns for | man plats Overfors ca 4280 kvm till
den hdr delen | (GATA). fastigheten Gustavsberg
av fastig- 2:1.
heten Ev. rétt till ersattning for

avstaende av mark, se ru-
briken Ekonomiska fragor
nedan.

Planlaggs som Ca 35700 kvm upplats till
kvartersmark for | KLC med nyttjanderétt.
verksam- Avtal om ersattning och av-
heter/KLC 50 % | talstid tecknas separat mel-
av fastighetens to- | lan Varmdoé kommun/

tala yta far be- Nacka vatten och avfall AB
byggas. och fastighetsagaren.
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Forts. 1:11

Planlaggs som
kvartersmark for
verksam-
heter/KLC 50 %
av fastighetens to-
tala yta far be-

byggas.

Lampligt att genom fastig-
hetsreglera 6verfora ca
1340 kvm till Vastra Eke-
dal 1:11. Parterna avtalar
om detta.

Vastra Ekedal 1:11 | Ingen detalj-

plan finns for

Planlaggs som E-
omrade (E;) for

Upplater ca 2800 kvm for
gemensamhetsanlaggning.

plan finns for
den hér delen

man plats (VAG).

den hdr delen | dagvatten Ev. rétt till ersattning for
av fastig- avstaende av mark, se ru-
heten briken Ekonomiska fragor
nedan.
Planlaggs som Lampligt att genom fastig-
kvartersmark for | hetsreglera dverfora ca
verksam- 1340 kvm fran Vastra Eke-
heter/KLC 50 % | dal 1:11. Parterna avtalar
av fastighetens to- | om detta.
tala yta far be-
byggas.
Vastra Ekedal 1:23 | Ingen detalj- | Planldggs som all- | Ca 1490 kvm berors av ny

utformning inom Trafikver-
kets vagomrade.

plan finns for
den hér delen
av fastig-
heten

utgor kvarters-
mark for transfor-
matorstation (E>).

av fastig-
heten. For- Ev. rétt till ersattning for
modas inga i avstaende av mark, se ru-
befintligt briken Ekonomiska fragor
vagomrade nedan.
for Trafik-
verket

Vastra Ekedal 1:23 | Ingen detalj- | Del av fastigheten | Omradet om ca 110 kvm

som &r avsett for transfor-
matorstationen upplats med
ledningsratt eller servitut,.
Alternativt 6verlats omra-
det till ledningshavaren och
en fastighet nybildas ge-
nom avstyckning.

Fig. 30 Fastighetskonsekvenstabell

Gdllande planer

Inom omradet finns idag inga géllande detaljplaner eller befintlig bebyg-

gelse.
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EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen bekostas dels av Varmdd kommun och Nacka
vatten och avfall (KLC:n) enligt separat avtal dem emellan samt av fastig-
hetségaren till VVastra Ekedal 1:11 genom planavgift som tas ut vid bygglov.

InlGsen, erséttning

Mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for en all-
man plats som kommunen ar huvudman for ar kommunen skyldig att pa fas-
tighetsagarens begéran I6sa in. Kommunen har ocksa ratt att 16sa mark eller
annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for en allmén plats
som kommunen ska vara huvudman for dven om fastighetségaren inte be-
gart det. Om varken kommunen tar initiativet till att 10sa in marken eller fas-
tighetsagaren begar att fa marken inlost, fortsatter fastigheterna att se ut som
de gor. Inlsen sker genom fastighetsreglering alternativt avstyckning hos
Lantmateriet. Fragan om erséttning for 6verford mark bestams av Lantméte-
riet eller genom 6verenskommelse mellan fastighetsédgarna i samband med
lantméteriforrattningen.

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning
och ledningsratt samt dverforing av mark till marksamféllighet uppkommer
ocksa i samband med inrattandet av gemensamhetsanlaggningen och vid
bildande av ledningsratt och marksamféllighet och hanteras i Lantmateriets
respektive beslut.

Férrdttningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantméteriet,
t.ex. vid fastighetsreglering-ring och inrattande av gemensamhetsanlagg-
ning, hanteras i Lantmateriets beslut.

Anlaggande, drift och underhall

Allmdén plats, kommunalt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande av allman plats med kommunalt huvudmanna-
skap regleras i avtal mellan Varmdé kommun, KLC:n (Varmdé och Nacka
vatten och avfall AB) samt fastighetségaren till VVastra Ekedal 1:11.

Varmdo kommun bekostar drift och underhall av allman plats med kommu-
nalt huvudmannaskap.
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Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten

Varmdo kommun bekostar anlaggande, drift och underhall av de ledningar
som behdvs for planomradet fram till respektive forbindelsepunkt.

Dagvatten

Omhandertagandet av dagvattnet sker uteslutande pa kvartersmark. Respek-
tive fastighetsagare bekostar anlaggande, drift och underhall pa sin fastighet.
For den anldggning som ska forvaltas av en gemensamhetsanlaggning galler
att fastighetségarna bekostar utforande, drift och underhall enligt av Lant-
materiet beslutat andelstal.

Elférsérjning, telendt, fiberndt
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenat.

Statliga vdgar

Varmdé kommun och Nacka kommun bekostar atgarder pa Trafikverkets véagar
inom planomradet. Kostnaderna kan komma att fordelas pa ingdende fastigheter
genom avtal.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anldggningsavgift

VA-anlaggningsavgift betalas av respektive fastighetsagare till Varmdo
kommun enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa. Fastighetsdgarna till
Véstra Ekedal 1:11 samt KLC:n bekostar sjélva utbyggnaden av vatten- och
avloppnétet inom respektive fastighet.
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Avfallstaxa

Avgifter enligt denna taxa tas ut for att tdcka de noédvandiga kostnaderna for
Véarmdo kommuns hantering av hushallsavfall. Avgifter enligt denna taxa
ska betalas av agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Elférsérjning, telendt, fiberndt
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenat.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdd kommun och Nacka vat-
ten och avfall AB enligt avtal tecknat mellan kommunerna samt av fastig-
hetségaren till VVastra Ekedal 1:11 genom att planavgift tas ut i samband
med beviljat bygglov. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns tillganglig
pa kommunens webbplats.

Avgifter fér miljétillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmalan och ansékan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle géllande taxa finns tillgang-
lig pa kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till elnédt och telendt ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekampning kan rora sig i omradet.

Dokumentation som ska inlamnas till kommunen tas upp i avtal, bygglovs-, anma-
lans- och tillstAndsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under rubrik
Ansvarsfordelning.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning
Ett alternativt brandvattensystem och brandposter kommer att anlédggas i ge-
nomférandet av planen.

Avfall
For sophamtning svarar Varmdo kommuns upphandlade entreprenorer.
Atervinningscentral och Atervinningsstation finns pa omradet nar KLC:n &r
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utbyggd.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planen mojliggor for verksamheter inom ett naturomrade som &r utpekat
som naturvardesobjekt. En del av detta omrade kommer forandras genom
sprangning och tillkommande verksamhetslokaler. Konsekvenser for
skyddsvarda arter kommer att utredas vidare genom en utredning av saval
groddjur som fagel. Forslaget medfor att arealen skogsmark och omradet
med naturvarden kommer att minska nagot i omradet. | huvudsak ar omra-
det redan ianspraktaget for massupplag men en mindre del skog som kan
vara habitat for djur och vaxter som lever i gamla kommer forsvinna. Inga
nyckelbiotoper paverkas negativt av planens genomforande.

| omradet har grodor patraffats. Arten ar inte faststalld utan det kan rora sig
om vanlig groda eller akergroda. En utredning kommer att tas fram for att
utreda vilka arter det ror sig om.

Landskapsbilden inom planomradet ar redan idag i hog grad paverkad ge-
nom massupplaget och kringliggande infrastruktur. Den tillkommande verk-
samheten paverkar landskapsbilden lokalt genom bergskarningar och slant-
ning men beddms inte paverka rekreationsmajligheter eller utblickar i ndgon
stor utstrackning.

Varmdo kommun har sex lokala miljomal. Malen ar utformade efter de nat-
ionella miljémalen och beskriver kommunens vision och prioriterade omra-
den inom miljoarbetet. De sex miljomalen &r:

En god bebyggd miljo

Begransad klimatpaverkan

Grundvatten av god kvalitet

Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och skargard och ingen dvergddning
Ett rikt vaxt- och djurliv

o gk wdE

Planen forhaller sig till det forsta malet da den medfor mojlighet att hushalla
med resurser genom kretsloppscentralens verksamhet. Dock medfor planen
aven att i viss man tidigare oexploaterad mark tas i ansprak. Inverkan pa be-
fintlig natur bedéms vara ofrankomlig och platsens lamplighet &r noga stu-
derad i programarbetet for verksamhetsomrade Kil.

Planen bedoms i hog grad begransa klimatpaverkan. Dels genom rening av
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dagvatten och genom ambitionen att ta tillvara vattnets naturliga kretslopp
genom infiltration i regnbéaddar. Dels underlattar planen for Varmdo kom-
muns invanare att géra miljosmarta val pa den planerade kretsloppscen-
tralen.

Da planen inte bedoms paverka grundvattenkvalitet negativt bedoms inte
planen paverka méjligheten till maluppfylinad av mal 3 negativt.

Planen bedoms verka i linje med miljomalet om en giftfri miljo. Framforallt
vad géller omhandertagande av farligt avfall samt en utvecklad avfallshante-
ring i kommunen.

Planen bedomas inte verka for uppfyllnad av miljomalet om ett hav i balans.
Detta pa grund av den nagot okade féroreningsbelastningen som dagvattnet
fran planen kan komma att medféra. Belastningen bedéms som forsumbar
for Baggensfjarden som recipient vilket gor att malet inte motverkas men
heller inte kan beddmas som uppfylIt.

Planen medfor inte att miljomalet om rikt vaxt- och djurliv uppfylls. Detta
da naturmark tas i ansprak for verksamheter. Delar av omradet ar naturvar-
desobjekt enligt Skogsvardsstyrelsens inventering, och ett ingrepp i dessa &r
negativt med hansyn till det lokala miljomalet. Planomradet berdr inte omra-
den som &r utpekade att inga i den regionala gronstrukturen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Den nya kretsloppscentralen kommer erbjuda atervinning for ett stort antal
boende i Nacka och Varmdé kommun. Bristen pa atervinningsanlaggningar
i kommunerna &r stor och anlaggning bidrar till att fler invanare kan bidra
till en hallbar samhallsutveckling. Planens genomforande kan leda till en
okad medvetenhet kring atervinning och aterbruk. Anlaggningen kan utfor-
mas med pedagogiska verksamheter och butiksytor som fradmjar att material
och saker ateranvands istallet for att slangas. Majligheten att lata personer
med speciella behov arbeta med aterbruksverksamheten &r en stor social
vinst for kommunens medborgare.

Varmdo kommun ges med ett tillskott pa mark for mindre verksamheter en
mojlighet for sma foretag att etablera sig i kommunen.

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.

Kommunen har rétt att besluta om dndrad markanvéndning, men en fastighetségare
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har samtidigt en principiell ratt till pAgdende markanvandning. Om fastighetsagaren
forhindras att fortsatta anvanda marken pa samma sétt som tidigare uppstar en er-
sattningssituation. Ratten for fastighetsagare och andra sakégare att fa ersatt-
ning eller kunna kréva inlésen till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen
regleras i lagens fjortonde kapitel.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Varmdoé kommun:

Susanne Moberg, projektledare for detaljplanen — Rockstore
Erland Thordarsson, gruppchef Renhallning — Varmdé kommun
Majken Elfstrom, VA- och renhallningschef — Varmdo kommun
Erik Melin, planarkitekt — Varmdd kommun

Viveca Jansson, kommunekolog — Varmdo kommun

Lena Brunsell, bitrddande kommunekolog — Varmdé kommun
Per Engstrom projektledare for kretsloppscentralen — Rockstore

Nacka kommun:
Mikael Andersson, Projektledare AVC — Nacka vatten och avfall AB
Per Jonsson, VA-ingenjor — Nacka vatten och avfall AB

Varmdo 2017-05-15
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Susanne Moberg
Samhallsutvecklingschef Projektledare



' VARMDO KOMMUN




	INLEDNING
	PLANHANDLINGAR
	PLANERINGSUNDERLAG
	PLANPROCESSEN
	BAKGRUND
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	FÖRENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJÖBALKEN
	PLANDATA

	Läge och avgränsning
	Areal och markägoförhållanden
	Allmän plats och kvartersmark
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	ÖVERSIKTSPLAN
	KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT
	BEHOVSBEDÖMNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	MKB


	Landskapsbild
	Naturmiljö
	Buller
	Påverkan på recipient
	Uppföljning
	ÅTGÄRDSVALSSTUDIE TRAFIKVERKET
	TILLSTÅNDSANSÖKAN
	RIKSINTRESSEN
	STRANDSKYDD
	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR
	NATUR OCH REKREATION


	Förändringar
	GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

	Förutsättningar
	Förändringar
	MILJÖKVALITETSNORMER
	YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

	Förutsättningar
	Förändringar
	UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

	Förutsättningar
	Förändringar
	MILJÖFÖRHÅLLANDEN OCH STÖRNINGAR

	Buller (inkl. MKN)
	Radon
	Markföroreningar
	HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

	Recipienten
	Dagvattenflöden
	Dagvattenlösningar
	RISK OCH SÄKERHET
	KRETSLOPPSCENTRAL
	BEBYGGELSE
	LANDSKAPBILD

	Förutsättningar
	Förändringar
	SOCIALA FRÅGOR

	Barnperspektivet
	GATOR OCH TRAFIK

	Förutsättningar
	TEKNISK FÖRSÖRJNING

	Förutsättningar
	Vatten och spillvatten
	El och bredband
	Vatten och spillvatten
	Brandvatten
	Värme
	El och bredband
	Avfall
	OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

	Förutsättningar
	GENOMFÖRANDE
	ORGANISATORISKA FRÅGOR


	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning
	Avtal
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR OCH KONSEKVENSER

	Markägoförhållanden
	Fastighetsbildning
	EKONOMISKA FRÅGOR

	Finansiering av planarbetet
	Anläggande, drift och underhåll
	Avgifter
	TEKNISKA FRÅGOR
	KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	MILJÖKONSEKVENSER
	SOCIALA KONSEKVENSER
	FASTIGHETSKONSEKVENER

	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN

	Värmdö kommun:
	Nacka kommun:

