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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2002/269-212

NACKA Projekt 99925800

Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsstruktur for Jarlahojden, centrala Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att den féreslagna stadsbyggnadsstrukturen i bilaga 1 till
exploateringsenhetens Nacka och planenhetens tjansteskrivelse, giller som inriktningen for
planering och genomférande av utbyggnaden pa Jarlahéjden.

Sammanfattning

Jarlahojden ligger inom detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Ett planeringsunderlag
och forslag till inriktning f6r stadsbyggnadsstrukturen 1 omradet har tagits fram. Forslaget
innebir en tit kvartersstruktur med en blandning av bostider, verksamheter, park,
gymnasium och idrottsverksamheter. For att skapa en titare stad med fler bostader och
stirka centrala Nacka som kommunens sjilvklara centrum, foreslds att en av dagens tva
elvaspelarplaner for fotboll ersitts med en sjuspelarplan och att ishallen flyttas till en annan
plats i kommunen. I forslaget ingar att en ny elvaspelarplan byggs pa annan plats.

Arendet

Bakgrund och mal

Jarlahojden ér ett delomrade inom detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Programmet
antogs av kommunstyrelsen i april 2015. Efter att det antogs har stadsstrukturen utvecklats
vidare, bland annat efter inriktningsbeslutet i kommunstyrelsen maj 2016; att trafikplats
Kvarnholmen och trafikplats Skvaltan byggs ut till fullstindiga trafikplatser och trafikplats
Nacka C stings. Under 2017 har en férdjupad studie av Jirlah6jden genomférts. Forslaget
till bebyggelsestruktur finns utforligare beskrivet 1 bilaga 1, Frslag #ill inriktning infor
kommande planering.

Detaljplaneprogrammet anger att Jarlah6jden ska utvecklas till tit stadsmiljé med idrott,
gymnasium och park integrerade i en stadsmilj6 tillsammans med bostader och
verksamheter. Omradet ska ha ett effektivt markutnyttjande dér idrottscentrum och
skolorna ska finnas kvar och utvecklas inom omradet. Idrottsverksamheterna ska vara
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integrerade i stadsdelen och Nacka stad men samtidigt vara litta att na for 6vriga
kommuninvanare. Vidare ska det finnas plats for en vacker och livfull stadspark.
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Jdirlahdjden markerad med rid linge.

Forslag till inriktning for kommande planering

Forslaget ar en inriktning for den overgripande strukturen med placering och fordelning av
bostider, idrott, verksamheter och park infor det fortsatta arbetet. Strukturen mojliggor
cirka 700 till 1000 ligenheter, cirka 130 000 kvadratmeter BTA verksamheter (motsvarande
cirka 4300 arbetsplatser), gymnasium, forskolor, idrott och park. En utférligare beskrivning
av bebyggelsestrukturen finns 1 bilagda promemoria, Forslag till inriktning infor kommande
planering av |drlahdjden. Strukturen kommer fortsitt att utvecklas och anpassas inom
stadsbyggnadsprojekten.
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Markanvindningskarta. Roda byggnader dr vélfardsfastigheter, lila byggnader innehaller verksambeter
(t.ex. kontor), gula byggnader dr bostider, bl byggnader dr tankta att innebdlla en blandning mellan
verksambeter och bostider.

Den 6stra delen av omradet rymmer en blandning av bostider verksamheter, gymnasium,
eventuell hogskola och stadspark. I den vistra delen av omradet placeras ishall,
elvaspelarplan och sjuspelarplan, friidrottsyta, simhall och tva idrottshallar tillsammans med
stadskvarter. Den vistra delen ska utvecklas tillsammans med planeringen av Birkaomradet.

Idrottshallar och ishall

Elvaspelarplan

Simhall och sjuspelarplan

Eklidens skola

Schematisk vy dver omradet (sett fran sydvdst) som visar fordelningen mellan vilfardsfastigheter, verksambeter och
bostider (bild: Fojab arkitekter). Roda byggnader dr vilfardsfastigheter, lila byggnader innebdaller
verksambeter (t.ex. kontor), gula byggnader dr bostéder.
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Eklidens skola, uppvuxna tallar, Nacka aula, stadshuset och den skogbeklidda ho6jdryggen
genom stadsparken skapar en koppling till platsens nuvarande karaktir. I motet mellan det
gamla och det nya skapas forutsittningar for en platsspecifik identitet. Kvarteren lings den
nya Parkgatan utformas fOr att skapa ett urbant méte med parken och stirka parkens
rumslighet.

Forslaget har utgangspunkt i att skapa en tit, livfull stad samt underlitta genomférandet av
utbyggnaden av omradet. En viktig férutsittning f6r en tit och livfull stad édr fler bostider
och arbetsplatser. Det far inte bli for glest. Mot den bakgrunden foreslas att en av dagens
tva elvaspelarplaner minskas till en sjuspelarplan samt att en av ishallarna flyttas till en
annan del av kommunen. En ny elvaspelarplan behover anldggas i en annan del av
kommunen f6r att kompensera den minskade kapaciteten. Aktuella ligen f6r nya 11
spelarplaner som diskuteras i nuldget ar Porsmossetomten, Dalkarlsingen och Hellasgarden.
Det finns dven andra méjliga placeringar. Senare kommer stadsutvecklingsutskottet att ge
ett uppdrag vilket eller vilka av de aktuella ligen organisationen ska arbeta vidare med.

Genom den ovan foreslagna omdisponeringen av bollplan och ishall kan tva extra
stadskvarter med ytterligare 200 till 300 bostdder och verksamheter skapas, vilket skulle
innebira totalt cirka 1000 nya ligenheter inom omradet. Detta skulle stirka utvecklingen av

centrala Nacka som kommunens sjalvklara centrum.
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Virmdoleden ér primar transportled for farligt gods och narmast den forldggs darfér
verksamheter som dr littare att utforma for att klara kraven i férhéllande till olycksrisken pa
Virmdoleden. I nista steg kravs ytterligare utredningar och anpassningar som kan paverka
utformning och placering av dessa.

Genomforande - inriktning for utbyggnadsordning

Utvecklingen av Jarlah6jden innebir ett komplext genomférande och forslaget till struktur
ar framtagen i samspel med den 6vergripande genomférandeplaneringen av omradet.
Flertalet byggnader ska rivas och ersittas, gator som forsorjer andra omraden ska flyttas och
de pagiende verksamheterna inom omradet, inte minst utbildning och idrott, beh6ver ha
nya lokaler innan de befintliga kan rivas. Detta innebar vissa lasta forutsittningar for
stadsbyggnadsstrukturen. Det medfor ocksa att ishallar och en av fotbollsplanerna behover
evakueras till annan plats i kommunen under stor del av utbyggnadstiden. Genomférandet
ar dven beroende av intilliggande projekt, till exempel trafikplats Kvarnholmen, Birkavigen,
nirliggande stadsbyggnadsprojekt. En annan foérutsittning ar att gang-, cykel-, buss- och
biltrafik ska ha tillginglighet till befintliga och nya verksamheter. Det ska vara tryggt och
siakert for de manga barn och unga som rér sig genom omradet under hela utbyggnadstiden.

Forslaget till genomforande kan beskrivas 1 tre schematiska etapper och beridknas paga
mellan perioden 2019 till 2030. I forsta etappen rivs ishallar och en elvaspelarplan for att ge
plats for nytt gymnasium, verksamhetskvarter, ett bostadskvarter, en forsta del av
stadsparken och att Eklidens skola byggs ut. Om Birkavigen ir ombyged kan dven
simhallen genomféras i den forsta etappen. Nar det nya gymnasiet ér fardigbygget kan ezapp
tva paborjas genom att det gamla gymnasiet rivs. Det ger plats fOr idrottshallar, ishall,
fotbollsplan, garage och ett kvarter med bostider och verksamheter. Den 6stra delen av
omradet med verksamheter och bostider kan genomféras under etapp tva men ir beroende
av bland annat att trafikplats Skvaltan dr fardigbyggd sa att avfartsrampen Osterut fran vigg
222 mot Nacka C stingas och att motorvigen ir flyttad norrut. I efapp tre rivs
elvaspelarplanen och sim- och idrottshallar, tunnelbanans etableringsomrade avvecklas och
kvarteren med bostider och verksamheter nirmast stadsparken kan uppforas. I etapp tre
tardigstills resterande delar av stadsparken.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen dger marken vid Jarlahéjden och malet ar att utbyggnaden av allminna
anlidggningar och del av vilfirdsfastigheterna ska finansieras genom forsaljning av
kommunal mark.

De nya vilfirdsfastigheterna innebdr stora investeringar. Planeringen utgér ifran att
merparten av valfardsbyggnaderna ska byggas och forvaltas av privata aktorer. En strategi
f6r vad kommunen ska bygga och forvalta respektive vad andra aktorer ska bygga och
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forvalta kommer tas fram tidigt i den kommande processen. Aven vilken mark som ska
upplatas med tomtritt respektive dganderitt samt vilka lokaler som kommunen ska hyra
behover klargoras tidigt. Vigval av byggherre, upplitelse av mark och hyresavtal paverkar
intdkterna av markforsiljning. Valet av byggherre och upplatelseform paverkar kommunens
hyreskostnader och dirmed indirekt checkbeloppen f6r den vilfirdsverksamhet som
kommer att finnas i byggnaderna.

Intentionen ar att lokalerna 1 vilfirdsbyggnaderna ska vara effektiva och ha en hog grad av
samutnyttjande. Ett effektivt markutnyttjande kommer att beh6va stillas mot kostsamma
konstruktioner, tex genom att ligea flera av idrottsfunktionerna ovanpa varandra istallet for
bredvid varandra.

En strategi for planering och genomférande av byggnation av hyresritter har utarbetats.
Strategin kommer att revideras under hosten/vintern 2017/2018. En inriktning bor vara att
cirka 800 hyresritter tillskapas inom centrala Nacka i syfte att na kommunens mal f6r
hyresritter, det vill sdga en tredjedel av den kommunala marken som anvisas for bostider.

Om den befintliga idrottskapaciteten bibehalls 1 form av tva elvaspelarplaner och tva ishallar
innebir det att drygt 200 bostdder och cirka 15 000 kvadratmeter BT'A verksamheter inte
kan byggas i omradet. Detta innebdr en minskad markférsaljningsintakt pa 300 till 450
miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Barn och ungdomar 1 omradet far tillgang till mer ordnad parkyta men mindre naturmark i
niaromradet. Nar parkerna utvecklas kan fler ytor for viste (plana, flexibla grisytor) ge
mojlighet till spontanaktiviteter. Ytor f6r idrottsundervisning ticker behovet f6r gymnasium
och grundskolor. Gymnasiet far ett bra kollektivtrafiklige med cirka fyra minuters gangvig
till tunnelbanestation Nacka och en busshallplats for lokalbuss nira entrén.

Grundskolorna far nagot lingre att ga till idrottsomradet 4n idag. Grundskoleelever och
férskolebarn inom omradet beh6ver inte réra sig 6ver nya Griffelvigen som ar mer
trafikerad men kommer behéva réra sig 6ver lokalgator f6r att na park och idrottsomradet.

Antal barn och unga som vistas i omradet kommer att 6ka. En tidig bedomning ar att
torskoleplatser for cirka 200 till 250 barn behoéver skapas inom omradet. Forskolorna
kommer att placeras i stadskvarter och barnen kommer till stor del att vistas i omradets
parker vilket ger ett storre behov av ordnade lekplatser f6r barn 1 forskolealder.
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Bilagor
Bilaga 1: Promemoria, Forslag till inrikining infor kommande planering av Jarlahdjden (2017.20.25)

Christina Gerremo Angela Jonasson
T.f. exploateringschef T.f. planchef
Exploateringsenheten Nacka

Anna Ahlberg Julia Nedersjo
Projektchef centrala Nacka Plansamordnare centrala Nacka
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PM
Julia Nedersjo, planenheten

KOMMUN Anna Ahlberg,
exploateringsenheten

Forslag till inriktning infor kommande planering av
Jarlahojden
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Jérlabdjden markerad med rid linge.
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Bakgrund

Jarlahojden ér ett delomrade inom detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Programmet
antogs av kommunstyrelsen i april 2015. Efter att det antogs har stadsstrukturen utvecklats
vidare bland annat efter inriktningsbeslutet i kommunstyrelsen maj 2016. Trafikplats
Kvarnholmen och trafikplats Skvaltan byggs ut till fullstindiga trafikplatser, trafikplats
Nacka C stings. Under 2017 har en fordjupad studie av Jirlah6jden genomférts och
toljande forslag till inriktning f6r kommande planering tagits fram.

Programmet anger att JarlahGjden ska utvecklas till tit stadsmiljé med idrott, gymnasium,
park med mera som ska integreras i en stadsmiljé med bostider och verksamheter, omradet
ska ha ett effektivt markutnyttjande och idrottscentrum och skolorna ska finnas kvar och
utvecklas inom omradet. Idrottsverksamheterna ska integrerade i stadsdelen och Nacka stad
men samtidigt vara litta att nd f6r 6vriga kommuninvéinare. Vidare ska det finnas plats f6r
en vacker och livfull stadspark.
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Jdrlabdjden dr inringad med rid linje, kartan redovisar den foreslagna stadsstrukturen i centrala Nacka.

Forslag till overgripande bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen innebir att mellan 700 till 1000 ligenheter och cirka 130 000
kvadratmeter BT'A verksamheter (motsvarande cirka 4300 arbetsplatser) kan skapas i
omradet tillsammans med gymnasium, forskolor, idrott och park.



12 3(13)

e ol W O BNESY 15

Markanvindningskarta. Roda byggm'z;’er ar vélfirdsfastigheter, lila byggnader innehaller verksambeter

(t.ex. kontor), gnla byggnader dr bostider, bl bygenader dr tinkta att inneballa en blandning mellan
verksambeter och bostider.

Idrottshallar och ishall

Elvaspelarplan

Simhall och sjuspelarplan

Eklidens skola

-
Schematisk vy dver omridet som visar fordelningen mellan vilfirdsfastigheter, verksambeter och bostider (bild: Fojab

arkitekter). Rida byggnader dr vélfardsfastigheter, lila byggnader inneballer verksambeter (t.ex. kontor),
gula byggnader dr bostéider.
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Den 6stra delen av omradet rymmer en blandning av bostider verksamheter, gymnasium,
eventuell hogskola och stadsparken. I den vistra delen av omradet placeras ishall,
elvaspelarplan och sjuspelarplan, friidrottsyta, simhall och tva idrottshallar tillsammans med
stadskvarter. Ishall och idrottshallar féreslas byggas in i ett kvarter med verksamheter (t.ex.
kontor). Den vistra delen ska utvecklas tillsammans med planeringen av Birkaomradet.
Stadsbyggnadsstrukturen ér i forslaget anpassad for att strak ska kunna férlangas vidare mot
Finntorp. I omradet ska dven finnas utrymme f6r LSS-boende, fritidsgard och férskolor.

Utvecklingen av omradet innebir att stora delar av befintlig bebyggelse rivs och att en helt
ny stadsstruktur skapas. Eklidens skola, uppvuxna tallar, Nacka aula, stadshuset och den
skogsbeklidda hojdryggen genom stadsparken skapar en koppling till platsens nuvarande
karaktir. I motet mellan de gamla och det nya skapas forutsittningar for en platsspecifik
identitet som berittar om platsens historia och piminner om nirheten till skirgirden. Den
skogsbeklidda hojdryggen med sina hoga naturvirden skapar en rumslighet kring parkens
planare delar och bidrar med en konstrast mellan natur och anlagd park.

Stadsparkens representativa del med blomprakt, vattenelement, med mera, utvecklas i den
Ostra delen. Till skillnad fran programmets struktur foreslas aven en aktivitetsdel 1 parken
norr om hojdryggen (ddr det finns en fotbollsplan i programférslaget) for att ge utrymme
for aktiviteter som kriver planare ytor. I de andra delarna ar det viktigt att planera for barns
lek, aktivitet och vistelse f6r de manga barn och ungdomar som kommer att finnas i
omradet.

Representativ park med

blomprakt och vattenelement

Pﬂﬁﬂpze// mde/nmg ay Jtdd¢arken5 olika de/ar S z‘ﬂdems mdare inom ramen fbr sz‘ads@/ggnadspmje/ét szégm‘an

och de nya bygonaderna ska ge parken en urban inrammning.
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b e B Klass 2-3

Rarta dver naturvirdesklasser inom centrala Nacka. Stora delar av |drlabdjdens hijdrygg med héllmarksskog dr
bedimd som klass 1 i detaljplaneprogrammet.

Manga barn och unga kommer att vistas i omradet. I niromradet finns tva grundskolor och
det planeras for fler gymnasielever an de cirka 2000 elever som finns i omradet idag och nir
de nya bostiderna byggs behovs forskoleplatser for cirka 200-250 barn skapas inom
omradet. En tidig bedomning ar att det sammantaget kommer att finnas cirka 1500
grundskoleelever, 450 férskolebarn och 3000-4000 gymnasieelever i omradet nar det ar
utbyggt. Utéver det har ett flertal idrottstéreningar och Nacka musikklasser sina
verksamheter i omradet. Forskolor kommer att integreras i stadskvarteren vilket ger ett
sarskilt behov av att planera f6r smabarnslek i parkerna.

Gatustrukturen bestar av tva 6st-vist gaende gator som anger huvudriktningarna i omradet,
nya Griffelvigen och Parkgatan. Dessa knyter samman Birka/Jitla med centrala Nacka,
tillsammans med nya tvirgator skapar de en kvartersstruktur som knyter an till utvecklingen
av centrala Nacka som helhet med slutna kvarter med tydlig avgrinsning mellan privat och
offentligt.
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Stadsbyggnadsstruktur. @ Idroz‘z‘sba//arg Ishall @ Fotbollsplan QSW/M// @ Gymmnasinm

e Vercity ® Grundskola @ Nacka anla

Forslaget har utgangspunkt i att skapa en tit, livfull stad samt underlitta genomférandet av
omradet. En viktig forutsittning for en tit och livfull stad ér fler bostidder och arbetsplatser.
Det far inte bli for glest. Mot den bakgrunden foreslas att en av de tva elvaspelarplanerna
minskas till en sjuspelarplan samt att en av ishallarna flyttas till en annan del av kommunen.
Aven en ny elvaspelarplan behéver anliggas i en annan del av kommunen for att
kompensera den minskade kapaciteten inom Jérlahdjden. Alternativa platser for
elvaspelarplan och ishall har identifierats.

Genom den ovan féreslagna omdisponeringen av bollplan och ishall kan tva extra
stadskvarter med ytterligare 200-300 bostider och verksamheter skapas, det skulle innebdra
totalt cirka 1000 nya ligenheter inom omradet. Detta skulle stirka utvecklingen av centrala
Nacka som kommunens sjalvklara centrum.

Kartorna nedan illustrerar de principiella skillnaderna mellan inriktningen som innebir att
en elvaspelarplan och en ishall placeras pa annan plats inom kommunen respektive att de
inryms i vistra delen av Jirlah6jden. Storst paverkan pa stadsbyggnadsstruktur,
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NACKA

KOMMUN

genomforandefrigor och ekonomi har elvaspelarplanen men dven ishallen och storlek pa
ovriga idrottsfunktioner paverkar planeringen av omradet.

/ [ o AP avess

Markanvindning och kvartersstruktur i invikiningsforsiaget.

Alternativmarkanvindning om tvd elvaspelarplaner och tvd ishallar samt sidrottshallar med tiviingskapaciet bebover
placeras i omridet.

Det finns ett intresse fran Skuru IK att uppféra en idrottshall i egen regi vid Skurustugan
som kan rymma den egna verksamheten och ha en publikkapacitet pa upp till 2000
personer. Om det 4r mojligt kan idrottshallarna inom centrala Nacka vara mindre da de
endast behover forsorja ett lokalt behov av inomhusidrott. Inriktningsférslaget innehéller
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endast hallar £6r ett lokalt skolbehov. Om idrottshallarna behéver mer plats kan strukturen
och antalet bostider paverkas.

Strukturen mojliggor foljande omfattning av idrottsfunktioner:

e En ishall med utrymme f6r publikkapacitet 2000 personer, mojlighet till TV-
inspelning (A-hall), féreningslokaler, omklidningsrum med mera.

e Simhall med utrymme f6r 25 metersbassing med 12 banor, liktare for cirka 200
personer och flertalet andra funktioner. I nista skede ska storlek och
simhallsinnehall studeras vidare. Beroende pa vilka kompletterande funktioner som
behovs till simbanorna kan byggnaden goras mindre.

e Tva idrottshallar, vardera delbar i 3 delar med cirka 5-6 meters rumshéjd samt en
idrottshall i gymnasiet. Vilket motsvarar skolornas behov av idrott i omradet.

e En elvaspelarplan delbar i tva sjuspelarplaner, en sjuspelarplan pa simhallens tak
(simhallen ligger i suterring och planen ligger dirmed i markniva).

e [Friidrottsyta med utrymme f6r 16parbana 100 meter, 6 banor och utrymme f6r
hojdhopp, lingdhopp och kulstotning.

e Betongparken for skate, BMX och kickbike finns kvar pa samma plats som idag

Utvecklingen av omradet ar tidigt 1 processen och exakta placeringar och storlekar kommer
studeras vidare, men inriktningen ér att idrottsverksamheterna placeras inom den vistra
delen av omradet. Utvecklingen av den vistra delen ska ske i samspel med utvecklingen av
Birkaomradet.

I detaljplaneprogrammet foreslas dven en grundskola inom omradet, inriktningen ar att den
placeras pa annan plats inom centrala Nacka eller Skvaltan.

Trafik och gator

Omradet nds med kollektivtrafik fran tva bytespunkter, bussterminal och tunnelbana Nacka
samt saltsjobanan, buss och tunnelbana i Jérla station. Dessa bytespunkter ger en mycket
god tillginglighet med kollektivtrafik. Idrottsverksamheterna ligger pé fyra till sju minuters
gangvig fran niarmaste kollektivtrafikknutpunkt.



18 9(13)

= ‘:[ | 0 oy : "o ® A

P —— — W] - — S S Y L
6 Ldrottshallar shall @ Fotbollsplan @ Simball @ Gymmnasinm e Vercity
@ Grundskola @ Nacka anla

Nya Griffelvigen som leder fran 6éverdickningen (Motesplats Nacka) till trafikplats
Kvarnholmen blir huvudgata med busstrafik, tridplanteringar och separata cykel- och
gangbanor. Parkgatan utformas inte for genomfartstrafik och ska gestaltas for att skapa ett
urbant méte mellan park och bebyggelse dir fotgingare och vistelse prioriteras.
Lokalgatorna narmast idrottsomradet kan fa nagot mer trafik dn 6vriga lokalgator eftersom
det finns fler verksamheter som lockar besékare samt planeras ett parkeringsgarage.
Malsittningen ar att skapa tridplanterade gator som kan ta hand om och rena dagvatten
enligt kommunens riktlinjer och malsittningar. En gang- och cykelbro invid gymnasiet
ersitter dagens gang- och cykelkoppling vid Kvarnholmens trafikplats.
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Overgripande struktur for huvudgator respektive lokalgator i centrala Nacka.

Trafikmiangden pa nya Griffelvigen gar att jimféra med trafiken pa huvudgator i
Stockholms innerstad som till exempel Torsgatan eller Karlavagen. Inom omradet foreslas
tva till tre placeringar f6r bes6ksparkeringsgarage. Ett under elvaspelarplanen i
idrottsomradet, ett vid stadshuset och ett vister om 6verdackningen.

Mijliga p/a;m'nga} av stirre besoksgarage.
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Knidckfragor i fortsatt arbete

Virmdoleden ér primar transportled for farligt gods och narmast den forldggs darfor
verksamheter som dr littare att utforma for att klara kraven i férhéllande till olycksrisken pa
Virmdoleden. I nista steg kravs ytterligare utredningar och anpassningar som kan paverka
utformning och placering av dessa. Exempelvis behover elvaspelarplanen en skyddande
konstruktion for att klara den foreslagna placeringen. Speciallésningar sa som den
foreslagna sjumannaplanen ovanpa simhallen kan vara en utmaning i och med att laster
behover tas ned 1 simhallsbyggnaden. Bista mojliga placeringar och l6sningar inom omradet
kommer att studeras vidare.

Flexibilitet och fasta forutsdttningar

Strukturen kommer att utvecklas inom ramen f6r de kommande stadsbyggnadsprojekten.
Inom strukturen fér utvecklingen av omradet finns bade fasta férutsittningar och viss
flexibilitet. Gymnasiets och idrottshallarnas placeringar ir begrinsade av
genomférandeforutsittningarna och prioriterade 1 utbyggnadsordningen. Nya byggnader for
gymnasium och idrottshallar maste byggas innan de befintliga kan rivas. Den foreslagna
platsen for gymnasiet 4r den enda inom omradet som gar att frigora tillrackligt tidigt och ar
tillrackligt stor. Det innebdr att tva ishallar och en elvaspelarplan maste evakueras under
utbyggnadstiden. For att minimera effekterna av en evakuering behéver de projekt som
innehaéller nya byggnader f6r verksamheterna prioriteras. Detta giller framfor allt ny
elvaspelarplan och ny ishall pa annan plats 1 kommunen.

Simbhallen kan placeras friare inom omradet, om verksamheten kan hinvisas till en annan
simhall under utbyggnadstiden, men simhallens storlek paverkas om den placeras i till
exempel ett bostadskvarter.

Simbhall och ishall ir tillexempel 1 inriktningsforslaget inte placerade bredvid varandra for att
istallet kunna utnyttja simhallens tak (som ligger 1 suterrang) till en trygg och tillginglig
sjuspelarplan. Det dr moijligt att 1 ndsta skede undersoka konsekvenserna av att istillet
placera sjuspelarplanen ovanpa ishallarnas eller bollhallarnas tak och da forligga ishallen
bredvid simhallen for att littare kunna utnyttja utbytet av virme/kyla mellan
anldgeningarna. Detta kan studeras narmre i det kommande stadsbyggnadsprojektet.
Malsittningen dr att externa aktorer ska uppfora, dga och driva idrottsanldggningar och
delar av gymnasieverksamheten. Det betyder att innehall och utformning av
idrottsanliggningarna kommer att utvecklas och férindras under processen.

Genomforande - inriktning utbyggnadsordning

Utbyggnaden av Jirlah6jden dr komplex och forslaget till struktur dr framtagen i samspel
med en 6vergripande genomforandeplanering. Utover att manga verksamheter helt eller
delvis miéste ersittas innan befintliga verksamheter kan rivas for att gora plats for nya finns
externa beroenden med intilliggande projekt, till exempel trafikplats Kvarnholmen,
Birkavigen, nirliggande stadsbyggnadsprojekt. En annan foérutsittning ar att gang-, cykel-,
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buss- och biltrafik ska ha tillginglighet till befintliga och nya verksamheter. Det ska vara
tryggt och sakert for de manga barn och unga som ror sig genom omradet under
utbyggnadstiden.

Forslaget till genomférande kan beskrivas schematiskt 1 tre etapper.

Etapp ett

Etapp ett beraknas kunna genomforas pa cirka tre till fyra ar. Forst rivs Griffelvigen,
ishallar och en fotbollsplan samt Tvaans fritidsgard. Parallellt med detta byggs tillfilliga
vagar for att trafik in till omradet ska fungera utan storning samtidigt som byggnation av
nya Griffelvigen fran Vikdalsvigen till trafikplats Kvarnholmen pabérjas. Byggnaderna som
uppfors under etapp ett dr det nya gymnasiet samt intilliggande kvarter (kvarter 6 och 7),
simhall (kvarter 1) samt ett bostadskvarter intill stadsparken och garage (kvarter 17).
Simbhallen ér dock beroende av en omvandling av Birkavagen. Under samma etapp byggs
dven Eklidens skola ut med nya klassrum och matsal och en forsta del av stadshusparken
kan paborjas. Fardigstillandet av stadsparken ér beroende av garaget i kvarter 17. Om start

av utbyggnaden av omradet ska kunna borja genomféras 2020 krivs att ishall och
fotbollsplan evakueras och rivs 2019/2020. En tidig bedémning ar att etapp ett kan
genomforas 2020-2023.

) ' - 4 >

Schematisk llustration av firsta nthyggnadsetappen. Rida kvarter illustrerar bygenader som byggs ut under etappen,
randiga dr byggnader eller anliggningar som rivs och orange firg markerar ytor som kan anvindas for tillfilliga

Sfunktioner under uthyggnad som parkering eller etableringsomride. Den bld ytan dr tunnelbanans etableringsomride
for tunnelbanan och det ljusbla omradet dr inte tillgangligt innan trafikplats Nacka stang och motorvigen dr flyttad

VIR

Etapp tva

Etapp tva berdknas kunna genomféras pa cirka tre ar. Nir det nya gymnasiet dr firdigbyggt
och klart for inflyttning kan det gamla gymnasiet rivas. I den vistra delen av omradet kan da
parkeringsgarage, nya fotbollsplaner, ishall, idrottshall samt ett kvarter med bostidder och
verksamheter byggas ut (kvarter 2, 3 och 4). Den 6stra delen av omradet, kvarter 8 till 10
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med verksamheter och bostider, dr beroende av att nya Griffelvigen fardigstalls fram till
Vikdalsvigen, att trafikplats Skvaltan dr fardigbyggd sa att avfartsrampen sterut fran vigg
222 mot Nacka C stingas, att motorvigen ir flyttad norrut samt samordning med

utbyggnaden av 6verdickningen.

Schematisk illustration av andra uthyggnadsetappen. Roda kvarter illustrerar byggnader som byggs ut under etappen,
randiga ar byggnader eller anlaggningar som rivs, rosa Rvarter dr Rvarters som dr fardigstallda och orange firg
markerar ytor som kan anvdndas for tillfalliga funktioner under ntbyggnads som parkering eller etableringsomride.

Den bld ytan dr FUT:s etableringsomride for tunnelbanan.

Etapp tre

Etapp tre beriknas kunna genomforas pa cirka fyra till fem ar. Den kan pabérjas nir nya
fotbollsplaner samt ishall, idrottshall dr firdigstillda och tunnelbanans etableringsomrade
vister om Vikdalsvigen inte lingre beh6évs. Da rivs de gamla sim- och idrottshallarna samt
matsalen och den befintliga fotbollsplanen. Nya kvarter med bostider och verksamheter
(kvarter 5 samt 11 - 16), Parkvigen och resterande delar av stadsparken byggs ut.

s ae e Vo A

Schematisk dlustration av sista utbyggnadsetappen. Rida kvarter illustrerar byggnader som byggs ut under etappen,
randiga dar byggnader eller anlaggningar som rivs, rosa Rvarter dar Rvarters som dr fardigstallda.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/167-268

Kommunstyrelsen

Overlatelse av markanvisningsavtal for Alta Torg,
anbudsomrade 3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna markanvisningsavtalet avseende del av fastigheten
Alta 69:1 6verlits frin Hokerum Bygg AB till Gulur AB samt att godkinna den av Familjen
Stahl Invest i Ulricehamn AB utstillda moderbolagsborgen.

Sammanfattning

Markanvisningsavtalet avseende del av fastigheten Alta 69:1, Alta Torg, anbudsomrade 3,
har ingatts mellan kommunen och Hékerum Bygg AB. Familjen Stahl Invest i Ulricehamn
AB ir moderbolag till bade Hokerum Bygg AB och Gulur AB. Hékerum Bygg AB har
ansOkt om att fa 6verlata markanvisningsavtalet till Gulur AB, innebérande att detta bolag
blir kommunens avtalspart och ska ansvara for den planerade exploateringen.

Familjen Stahl Invest i Ulricechamn AB har (i egenskap av moderbolag) stillt ut en borgen
som sikerhet f6r Gulur AB:s forpliktelser enligt markanvisningsavtalet. Familjen Stahl
Invest 1 Ulricechamn AB bedéms ha god kreditvirdighet och bedéms kunna stilla
betryggande sakerhet for Gulur AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt
markanvisningsavtalet.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade att ingd markansvisningsavtal avseende del av fastigheten Alta
09:1 den 3 april 2017, § 112. Avtalet syftar till att klargra forutsittningarna fér den
markanvisning av kommande bostider och férskola som planeras inom detaljplan for Altas
nya centrum, etapp A och B (Alta Torg, anbudsomrade 3). Markanvisningsavtalet tecknades
med Hokerum Bygg AB.

Hoékerum Bygg AB och Gulur AB utgor tva dotterbolag till Familjen Stahl Invest 1
Ulricehamn AB. Gulur AB ir nybildat.

Enligt 14 § markanvisningsavtalets far avtalet inte Gverlatas pa annan utan kommunens
skriftliga medgivande. Hokerum Bygg AB har nu ans6kt om att 6verlata
markanvisningsavtalet till Gulur AB, bilaga 1.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Genom att godkinna 6verlatelsen godtar kommunen att Gulur AB 6vertar samtliga
torpliktelser enligt markanvisningsavtalet samt att Hokerum Bygg AB alltsa uttrider som
part i markanvisningsavtalet. Eftersom Gulur AB ir ett nystartat bolag, har Familjen Stahl
Invest i Ulricehamn AB stillt ut en moderbolagsborgen som sikerhet for Gulur AB:s
ataganden enligt markanvisningsavtalet, bilaga 3. En ny kreditvirdering gjordes den 13
oktober av bolaget Familjen Stahl Invest i Ulricechamn AB och upplysningscentralens
riskprognos visar att Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB har en god riskklass (klass 5).
Bolaget bedoms ha en god genomférandeférmaga och borgensatagandet bedoms diarmed
utgora fullgod sikerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Opverlitelse av markanvisningsavtalet till det nya bolaget bedéms inte fa nigra ekonomiska
konsekvenser, da 6verlatelsen inte medfor nagra nya ekonomiska dtaganden eller férindrade
intdkter f6r Nacka kommun.

Genom forslaget till beslut far kommunen en godtagbar sikerhet vad giller Gulur
AB:s fullgbérande av sina forpliktelser enlig markanvisningsavtalet.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Ansokan om 6verlitelse av markansvisningsavtal
2. Avtal om 6verlatelse av markanvisningsavtal mellan Hokerum Bygg AB och Gulur
AB inklusive bilaga
3. Moderbolagsborgen utstilld av Familjen Stahl Invest i Ulricehamn

UIf Crichton Martin Hakansson
Exploateringschef Nacka Projektledare
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. Dokument: Overlatelse av avial
?‘ Sid; ()

HOKERUM

BYGG

Forfragan om dverlatelse av markanvisningsavtal
Hokerum Bygg AB, 556153-6185, 6nskar overlata markanvisningsavtal for omradet, enligt
bilaga 1 i avtalet, till Gulur AB, 559084-6357.

Gulur AB ags till 100% av Hokerum Forvaltning 27 AB, 559061-6156, som i sin tur dgs av
Hokerum Forvaltning AB, 556862-4109, som i sin tur dgs av Familjen Stahl Invest i
Ulricehamn AB, 556827-1307. Familjen Stahl Invest i Ulricchamn AB dger Hokerum Bygg AB
till 100%. Koncernstruktur enligt nedan.

Fmiljen Stéhl Invest i Ulricehamn AB
556827-1307

/\

Hokerum Bygg AB Hokerum Forvaltning AB
556153-6185 556862-4109
Hokerum Forvaltning 27 AB

559061-6156

Gulur AB
559084-6357

Orsaken till att Hokerum Bygg AB Onskar overlata avtalet ar att markomradet framover
kommer att 6verlatas till en bostadsrattsférening via Gulur AB.

Med vinlig hélsning

Hiikerum Bygg AB Postpiro Teelm (321278 40
Boréasvigen 15 C Bankgiro 2249019
523 37 Ulricehamn Orgaur 556153-6185
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Overlatelse av markanvisningsavtal

Bakgrund

Mellan Nacka kommun, org nr 212000-0167, (’Kommunen”) och Hékerum Bygg AB, org.nr.
556153-6185, har den 3 april 2017 triffats Markanvisningsavtal for del av fastigheten Alta 69:1,
KFKS 2016/167-268 (§112), (Markanvisningsavtalet”), se bilaga 1.

Hokerum Bygg AB 6nskar Overlata réttigheterna och skyldigheterna 1 Markanvisningsavtalet till
Gulur AB (org. Nr. 559084-6357) som ar helagt dotterbolag till Familjen Stahl Invest i
Ulricehamn AB (org. Nr. 556827-1307) dir dven Hokerum Bygg AB ingir i samma koncern. Mot
bakgrund av detta triffar Parterna foljande 6verenskommelse om Gverlatelse av

Markanvisningsavtalet.

Overlatelse av rittigheter och skyldigheter enligt Markanvisningsavtalet

I. Parter
Hoékerum Bygg AB, 556153-6185, nedan "Hokerum”.
Gulur AB, 559084-6357, nedan ”Gulur”.

Benimns gemensamt nedan “Parterna”.

2. Overlatelsen

Hokerum 6verlater hirmed samtliga rittigheter och skyldigheter enligt Markanvisningsavtalet
till Gulur.

Hokerum uttrader dirmed som part i Markanvisningsavtalet och Gulur iklider sig ensam

samtliga forpliktelser enligt Markanvisningsavtalet.

3. Villkor

Overlitelsen enligt detta avtal ir villkorad av att kommunen senast den 31 mars 2018 skriftligt
medgiver att Markanvisningsavtalet dger 6verlatas pa Gulur samt att Kommunen istillet
godkénner att Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB gar i borgen sa som for egen skuld
(proprieborgen) for Gulurs ritta fullgérande av sina skyldigheter och viten enligt
Markanvisningsavtalet och tillh6rande avtal.
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4. Bilagor

1. Tecknat markanvisningsavtal mellan Nacka kommun och Hokerum bygg AB

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav Parterna erhallit varsitt och
Kommunen ett exemplar.

For Hokerum Bygg AB For Gulur AB

Nackaden ............

For Nacka kommun
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/40-258

Kommunstyrelsen

Principer for uttag av gatukostnadsersittning for Bagvagen

och Abroddsvigen
Stadsbyggnadsprojeket 9371

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att gatukostnadsutredningen i bilaga 1 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse antas.

Kommunstyrelsen antar dirmed de principer som ges uttryck for i gatukostnadsutredningen, vad
giller kostnadsunderlag, férdelningsomride och férdelningsgrund for uttag av
gatukostnadsersittning fran fastighetsigare inom planforslaget Bagvigen/Abroddsvigen samt den
fastighet, Velamsund 14:13, inom detaljplanen 9409 Vikingshillsvigen vars enda utfart ar inom aktuellt
planomrade.

Sammanfattning

Fordelningsomradet innefattar det féreslagna detaljplaneomradet f6r 9371
Abroddsvéigen/ Bagvigen samt fastigheten Velamsund 14:13 inom detaljplanen for
Vikingshillsvigen som har sin enda angéring mot Bagvigen.

De totala kostnaderna inom omradet har beriknats till 28 080 000 kronor varav 26 130 000
kronor utgor tak for uttaget av gatukostnadsersittning.

Kostnader for arbeten med bland annat gronomraden ska fordelas lika pa antalet befintliga och
tillkommande fastigheter, preliminért 8 523 kronor per fastighet. Samtliga 6vriga kostnader ska
tordelas efter andelstal per fastighetstyp. Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal
1,0 uppgir preliminart till 100 984 kronor.

Arendet

Bakgrund
Forslag till detaljplan f6r Bagvigen/ Abroddsvéigen har upprittats.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Syftet med detaljplanen dr att ge forutsittningar f6r en utbyggnad av bostider, upprustning av
vigarna samt ordna en kommunal vatten- och avloppsforsorjning f6r bostadsbebyggelsen.
Detaljplanen medger att fler friliggande villor kan uppféras och utéver de friliggande villorna
mojliggdr aven detaljplanen uppférandet av bade rad- och parhus. Kommunen foreslas vara
huvudman f6r alla allmédnna platser, det vill siga f6r gator och naturomraden.

Gatukostnadsutredningen har utarbetats utifran férslaget till detaljplan och i enlighet med
beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning. Granskning av gatukostnadsutredningen
pégick mellan den 11 april och 31 maj 2017.

Under granskningsperioden inkom synpunkter fran fem fastighetsigare inom férdelningsomradet
samt en skrivelse frin Rotkirrskogens vigforening. Utover dessa synpunkter limnades dven en
gemensam skrivelse undertecknad av 57 av omradets fastighetsdgare. I granskningsredogorelsen,
se bilaga 4, finns de synpunkter som inkom under granskningsperioden sammanfattade och
besvarade av exploateringsenheten. De inkomna synpunkterna har inte féranlett nagon
torindring av forslaget till gatukostnadsersittning. Daremot har dndringar i planforslaget till f6ljd
av inkomna synpunkter medfort en mindre justering i gatukostnadsutredningen.

Forslag till fordelning av gatukostnader

Kommunen ska besluta om principer f6r uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget for beslutet utgors
av gatukostnadsutredningen med tillhérande bilagor, som har utarbetats i enlighet med antagna
riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning.

Kostnadsunderlag

Kostnaderna omfattar de anldggningar som fordras f6r omradets funktion (gator och vigomrade
med diken samt belysning, gronomriden, gangvigar och lekplats mm), projektering, byge- och
projektledning samt kostnader for marklosen, intrangsersittning, administration mm.
Kostnaderna har beriknats till totalt 28 080 000 miljoner kronor.

De kostnader som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning har beraknats till
26 130 000 kronor.

Kostnadspost Kr Kr
Vigutbygenad inkl. férstudie 18 230 000
GC-bana inkl belysning (Rudsjokroken — Vikingshillsvigen) 750 000
Ledningsritt dagvattenledning 360 000
Park, bollplan och Lekanldggning inkl belysning 3150 000
Réjning skogsdike 110 000
Belysning Gata 1760 000
Byggledning (prel. byggtid 10 man) 1150 000
Projektering (Bygg- och relationshandlingar) 1200 000

Riskanalys springning, etablering, of6rutsett 170 000
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Administration 1 200 000
Summa kostnader 28 080 000

Kostnadspost Kr Kr
50 % av GC-bana 375 000

50 % av Park, bollplan och Lekanliggning 1575 000

Summa avrikning 1970 000

SUMMA, att férdela pa berérda fastighetsigare 26 130 000

Den kostnadsniva som anges nar gatukostnadsutredningen stills ut f6r granskning ska, justerat
tor eventuella generella kostnadsnivaférindringar 6ver tiden, gilla som tak vid debitering efter att
utbygenaden av gata och park genomférts. Summan 26 130 000 kronor, justerat for eventuella
kostnadsnivaférindringar 6ver tiden, utgor takbeloppet for uttag av gatukostnadsersittning for
Bagvigen/Abroddsvigen.

Om de faktiska kostnaderna 6verstiger justerat takbelopp, svarar kommunen for merkostnaden.
Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar fastighetsigarna for de faktiska
kostnaderna.

Fordelningsomrade

Fordelningsomradet innefattar alla fastigheter inom omradet for forslag till detaljplan for 9371
Bégvigen-Abroddsvigen samt en fastighet inom detaljplanen for Vikinghillsvigen som har sin
inda angoring inom detaljplanen 9371. Férdelningsomradet innehaller totalt 80 befintliga
fastigheter fo6r bostadsdndamal samt en fastighet for forskoleindamal. Enligt detaljplaneforslaget
kan 75 fastigheter nybildas genom delning av befintliga fastigheter. Utéver fastigheterna for
triliggande bebyggelse mojligeor planfoérslaget uppforande av 15 stycken radhus, 2 stycken parhus
samt en ny forskola.

Fordelningsgrund

Kostnaderna, exklusive park och natur, férdelas efter andelstal grundade pa foreslagen
klassificering. Kostnaderna for natur och parkanlagegningar fordelas lika pa antalet befintliga och
tillkommande fastigheter, prelimindrt 8 523 kronor per fastighet.

Andelstal Preliminart antal

Befintliga fastigheter 0,73 80
Befintlig fastighet, férskola 2,0 1
Ny, tillkommande Radhus/Pathus 1,5 19
Ny, tillkommande tomt 2,0 75

Ny, tillkommande fastighet Férskola 5,0 1
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Som underlag f6r antalet tomter giller det maximala antal byggritter som forslag till detaljplan
anget.

Gatnkostnadsersattning
Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar prelimindrt till 100 984
kronor samt en andel av parkkostnad pa 8 523 kronor, totalt 109 507 kronor.

Preliminir gatukostnadsersittning fé6r = Andelstal Andel Kr (inkl.

Bagvigen/Abroddsvigen gata park park)
Befintliga fastigheter 0,73 1 82 241
Befintlig fastighet, férskola 2 1 210 491
Ny, tillkommande Radhus/Parhus 1,5 1 159 999
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 210 491
Ny, tillkommande fastighet Férskola 5,0 1 513 443

Kommunal finansiering och jamkning av kostnadsunderlag

De uppskattade kostnaderna bedéms vara skiliga. Inom omradet finns inga anldggningar med
standard som ar hogre dn vad som krivs for omradets egna behov. Inte heller har vidtagna
atgirder en omfattning eller ett utférande som gar utdver det som kan anses normalt med hinsyn
till den anvindning som ir tilliten f6r berérda fastigheter. Dock kommer en viss jamkning av
kostnadsunderlaget att ske da nagra anldggningar dven bedéms vara till nytta £f6r boende i
intilliggande omraden, bland annat lekparken samt den upprustade giang- och cykelvigen mellan
Rudsjokroken och Vikinghillsvigen. Totalt innebir det att cirka tvd miljoner avriknas fran det
foreslagna takpriset och istillet finansieras genom skattemedel.

Exploateringsenhetens bedomning
Gatukostnadsutredningen och foreslagen férdelning av kostnaderna har utarbetats i enlighet med
antagna riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Exploateringsenheten foreslar att kommunstyrelsen med stéd av plan- och bygglagen 6 kap. 24 §
beslutar att anta redovisade principer for uttag av gatukostnadsersattning for
Bégvigen/Abroddsvigen.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt de principer som skickas ut f6r granskning innebir gatukostnadsutredningen att
kommunen kommer att bira en kostnad pa knappt 2 miljoner kronor. Resterande kostnader
bedoms skaligt att fordela pa de fastighetsigare som ingar inom férdelningsomradet f6r
gatukostnaderna.

Konsekvenser for barn

Utbyggnaden av allminna anlidggningar, allminna platser samt tillhérande anordningar 1 Bagvigen-
Abroddsvigen bedéms medfora positiva forindringar for barn. Standardhéjningen av vigarna
inom omradet kommer att innebira en sikrare tillvaro for barn inom omradet da bland annat
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gangbanor och 6vergangsstillen byggs ut. Uppforandet av lekparken inom planomradet bedoms
ocksa innebira en stor positiv forindring for barnen i omradet. Lekparken kommer att besta av
klitterstallningar, gungor samt en bollplan med konstgris som anliggs i néra anslutning till
lekparken.

Bilagor

Gatukostnadsutredning
Omfattningsbeskrivning.
Foérdelning av gatukostnader per fastighet

sl .

Granskningsutlatande
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Sammanfattning

I Nacka kommun finns beslut om att tillimpa plan- och bygglagens méjligheter till uttag av
ersittning for gatukostnader fran fastighetsigarna for att finansiera utbyggnaden av allmanna
anldggningar. Kommunen ska besluta om kostnadsunderlaget, férdelningsomridet samt
fordelningsgrunden. Underlaget for beslut om uttag av gatukostnader utarbetas genom denna
gatukostnadsutredning.

Gatukostnadsutredningen omfattar de fastigheter som ingar i detaljplanen for projekt 9371
Bigvigen/ Abroddsvéigen, samt fastigheten Velamsund 14:13 beligen utanfér planomradet vars
enda utfart ir mot Bagvigen.

Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget omfattar de anliaggningar och atgirder som fordras avseende funktionen som
lokalgata for fastigheterna inom detaljplaneomradet samt kostnader f6r marklésen, administration
mm. Dessa kostnader har preliminirt beriknats till 28 080 000 kr.

Fastighetsigarna inom denna gatukostnadsutredning star for de kostnader som motsvarar
kostnaden for lokalgatufunktionen samt halva kostnaden f6r gangbana, lekplats och bollplanen.

Summan som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning har beriknats till 26 130 000
kr.

Kommunen finansierar resten, dvs. halva kostnaden for gang- och cykelbanan, lekplatsen och
den bollplan som planeras att anldggas inom omradet. Sammanlagt beraknas summan kommunen
ska finansiera till 1 950 000 kr.

Den kostnadsniva som anges vid granskning av gatukostnader skall, justerat for ev. generella
kostnadsnivaforindringar Gver tiden, gilla som tak vid debitering efter att utbyggnaden av gata
och park genomférts. Summan 26 130 000 kr, justerat f6r ev. kostnadsnivaférandringar Gver
tiden, utgor taket for uttag av gatukostnadsersittning for Bigvigen/ Abroddsvéigen.

Fordelningsomrade och fordelningsgrund
Fordelningsomridet omfattar detaljplaneomradet fér Bagvigen/Abroddsvigen, samt fastigheten
Velamsund 14:13 belidgen utanfoér planomradet vars enda utfart ar mot Bagvigen.

Fastigheterna inom fordelningsomradet har klassificerats i kategorier. Kostnaderna fordelas efter
andelstal f6r respektive fastighetskategori.

2(13)
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Preliminir gatukostnadsersittning inom

detaljplan for Bagvigen/Abroddsvigen Andelstal Gatukostnad (kr) | Inkl. park (kr)
Befintlig fastighet 0,73 73718 82241
Andelstal per avstyckningsméjlighet 2,0 210 491
(enbostadshus) 201 968

Tillkommande ligenhet i parhus/radhus 1,5 151 467 159 999
Skoltomt, befintlig 2,0 201 968 210 491
Skoltomt, tillkommande 5,0 504 920 513 443

Betalningsvillkor

Gatukostnadsersittningen ska betalas da vagarna ar fardigstallda och kan tas i drift. Debitering av
gatukostnadsersittningen bedéms ske tidigast under 2020. Det finns flera mojligheter till anstand
och avbetalning enligt beslutade betalningsvillkor.

Nacka kommun
Susanna Collin
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I Introduktion

I.1 Uttag av gatukostnadsersattning

Kommunen har i samband med en detaljplans genomférande dir kommunen dr huvudman for
allminna platser vissa skyldigheter. Bland annat ska kommunen ordna med gator, andra allminna
platser och anordningar som stadigvarande beh6vs for gatans eller anlaggningens bestand, drift
eller brukande. For att finansiera dessa atgiarder, beslutar kommunen att berérda fastighetsdgare
ska betala sa kallad gatukostnadsersittning. Nar kommunen fattar beslut om
gatukostnadsersittning, beaktar kommunen det sd kallade dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Kommunens skyldigheter samt mojlighet att besluta om gatukostnadsersittning anges i plan- och
bygglagen (férkortad PBL). Kommunen fordelar gatu- och anliggningskostnader omradesvis,
enligt huvudregeln 1 PBL. Kostnaderna ska férdelas skiligt och rittvist mellan berérda
fastigheter. Av gatukostnadsutredningen framgar vilka fastigheter som ska vara med och betala
gatukostnadsersittning, vilka kostnaderna ér och hur férdelningen ska ga till

I Nacka kommuns riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning (2016-04-04, § 128) beskrivs de
overgripande principerna for arbetet med gatukostnadsutredningar. De specifika principer som
giller for uttaget av gatukostnadsersittning fér Bagvigen/Abroddsvigen, redogérs for i den hir
gatukostnadsutredningen.

Det som beskrivits ovan regleras i 6 kap. 18, 24 och 25 {§ PBL.

1.2 Gatukostnadsutredningen och kommunikationen med fastighetsagare

Ett syfte med gatukostnadsutredningen ér att informera sakigare och andra berérda om faktorer
som paverkar storleken pa den gatukostnadsersittning som fastighetsdgare ska betala. Ett annat
syfte dr att inhdmta synpunkter fran sakdgare och andra.

Fastighetsdgare och andra har méjlighet att samrada med kommunen om gatukostnadsutred-
ningens innehall innan kommunen fattar sitt beslut om gatukostnadsersattning. Efter samradet
redovisas och kommenteras inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Darefter har
fastighetsagare och andra mojlighet att granska férslaget tillsammans med samridsredogérelsen.
Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter limnas. Dessa sammanstills 1 ett
granskningsutlatande. Gatukostnadsutredningen utgor tillsammans med samradsredogorelsen och
granskningsutlitandet underlag f6r kommunens beslut.

De lagregler som styr hantering som beskrivits ovan finns i 6 kap. 28 och 29 {§ PBL.

1.3 Upplagget

Gatukostnadsutredningen dr upplagd pa féljande sitt. Varje rubrik inleds med ett avsnitt som
redogor for lagstod samt generella forutsittningar. Darefter foljer ett avsnitt som behandlar
specifika principer som giller for aktuellt projekt.
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Till gatukostnadsutredningen hor féljande bilagor:

e Sammanstillning av fastigheter med andelstal
e Omfattningsbeskrivningen

e Granskningsutlatande

e Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning

2 Fordelningsomrade

2.1 Inledning

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som ska dela péa gatu- och anliggningskostnaderna.
Oftast sammanfaller férdelningsomradet med detaljplanens grinser. Om fastigheter som ligger
utanfor detaljplanen eller i en annan detaljplan har nytta av arbetena, kan ocksa dessa omfattas av
térdelningsomradet.

For mer information om hur ett férdelningsomrade bestims, se lagregeln i 6 kap. 24 § tredje
stycket.

2.2 Férdelningsomradet for Bagvigen/Abroddsvigen

Inom projektet Bagvigen/ Abroddsvégen foreslas kostnaderna att fordelas omradesvis.
Fordelningsomradet omfattar huvudsakligen samma omrade som forslag till detaljplan f6r
Bégvigen/Abroddsvigen. Utover fastigheterna som ingar i planomradet innehaller dven
fordelningsomradet fastigheten Velamsund 14:13 som ingar i detaljplanen f6r Vikingshillsvigen
men som har sin enda ang6ring mot Bagvigen.

Fastigheterna inom fordelningsomradet ska tillsammans ersitta kommunen f6r de kostnader

motsvarande Bagvigen, Rudsjokroken och Abroddsvigens funktion som lokalgata inom
detaljplaneomradet.
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Fordelningsomradet innehaller 80 befintliga fastigheter f6r bostadsindamal samt en befintlig
torskolefastighet. Enligt detaljplanefdrslaget kan 75 nya villatomter £6r friliggande bebyggelse
avstyckas, utover dessa medger aven detaljplanen byggritt for 15 stycken radhus, 2 stycken
parhus (4 bostdder), utbyggnad av den befintliga férskolan med 1 avdelning samt en
nytillkommande forskola om 4 avdelningar.

3 Kostnadsunderlag

3.1 Inledning

Nacka kommunen baserar sitt uttag av gatukostnadsersittning pd berikningar i forstudie/-
projektering. Den kostnadsniva som riknats fram och anges vid granskningen av
gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak. Kostnadstaket kan beh&va justeras f6r
kostnadsforandringar Gver tid. Om de faktiska kostnaderna blir ligre dn kostnadstaket betalar
fastighetsagare det ligre beloppet.

Den lagregel som anger grunderna f6r omfattningen av en fastighetsdgares betalningsskyldighet
finns 1 6 kap. 27 § PBL.
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3.2 Vad ingar i kostnadsunderlaget?

I kostnadsunderlaget ingar samtliga kostnader som uppstatt for att fardigstélla det arbete som
behovts. Kostnader f6r utredning, arbete och material f6r utbyggnad av gata, andra allminna
anlidggningar och anordningar ingar. Med allminna anliggningar menas férutom gata daven sidant
som gangbanor och parker. Med andra anordningar menas sadant som beh6vs f6r gatan eller
anlidggningen, sisom skyddsricken eller gatubelysning.

Kommunen har ritt att genom markinlosen fa dganderatt till mark som ska bli allman platsmark
eller genom slantintrang infora begransningar i markanvindningen pé privata fastigheter for att
kunna genomfora detaljplanen. De kostnader som uppstar fOr att ersitta fastighetsdgare f6r
markinl6sen eller slintintrang ingar 1 kostnadsunderlaget. Likasd de forrittningskostnader som
uppstar.

Dessutom ingir externa och interna administrationskostnader 1 kostnadsunderlaget. Exempel pa
externa kostnader dr kostnader f6r annonsering, porto eller externt konsultarbete. De interna
kostnaderna kan i stillet avse tid som handlidggarna dgnar at att gatuarbetena eller arbetena med
andra allmanna platser ska planeras och genomféras.

Observera att kostnader som hinfor sig till utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inte ingar i
kostnadsunderlaget. Dessa kostnader betalas av VA-kollektivet som sedan tar ut en
anslutningsavgift enligt taxa nar VA-ledningarna ir utbyggda och respektive fastighet ska
inkopplas pa ledningsnitet.

De lagregler som styr de kostnader som fastighetsagare ska sta for finns i 6 kap. 24, 25 och 33 §§
PBL.

3.2.1 Jamkning

De kostnader som riknats fram och som ska fordelas pa fastighetsigare inom
térdelningsomradet, ska under vissa fOrutsittningar jamkas. Att kostnaderna ska jimkas innebar
att hela eller delar av kostnaderna ska efterges. Den del av kostnaderna som jambkas, finansieras
da pa annat sitt, normalt genom skattemedel.

Arbete med gator och anliggningar ska utga frin ett omrades behov. Gator och andra
anliggningar ska utféras indamalsenligt och enligt ortens sed. Aven om detta iakttas och
kostnaderna generellt sett blir oskiligt hoga, exempelvis pa grund av omradets topografi, sker
jamkning.

Vid en hégre standard dn vad som kan anses normalt med hinsyn till den anvindning som ar
tillaiten for berorda fastigheter jimkas ocksa kostnaderna. Det kan exempelvis gilla om tillaten
exploateringsgrad mellan berérda fastigheter varierar. Att en fastighet inte dr bebyged 1 enlighet
med detaljplanen och dirfér inte har full nytta av en anliggning, innebir inte att jimkning ska
ske.

Ibland kan kommunen vilja en standard pa anliggningar som gér utéver ett omradets behov men
som ryms inom den anvindning som dr tilliten for berérda fastigheter. Som exempel kan nimnas
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utbyggnaden av en bussgata i ett fornyelseomrade. I dessa fall bor inte fastigheterna 1 omradet
belastas med kostnaden fér ”buss-funktionen” 1 gatan.

Om kostnaden avser en anliggning som bedéms vara till nytta f6r manga fler 4n de som
omfattas av fordelningsomradet, jamkas kostnaderna helt eller delvist. Exempel pa denna typ av
anldggningar ir strandpromenader, dngbétsbryggor och friluftsbadplatser.

3.3 Kostnadsunderlaget for Bagvigen/Abroddsvigen

For Bﬁgvéigen—Abroddsvéigen har ett takbelopp riknats fram som uppgar till 26 130 000 kronor. I
tabellen nedan framgar hur kostnaderna har férdelats och vilka poster som har tagits med i
kostnadsunderlaget. Viktigt att podngtera att kostnadstaket endast galler totalbeloppet, dvs. inte
tor varje enskild kostnadspost i tabellen nedan.

Det framtagna kostnadsunderlaget grundar sig pa den forprojektering av vig och VA som
Markstyrkan AB tog fram infér samradet och den genomférda revideringen till granskningen.
Mer om bakgrunden till kostnadsunderlaget gér att lisa om i den bifogade
omfattningsbeskrivningen.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gator inkl belysning, GC-vigar, Park/Lekomride 28 080 000
inklusive projektering, byggledning, etablering, riskanalyser mm

Delkostnader ingdende i ovan:

Vigutbyggnad inkl. férstudie 18 300 000
GC-bana inkl belysning (Rudsjokroken — Vikingshillsvigen) 750 000
Ledningsritt dagvattenledning 360 000
Park och Lekanlidggning inkl belysning 3150 000
Réjning skogsdike 110 000
Byggledning (prel. byggtid 10 man) 1150 000
Belysning Gata 1760 000
Projektering (Bygg- och relationshandlingar) 1200 000
Riskanalys springning, etablering, ofGrutsett 170 000
Administration 1200 000
Summa kostnader 28 080 000
50 % av GC-bana 375 000
50 % av bollplan och lekanldggning 1575 000
Summa avgir (Finansieras via skattemedel) 1950 000
SUMMA, att férdela pa berdrda fastighetsigare 26 130 000

4 Fordelningsgrund

4.1 Inledning

En fastighet ska bara kostnader f6r gatu- och anliggningsarbeten efter vilken nytta fastigheten
kan anses ha. Den nytta en fastighet anses ha beror pé typ av anlidggning och fastighetens
karaktar. Fastigheter som ingir i ett férdelningsomrade ar ofta av olika karaktdr och har darfor
olika stor nytta av gatu- och anlidggningsarbeten. Olikheterna medfor att férdelningsgrunderna
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behover variera for att en differentiering ska ske. Behovet av differentiering dr ofta storst i
fortitningsomraden.

Nacka kommun anvinder sig av andelstal eller motsvarande for férdelningen av kostnaderna.
Forhallandena vid tidpunkten for beslut om start-PM f6r detaljplanearbete avgor vilket andelstal
eller motsvarande en fastighet tilldelas.

Lagregeln om férdelningsgrund finns i 6 kap. 24 § tredje stycket PBL

4.2 Fordelningsgrunder for Bagvigen/Abroddsvigen
4.2.1 Inledning

Vid samradet var utgingspunkten f6r Bigvigen/ Abroddsvéigen att andelstalen skulle sattas
utifran den kategorisering av fastigheterna som togs fram. Kategorierna som anvindes var
befintlig fastighet bebyged med permanenthus, befintlig fastighet bebyged med fritidshus,
befintlig fastighet som édr obebyggd, fastighet med méjlig avstyckning, befintlig férskoletomt, ny
forskoletomt samt tillkommande radhus/parhus.

Typiskt sett anses befintliga fastigheter ha mindre nytta dn fastigheter som efter gatu- och
anlaggningsarbetena kan delas enligt detaljplanen. Detta eftersom befintliga fastigheters tillitna
anvindning inte alltid férindras genom en fortitning. Dessutom far fastigheterna som delas
utnyttjas for ytterligare bebyggelse. Hinsyn ska ocksa tas till 1 vilken utstrickning befintliga
fastigheter belastats med tidigare gatu- och anlidggningskostnader. Att fastigheters tillitna
anvindning foriandras i olika stor utstrackning kan ocksa motivera att en fastighet med
fritidsindamal men som medges ritt att anvindas for permanentboende anses ha stérre nytta
vid en fortitning dn en fastighet som redan far anvindas f6r permanentboende.

Efter att forslaget till gatukostnader varit pa samrad har férindringar gjorts av tidigare foreslagna
andelstal. Den stOrsta anledningen till denna férindring kan hirledas till de synpunkter som
fastighetsigarna har inkommit med i samband med samridet. Andringarna redovisas i
nedanstdende tabell och motiveras utforligare 1 stycket 4.2.2 Gator.

Andelstal, Andelstal, Antal samrad Antal
samrad granskning granskning

Befintlig tomt for permanenthus 0,6 N/A! 36 0
Befintlig tomt for fritidshus 0,8 N/A 42 0
Obebyged tomt, befintlig 1,0 N/A 3 0
Befintlig fastighet N/A 0,73 0 80
Tillkommande ligenhet i 2,0 1,5 5 19
pathus/radhus

Ny tillkommen villafastighet 2,0 2,0 75 75
Skoltomt, befintlig 2,0 2,0 1 1
Skoltomt, tillkommande 5,0 5,0 1 1

"' N/A = inte tillginglig

10 (13)
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4.2.2 Gator

Som framgir av stycket ovan har andelstalen férandrats till granskningen av forslaget i
torhallande till utskickat samradstorslag. Den storsta fordndringen dr att alla befintliga fastigheter
avsedda for villabebyggelse asatts samma andelstal. Den huvudsakliga anledningen till denna
andring ar, precis som manga boende papekade under samradet, att den gillande byggnadsplanen
(BPL 105) inte gor nagon skillnad 1 t.ex. byggritt mellan de olika fastighetstyperna. Vare sig
fastigheten har varit taxerad som fritidsfastighet eller f6r permanentboende sa har deras totala
byggritt varit densamma. I detta fall bedéms den 6kade byggritten som den storsta nyttan med
detaljplanen och i och med att alla befintliga fastigheter erhaller en lika stor 6kning i sin byggratt
ar det skaligt och rittvist att alla befintliga fastigheter ges samma andelstal.

Det nu féreslagna andelstalet 0,73 ér en utrakning baserad pa en sammanrikning av de befintliga
andelstalen fran samradet, som var férdelade mellan 0,6-1,0, dividerat med ursprungligt antal
befintliga fastigheter med undantag av forskolefastigheten.

Andelstalet for tillkommande radhus/parhus it i granskningsforslaget sanke till 1,5 frin 2,0 vid
samradet. Radhusen ésattes ett nagot hogre andelstal 4n vad som ar brukligt da det i1 planforslaget
tor samradet endast var Nacka kommun som gavs bygeritt f6r radhus. Till granskningen tillkom
fler bygeritter for rad/parhus pa fastigheter som inte dgs av kommunen och det var darfor skiligt
att sinka andelstalet till en enligt praxis, mer normal nivé. Trots det sinkta andelstalet f6r denna
klassificering innebir 6kningen av antalet bostidder att det totala andelstalet 6kade fran samradet
till granskningen.

De synpunkter som limnats i samband med granskningen av gatukostnadsutredningen finns
besvarade 1 det bifogade granskningsutlatandet. Synpunkterna har inte foranlett ndgon andring av
torslaget infor antagande.

4.2.3 Park-/naturmark

Da samtliga fastigheter bedoms erhalla samma nytta av anlaggandet av parken ges samtliga
fastigheter (bade befintliga och nytillkommande) andelstal 1,0 avseende park. Andelstalen fo6r
parken ar dirfor oforiandrat fran samradsskedet. Det maste dock poingteras att den totala
summan som fordelas enligt andelstalen ovan endast dr 50 % av den beridknade kostnaden for
iordningstillandet av park- och naturmarken. Anledningen till detta dr att diven boende utanfor
tordelningsomradet kommer att nyttja den framtida lekparken vilket innebir att delar av denna
investering bekostas av skattekollektivet.

5 Aganderittsskyddet/Egendomsskyddet

5.1 Inledning

Var och ens egendom ar skyddad enligt nationell och internationell ritt. Skyddet dr dock inte
absolut. Nir det krivs for att tillgodose angelidgna allmidnna intressen, kan en fastighetsigare
krivas avsta sin fastighet eller tila att det allminna inskranker fastighetsiagarens anvindning av sin
fastighet. Att ta ut gatukostnadsersittning fran fastighetsagare syftar till att sikerstilla den
kommunala budgeten, vilket ar ett angelaget allmant intresse.

11(13)
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Nacka kommuns utgangspunkt dr att en fastighetsigare enbart ska betala f6r sa kallade
gatukostnader, om fastighetsigaren har tillforts nytta av atgirderna och da enbart i den
utstrickning som stir i proportion till nyttan. Agare till fastigheter som kan delas ska inte behéva
betala for ytterligare fastigheter forrin en ny fastighet bildats. Detta uppskov ar dock
tidsbegransat och betalning ska ske senast inom tio ar efter att betalningsskyldighet intritt oavsett
om en ny fastighet bildats eller inte.

Aganderittsskyddet finns i 2 kap. 15 § Regeringsformen och egendomsskyddet i artikel 1 i forsta
tillaggsprotokollet till Europakonventionen.

5.2 Kommunens preliminira bedomning inom Bagvigen/Abroddsvigen

Nacka kommun anser preliminirt att de atgarder som vidtas inom Bagvigen/ Abroddsvéigen ar
till gagn f6r samtliga fastigheter inom férdelningsomradet. Fastigheterna bir kostnad efter vilken
nytta de forvintas ha av gatuarbetena. Den kostnad som varje fastighet ska béra ar ligre an och
star 1 proportion till den sammantagna nytta och virde6kning som respektive fastighet forvintas
ha och fa. Kostnaderna hianfor sig till nytta som fastighetsigare kan tillgodogora sig i samband
med att anldggningarna och anordningarna kan anvindas pd avsett sitt eller da den underliggande
detaljplanen vunnit laga kraft. Det foreslagna uttaget av gatukostnadsersittning ar alltsa forenlig
med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

12 (13)
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KFKS 2014/40-258

OMFATTNINGSBESKRIVNING BILAGA |

Omfattningsbeskrivning for gator, park och natur m.m.
inom detaljplan for Abroddsvigen/Bagvigen, norra Boo.

Allmant

Detaljplanen omfattar gatorna Bigvigen, Rudsjokroken och Abroddsvigen som i
samband med detaljplanens genomforande ska rustas upp for att uppfylla de krav
Nacka kommun stiller pa vigar inom omrade med bostider f6r permanent dndamal.
Kraven avser tillginglighet, framkomlighet, barighet, trafiksikerhet etc. Utover
upprustningen av gator inom omradet ingar dven upprustningen av GC-vigen frin
Rudsjokroken med anslutning till Vikingshillsvagen.

Den planerade upprustningen inom planomradet kommer till stérsta del ske inom
befintligt vigomrade som redan idag dr i kommunal dgo. Totalt kommer cirka 100
kvm av privat mark att 16sas in i samband med genomforandet av detaljplanen. Fyra
fastigheter kommer att beroras av rattighet for dagvattenledning,.

Gatorna inom omradet kommer, dir behov finns och méjlighet ges, ritas ut med
storre radier samt nivaanpassas. Vidare utfors trafiksakerhetsatgarder genom
siktforbattringar, motesplatser och hastighetsnedsittande atgarder. Gangbanor
kommer att anldggas fran anslutning Vikingshillsvigen och fram till respektive
torskola. Dir gangpassage 6ver vigen dr nddvindig kommer 6vergangsstillen att
anlaggas.

Aven vissa infarter till fastigheter kan komma att justeras, da det idag finns
fastigheter med mer 4n en infart. Justering av befintliga infarter kommer dven att ske
dir hojdskillnader uppstar i forhallande till enskilda fastigheter.

Kommunen arbetar efter Nackas tekniska handbok som finns att lisa pa kommunens
hemsida. Exempelvis anvinds publikationen VGU (Vigar och gators utformning).
Vigarnas birighet dimensioneras enligt Vigverkets publikation ATB VAG 2005 samt
AMA anlagening 10. Uppskattad trafik med tunga fordon ir styrande for gatans
overbyggnad, vilka dr exempelvis sopbilar och riddningstjinsten, m.fl.
Vigoverbyggnaden forvintas fa en livslingd pa minst 20 — 40 ar beroende pa
konstruktionstyp (slitlager ca 20—25 ar och resten av 6verbyggnaden minst 40 ar).

1(6)
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Lilustration av tvirsektion vig med sk. tackt dike.

Orienteringskarta

Grins fir forslag till detaljplan for omride Bagvigen/ Abroddsvigen
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BILAGA 1

Forslag till atgirder, gata

Atgirdsforslagen baseras pa en forstudie och projektering som utforts av
konsultféretaget Markstyrkan AB pa uppdrag av Nacka kommun.

Befintliga vigar ir asfaltbelagda men i daligt skick. Vigarna ges ny 6verbyggnad, dvs.
forstirkningslager och birlager, samt beliggs med ny asfalt.

Vigarnas lage i profil kommer i huvudsak att behallas, justeringar i h6jdlige ar
nodvindigt pa ett antal strickor for att dtgirda patagliga krén och svackor. Aven
justering av radier kommer utforas for siktforbittringar. Befintliga infarter till
enskilda fastigheter justeras dar hojdskillnader uppstar.

Generellt behéver avvattningen forbittras. Vigarna foreslds att i huvudsak avvattnas
via traditionella vigdiken men dven pa vissa delar genom skirvdiken med
drineringsledningar, och med grunt skaldike ovanpa.

Nya gatunamnsskyltar och vigmirken kommer att sittas upp och vigarna férses med
belysning enligt kommunens anvisningar om offentlig belysning. Huvudprincip
termoplastad stolpe med armatur lyktan i svart typ ”Stockholmslyktan”, svartlackerad
pa 6 m hoga termoplastade stalstolpar.

Gatnbelysning, "Stockbolmslyktan”

Gatorna placeras till storsta del inom redan ianspraktaget vigomrade. Enligt
projektering fran markstyrkan kommer sex fastighetsdgare att berdras av
markinlosen. De berorda fastigheterna dr Velamsund 14:2, 14:19, 14:22, 14:71, 14:72
och 14:806. Det dr inga stora intrang pa fastigheterna och den totala mingden allmin
platsmark som miste 16sas in ar cirka 100 kvm.

Sida3av5
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Abroddsvigen

Strickan pa ca 1,1 km. bestar idag av en gata med varierande bredd 3,5 — 4,5m. En
upprustning av gatan foreslas. Gatan blir 4,5m bred + stédremsa 0,25 m.

En gangbana med 2,0 m bredd anliggs fran Vikingshillsvigen, lings den norra sidan
in till Bagvigen. Kronet som ligger ca 50 m in pa Abroddsvéigen planas ut ca 0,5 m
for att fa bittre sikt.

Infarten till Bagvigen flyttas i och med att Bagvigen flyttas nirmare de fastigheter
som ligger norr om Bagvigen.

Strackan efter Rudsjokroken kommer dven att profiljusteras.
I slutet pa Abroddsvigen iordningstills vindplanen.
Mindre slintanpassningar inom vigomradet lings gatan kommer att goras.

Bagvigen

Strackan pa ca 1,1 km. bestar idag av en gata med varierande bredd 3,5 — 4,5 m. En
upprustning av gatan féreslas. Gatan blir 4,5 m bred + stédremsa 0,25 m. Bagvigen
foreslas flyttas ca 15 meter i nordlig riktning fran korsningen mot Abroddsvigen och
ca 120 meter framadt sa att vigen kommer att ligga nira de fyra fastigheterna som
ligger norr om Bagvigen.

En giangbana med 2,0 m bredd anlidggs fran Vikingshillsvigen, lings den norra sidan
fram till befintlig férskola. Viss profiljustering mitt pa straickan, vid lagpunkter, utfors
for hantering av dagvatten, diken mm. Upprustning av grusstigen till Velamsunds
Friluftsomrade foreslas. Mindre slintanpassningar inom vigomradet lings gatan
kommer att goras.

Rudsjokroken

Gatan idag dr 3,0 - 4,0 m bred. En ut6kning av gatans bredd till 4,5 m foreslas.
Okningen av befintliga gatans bredd medf6r ingen markinlésen.

Vindplan, typ backvindning med radie 18 m kommer utforas i slutet pa gatan.

GC-bana

Idag bestar GC-banan av en grusstig som ir cirka 2 meter bred. GC-banan kommer
beldggas med asfalt breddas till 2,5 meter med en stédremsa 0,25 meter pa respektive
sida. Belysning kommer placeras ut lings med GC-vigen. Kulvertering av befintligt
dike kommer géras samt en ny trafiksidkrare anslutning till Vikingshillsvigen.
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Atgirder, park och natur

Gangvigar in till Naturreservatet ingar i utbyggnaden av detaljplanen.
Belysning enligt kommunens belysningsprogram. Huvudprincip termoplastad stolpe
med armaturlyktan i svart.

Lekplats och bollplan

Pa dngen vid Rudsjokroken kommer en lekplats med tillhérande bollplan att
anliggas. Lekplatsen kommer att integreras i omradets karaktar.

Standard: Medelstor lekplats med gungstillning, gungdjur, rutschbana,
klitterstallning, sandlek, naturlek. Trad och buskar. Fyra binkar, ett bord, en

papperskorg.

Lekplatsen skall innehalla lekredskap som dr anpassade f6r sma och storre barn.
Befintliga trid ska om mojligt sparas och utnyttjas i lekplatsens gestaltning.

Bollplanen kommer att uppforas i1 nira anslutning till lekparken och beriknas vara
20x40 meter och beliggas med konstgris. Runt bollplanen planeras ett staket av
typen ”Gunnebo” anliggas.

Naturmark

I omradet frain Abroddsvigen, sydost om Bagvigen fram till Naturreservatet
kommer befintligt dike att rensas upp for hantering av dagvatten frain omradet.
Atgéirder: stidning, rojning, gallring.

Tradvard

Befintliga trid i anslutning till allmdnna anliggningar inom exploateringsomradet ses
over och atgirdas vad giller status, gallringsbehov samt sakerhetsbeskarning.
Arbetena skall utféras av dendrologisk expertis med avsikten att bevara de biologiska
virdena. Foretaget ska godkinnas av kommunen.

Susanna Collin
Projektledare

Daniel Jakobsson
Projektingenjor

Exploateringsenheten, Nacka kommun
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Gatukostnader for Bagvagen - Abroddsvagen 9371 Bilaga 2
Fordelningsgrund
Totalt att fordela per fastighet - 1 500 000 kr | 24 630 000 kr 26 130 000 kr
Kr per fastighet 8 523 kr
Kr per hel viktsandel (1,0) 100 984 kr
Kr per hel viktsandel (1,0) + andel park/natur 109 507 kr
Antalet Inkl.
Preliminar gatukostnadsersittning for Bagvigen/Abroddsvigen Andelstal Andel park Gatukostnadsersattning [fastighete park
Befintlig fastighet, permanenthus* 0,73 1 73 718 kr 36 82 241 kr
Befintlig fastighet, fritidshus** 0,73 1 73 718 kr 41 82 241 kr
Befintlig fastighet, obebyggd*** 0,73 1 73 718 kr 3 82 241 kr
Tillkommande radhus/parhus 1,5 1 151 476 kr 19 159 999 kr
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 201 968 kr 75 210 491 kr
Befintlig fastighet, Forskoletomt 2,0 1 201 968 kr 210 491 kr
Ny forskoletomt 5,0 1 504 920 kr 513 443 kr
Forklaring:
* Befintlig fastighet, permanenthus
** Fastigheten beviljats bygglov for fitidshus,
*** Fastigheten ar obebyggd och/eller taxerat byggnadsvarde undrstiger 50tkr vid tidpunkt fér start-PM for detaljplan
| |
Fastigheter som inte far nagon avstyckning
Velamsund 14:8
Velamsund 14:10
Velamsund 14:66
Velamsund 14:92
Special
Velamsund 14:30- Befintlig tomt far byggratt for forskola
Ny tomt, byggratt for forskola 5 andelstal
Ny tomt, byggratt for 5 st radhus , andelstal 1,5 per radhus
Velamsund 14:13 ingar i detaljplan for Vikingshill men ingar i férdelnigsomrade fér Bagvagen.
Velmasund 14:9 ges ratt att stycka av sin fastighet for att uppféra 2 st parhus, andelstal 3,0 per parhus
Velamsund 14:2 ges ratt att uppféra 10 st radhus pa sin fastighet, andelstal 1|,5 per radhus |
Klassificering och andelstal
Andel Bef. Bef. Bef. |Special Ny Andel |Park/Natur Andel Summan
Fastighet park/natur perm.hus fritidshus obebyggd fastighet|totalt [Kronor kronor att betala
VELAMSUND 14:2 10,0 utgar 15,0 0,0 15,00 85 227 kr 1514 760 kr 1 599 987 kr
VELAMSUND 14:3 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:4 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:5 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:6 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:7 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:8 1,0 0,73 0,0 0,73 8 523 kr 73 718 kr 82 241 kr
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VELAMSUND 14:9 5.0 0,73 6,0 0,0 6,73 42614 kr 679 622 kr 722 236 kr
VELAMSUND 14:10 1,0 0,73 0,0 0,73 8 523 kr 73 718 kr 82 241 kr
VELAMSUND 14:13 1,0 0,73 0,0 0,73 8 523 kr 73 718 kr 82 241 kr
VELAMSUND 14:19 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:20 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:21 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:22 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:23 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:25 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:26 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:27 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:28 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:29 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:30 1,0 2,0 0,0 2,00 8 523 kr 201 968 kr 210 491 kr
VELAMSUND 14:31 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:32 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:33 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:34 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:35 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:36 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:37 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:38 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:39 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:40 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:41 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:42 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:43 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:44 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:45 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:46 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:47 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:48 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:49 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:50 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:51 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:52 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:53 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:54 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 1455 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:56 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:57 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:58 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:59 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:60 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:61 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:62 3,0 0,73 4,0 4,73 25 568 kr 477 654 kr 503 223 kr
VELAMSUND 14:63 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:64 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:65 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:66 1,0 0,73 0,0 0,73 8 523 kr 73 718 kr 82 241 kr
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VELAMSUND 14:67 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:68 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:69 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:70 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:71 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:72 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:73 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:74 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:75 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:76 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:77 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:78 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:79 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:80 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:81 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:82 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:83 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:84 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:85 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:86 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:87 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:88 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:89 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:90 2,0 0,73 2,0 2,73 17 045 kr 275 686 kr 292 732 kr
VELAMSUND 14:92 1,0 0,73 0,0 0,73 8 523 kr 73 718 kr 82 241 kr
Ny skoltomt 1,0 5,0 0,0 5,00 8 523 kr 504 920 kr 513 443 kr
5 stycken Radhus (kommunal mark) 5,0 7,5 0,0 7,50 42 614 kr 757 380 kr 799 994 kr
Andelskategori 176 26 30 2 36 150 244

Totala gatukostnad att fordela 1 500 000 kr 24 630 000 kr | 26 130 000 kr
Antalet fastigheter 36 41 3 80

Tillkommande fastigheter 75

Tillkomande radhus/parhus 19
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2017-10-25
Antagandehandling
KFKS 2014/40-258
Projekt: 9371
Bégvigen-Abroddsvigen

Granskningsutlatande
Gatukostnadsutredning fér Bagvigen-Abroddsvigen

Nacka kommun
Exploateringsenheten oktober 2017

Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen var ute pd granskning parallellt med detaljplanen for
Bagvigen-Abroddsvigen mellan den 11 april och 31 maj 2017. Under den tiden
gavs fastighetségare aterigen mojlighet att skriftligen 1dmna synpunkter pd den
framtagna utredningen.

Under granskningsperioden inkom synpunkter pa gatukostnadsutredningen fran
sju fastighetsdgare inom fordelningsomradet samt en skrivelse fran
Rotkéarrskogens viagforening. Utdver dessa synpunkter lamnades dven en
gemensam skrivelse undertecknad av 57 av omradets fastighetsdgare. Alla
synpunkter som ror detaljplanen finns sammanfattade och besvarade 1
detaljplanens granskningsutlatande.

De inkomna synpunkterna har inte foranlett nagon forédndring av forslaget till
gatukostnadsersittning. Daremot har dndringar i planforslaget till f6ljd av
inkomna synpunkter medfort en mindre justering i gatukostnadsutredningen.
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NACKA KOMMUN Bé&gvagen-Abroddsvagen Antagandehandling
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning September 2017

Granskningsutlatande
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NACKA KOMMUN Bé&gvagen-Abroddsvagen Antagandehandling
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning September 2017
Granskningsutlatande

Bakgrund

Den 24 oktober 2011 antog kommunstyrelsen 1 Nacka en startpromemoria for
projekt 9371 Bagvigen-Abroddsvigen. Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att
reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt nya gator inom
omrddet. Detaljplanen medfor att gator och 6vriga allménna platser overgar till
kommunalt huvudmannaskap. I samband med planlédggningen ses mojligheten till
nya byggritter for permanentboende over. Syftet dr dven att finna plats for en ny
skola.

Gatukostnadsutredningen utgar fran forutsdttningarna enligt detaljplan for
Bégvigen- Abroddsviigen samt kommunens nya riktlinjer for uttag av
gatukostnader Fordelningsomradet omfattar en befintlig forskola och 80 befintliga
villafastigheter som dr beldgna inom planomradet samt ytterligare en fastighet
som ligger utanfor planomridet men har sin enda angoring till Bagvagen

Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pd granskning parallellt som detaljplanen for
Bagvigen-Abroddsvigen, fran den 11 april till den 31 maj 2017. Under den tiden
gavs fastighetségare mojlighet att skriftligen 1dmna synpunkter pa den framtagna
utredningen.

Alla handlingar som gatukostnadsutredningen bestér av, har under
granskningsperioden funnits tillgdngliga i Nacka kommuns utstillningshall samt i
biblioteken 1 Orminge och 1 Nacka Forum. De har dven publicerats pd4 kommunens
hemsida under rubriken “’Stadsutveckling & trafik™. De berorda fastighetsdgarna
underréttades brevledes om granskningen och gavs mdjlighet att ta del av
handlingarna samt ldmna synpunkter under granskningsperioden.

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har skrivelser med synpunkter pa
gatukostnadsutredningen inkommit frén sju fastigheter samt fran Rotkérrskogens
vigforening. Utover dessa synpunkter har &ven en gemensam skrivelse
undertecknad av 57 av omradets fastighetsédgare ldmnats in. Nedan foljer en
kortfattad sammanfattning av de inkomna synpunkterna pa
gatukostnadsutredningen samt kommentarer fran exploateringsenheten. Vill ni ta
del av synpunkterna i sin helhet vdnder ni er till Nacka kommun.
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Granskningsutlatande

Velamsund 14:2

Anser inte att nigra kostnader for iordningstillande av AVS ska bekosta
markédgarna, det bor 1 forsta hand bédras av forpackningsindustrin och annars
bekostas av kommunen.

Exploateringsenhetens kommentar:
Kostnaderna for iordningstallandet av atervinningscentralen ingar inte i
kostnadsunderlaget och ingar darmed inte heller i uttaget av gatukostnader.

Velamsund 14:25

Fastighetséigarna ser positivt pa att alla befintliga fastigheter foreslés fa lika
andelstal men motsitter sig bade den befintliga och den planerade forskolans
andelstal. De anser att andelstalen for forskolorna ar alldeles for laga i forhallande
till andelstalen for permanentboende.

Motsitter sig att lekparken/bollplanen ska ingé i kostnadsunderlaget.
Fastighetségarna tycker att kommunen bor bira hela kostnaden alternativt att
kostnaden ska fordelas pa alla intilliggande planomraden.

Motsitter sig kostnadsokningen som har skett mellan samréd och granskning: De
ar dven emot att fastighetséigarna kan tvingas betala for eventuell
indexupprakning.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Befintlig forskola betalar nastan tre ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i férhallande till
fastighetstyp.

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen &ven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allmanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir l1agre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsagarna till godo. I samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).
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Velamsund 14:30

Anser att den befintliga forskolan ska ges samma andelstal som de 6vriga
befintliga fastigheterna.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Befintlig forskola betalar nastan tre ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i forhallande till
fastighetstyp och med hansyn till att planen medger en 6kad byggratt for
forskolan.

Velamsund 14:39

Motsitter sig kalkylen som ligger till grund f6r gatukostnadsutredningen i stort
och frimst den kostnadsokning som skett mellan samrad och granskning. Anser
att kommunen bor ta ett omtag nér det géller kalkylerna med fokus pi att halla
kostnaderna nere.

Motsitter sig ocksad den kostnadsdkning i VA-taxan som skett. Anser att
kommunen ska ticka kostnadsokningen da de anser det &r kommunen som
ansvarar for att ha dragit ut pa tiden mellan samrad och granskning.

Fragar vad som hiander med de luftledningar som matar el till fastigheterna da de
befintliga luftledningarna langs med gatorna griavs ned samt undrar vem som ska
béra kostnaden.

Motsitter sig att de som inte véljer att avstycka fastigheten dndé behdver betala
kostnaden for en styckningslott efter 10 ar.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allménna platser. En 6versyn av
kostnadsberékningen utfordes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir l1agre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsdgarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Nacka kommuns taxa for vatten- och avlopp ska tdcka kommunens kostnader for
vattenforsorjning och avloppshantering. Avgifterna har tidigare inte tackt
kostnaderna fullt ut. Kommunens VA-anlaggningar ska vara
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Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning September 2017
Granskningsutlatande

sjalvkostnadsbarande. Avgifterna har hojts for att tdcka de faktiska kostnaderna
for investeringar och underhall. Anslutningsavgift betalas alltid utifran den taxa
som galler vid anslutningstidpunkten. VA-taxan andras efter beslut i
kommunfullmé&ktige och tabellen i planbeskrivningen finns med som exempel.
Fragan kring luftledningar regleras varken i detaljplanen eller
gatukostnadsutredningen. Nacka kommun har inte mojlighet att styra hur
ledningsagarna véljer att hantera fragan.

Uttag av gatukostnader sker enligt plan- och bygglagen samt sarskilda riktlinjer
for Nacka kommun.

Velamsund 14:51

Motsitter sig kostnadsokningen som har skett mellan samrad och granskning.
Anser att kostnadsfordelningen mellan kommun och fastighetsigare &r felaktig.

Exploateringsenheten kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadserséattning ska baseras sig pa beréknade
kostnader fér utbyggnaden av gator och andra allménna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
berdknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir lagre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsagarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Velamsund 14:82

Motsitter sig att en lekpark ska uppforas inom omradet och om den uppfors anser
de att kommunen ska sta for hela kostnaden.

Motsiitter sig de planerade parkeringsplatserna vid Abroddsvigens vindplan.
Utomstéende trafik bor inte ledas in 1 bostadsomrddet. Om parkeringen skall
anldggas bor den ges gatukostnad motsvarande fyra tomter.

Exploateringsenhetens kommentar:

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen &ven kan nyttjas av
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boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedomt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Parkeringsplatserna utgar ur planforslaget, detta ar dock inget som paverkar den
totala gatukostnaden for de boende i omradet dd kommunen enligt
granskningsforslaget skulle sta for hela kostnaden for parkeringsplatserna.

Velamsund 14:89

Motsitter sig de hdga kostnaderna som kommer drabba fastighetsidgarna efter
genomforandet av detaljplanen, bade gillande gatukostnader och VA-avgifter.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadserséattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader fér utbyggnaden av gator och andra allméanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utfordes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
berdknade kostnaden i granskningsforslaget galler som takkostnad. De kostnader
som drabbar boende i omraden bedéms som skaliga i forhallande till andra
fornyelseomraden inom Nacka kommun.

Nacka kommuns taxa for vatten- och avlopp ska tdcka kommunens kostnader for
vattenforsorjning och avloppshantering. Avgifterna har tidigare inte tackt
kostnaderna fullt ut. Kommunens VA-anlaggningar ska vara
sjalvkostnadsbarande.

Gemensam skrivelse undertecknad av 57 fastighetsagare

Motsitter sig den planerade forskolans givna andelstal, alldeles for lagt i
forhallande till bostadsfastigheterna.

Tycker det ar direkt felaktigt att de ska vara med och bekosta
lekparken/bollplanen, den borde till 100 % bekostas av kommunen.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden. Den
planerade forskolan betalar tva och halv ganger sa mycket som en
nytillkommande bostadsfastighet vilket bedémts vara en rimlig fordelning i
forhallande till fastighetstyp.

Inom planomraden delar normalt fastighetséagarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.
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Rotkdrrskogens vagforening

Motsitter sig den kostnadsokning som har skett mellan samrad och granskning.
De anser att kommunen till stor del bor ta pa sig denna fordyrning 1 och med den
langa tidsatgédngen mellan granskning och samrad.

Motsitter sig kostnadsfordelningen mellan kommun och fastighetségare for
lekparken/bollplanen.

Anser att andelstalet for den planerade forskolan ar alldeles for lagt i forhallande
till 6vriga andelstal.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beréknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allméanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsforslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir lagre &n takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsdgarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Inom planomraden delar normalt fastighetséagarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens riktlinjer for uttag av gatukostnader bedomt det skaligt att kommunen
star for 50% av kostnaden.

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Planerad forskola betalar tva och en halv ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i forhallande till
fastighetstyp.

Exploateringsenheten
Ulf Crichton Susanna Collin
Exploateringschef Projektledare

Daniel Jakobsson
Projektingen;jor

8 (8)



10 (76)

@ 63 11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
oy Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 216 KFKS 2002/116-214

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnas, i Boo

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortatning. Detaljplanen
medfOr att gator och Gvriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider 1 2 parhus. Syftet ar dven att anvisa plats for en ny férskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktar ska bevaras 1 si stor utstrackning som mojligt. Planomradet foreslas
fortatas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsattningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomforts. Kommunen bedomer
att detaljplanens genomforande inte kan foérvintas medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphiva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet rér fraimst dagvattenfrigor.
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsagarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omridets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjalva genomf6ra en titare exploateting,
men synpunkterna foranleder inga andringar 1 planhandlingarna. Namnlistor har limnats in
mot atervinningsstation, radhus och ny forskola, men namnlistorna franleder inga
andringar 1 planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvardesavgransningar pa nigra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar
av planhandlingarna gjorts.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2017-09-22

Bilagor:

e  Granskningsutlatande
e Illustrationsplan
e Detaljplanekartor med planbestimmelser (4 blad)

OrdfSrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

@ 64 11 oktober 2017
N

¢ Planbeskrivning
e Fastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas ocksa karta 6ver omridet samt éversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pé foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: hup:/ /www.nacka.se/bagragen-abroddsvagen

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att namnden skulle avsla forslag till beslut.

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade att nimnden skulle besluta 1 enlighet med forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordféranden stillde de bida yrkandena mot varandra och fann att nimnden beslutat i
enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar
Andreas Briannstrom (M) lit anteckna foljande till protokollet:

”Forst och framst kan jag konstatera att Nacka kommun ligger 1 en starkt vixande region
som kommer gi fran 2 till 3 miljoner invanare pa 20 ar. Med detta i atanke sa ar det bra att
det byges fler bostider. I grund och botten forstér jag motsittningarna 1 ett omride dar det
sker stora fordndringar. Vad giller placering av forskolan s har tjinstemannen redogjort
for att detta ar den mest laimpade platsen, aven om jag forstar att enskilda intressen hade
onskat andra platser. Jag har dven forstaelse for att méanga har haft landstille hir 1 manga ar
och dirfor garna skulle bevarat omriadet sa som det alltid har varit. I en stad som vixer med
over 1 miljon si ar detta svart att uppna om vi vill ge plats f6r vara barn och barnbarn. For
att ta ett exempel sa kpte min morfars familj ett landstille 1 Tullinge 1935, ett landstalle
som min mormor och morfar skulle se férandras fran att ligga 1 ett fritidshusomrade il ett
villaomrade. Pa 80-talet var huset helt omgivet av villabebyggelse. Hade vi inte sett den
utvecklingen 1 stora delar av Stockholm s hade bostadssituationen varit 4n mer akut 4n vad
den ir idag. Min forhoppning ar att fastighetsigarna som kanner sig drabbade dndi kan
forsoka se detta 1 ett storre perspektiv diar Nacka, med sitt centrala lige, i framtiden kan
vara en kommun for vara barn och barnbarn att vixa upp 1 och dirmed ha tagit sin del av
ansvaret for en hallbar bostadssituation.”

Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lat anteckna foéljande till protokollet:

”Det finns bade positiva och mer negativa inslag i denna plan till 6kad bebyggelse i
Kummelnas. Ett negativt inslag som Nackalistan har kritiserat sedan start 4r sittet att ta ut
gatukostnader av fastighetsigare f6r kommunens ambition att fa till fler skattebetalare till
Nacka. Att padyvla smahusigare 1 Nackas fornyelseomraden sidana kostnader 4r mycket

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
=
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

omdiskuterat och krtiserat bade fran juridiskt hall och frin Nackas invinare. Nackalistan
reserverar sig och yrkar avslag pa speciellt betalningsmodellen.”

Majvie Swiird (S) limnade f6ljande protokollsanteckning fér den socialdemokratiska
gruppen:

”Det ar viktigt att kommunen ar restriktiv med eventuella kommande om- och
tillbyggnader for radhusen, da det finns risk fér att omradet mister den karaktir som var
tanken med omridet. T ex har det i vissa delar av Ostra Orminge gjorts om- och
tillbyggnader som inte lingre stammer 6verens med tanken om hur omradet skulle se ut,
mycket ar inte heller sirskilt estetiskt tilltalande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

% |
\
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2002/116-214

NACKA Projekt 9371

KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i

Kummelnas, i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats f6r en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrickning som méjligt. Planomradet foreslas
fortitas genom att minsta tillatna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedémer
att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphéva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
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naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.

Arendet

Planomradet ir beliget i Kummelnis, i Boo och avgrinsas i vister och norr av
Vikingshillsvigen samt i 6ster och séder av Velamsunds naturreservat. Inom planomradet
finns idag en fastighet som anvinds som forskola samt 80 fastigheter bebyggda med
triliggande bostadshus.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojligeér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i1 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt. Kommunen bedémer att
detaljplanens genomférande inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.

De nya byggritterna tillkommer genom att de flesta fastigheter ges en méjlighet till
avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet i form av ett friliggande bostadshus. Befintliga
och tillkommande friliggande hus far innehalla hogst tva bostadslagenheter per hus.

Planomrédet foreslas fortitas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran
dagens 2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.
Den genomsnittliga fastighetsstorleken for friliggande bostadshus i planomradet kommer i
framtiden att vara cirka 1400 kvm om samtliga mojliga avstyckningar genomfors. Fyra
fastigheter har bedomts olampliga att stycka eftersom fastigheterna ar f6r sma eller darfor
att den byggbara ytan blir for liten.

Den 22 mars 2017, § 60 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att stilla ut den
reviderade detaljplanen for granskning. Planforslaget var darefter ute pa granskning under
perioden 11 april till 31 maj 2017, sammanlagt 7 veckor. En reviderad
gatukostnadsutredning stilldes ut f6r granskning under samma tid.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter i
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.
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Under 2015 har den igenvuxna sjon Rudsjon, som ligger i nira anslutning till planomradet,
grivts ur i syfte att ta fram sjons vattenspegel. Syftet med restaureringen var aven att
aterskapa en vatmarksmiljé med stor biologisk mangfald samt att 6ka tillgingligheten runt
vatmarken genom att anldgga mindre stigar samt utkiksplatser. Med anledning av att
vatmarken blivit en sjé har ocksa strandskydd boérjat gilla inom 100 meter fran strandkanten
runt sjon. Detta innebar att strandskyddet behéver upphivas for befintliga
bostadsfastigheter samt gangvig och diken i samband med detaljplanearbetet.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen upphava strandskydd enligt 7
kapitlet miljobalken, om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande inte framfort nagon erinran mot det
strandskyddsupphivande som foreslas 1 detaljplanen.

For all allmén plats (vigar och naturmark) inom planomradet giller ett forordnande enligt
113 § byggnadslagen. Férordnandet upprittades i samband med att gillande byggnadsplan
for omradet vann laga kraft ar 1950. Férordnandet sikerstaller fastighetsigarnas ritt att
nyttja den allminna platsmark som anges i1 byggnadsplanen. Férordnandet behover
upphivas bland annat f6r att mojliggora den nya férskolan som kommer att byggas pa mark
som idag dr allmin plats. Da Nacka kommun kommer att bli huvudman f6r allminna
platser bor dessutom férordnandet upphivas av denna anledning. Kommunstyrelsen
beslutade 2014-12-01 § 251 att hemstilla hos linsstyrelsen att férordnandet enligt 113 §
byggnadslagen upphivs, och gav planenheten 1 uppdrag att limna in begiran hos
linsstyrelsen efter att samrad skett med ber6rda rittighetsinnehavare. Ett sidant samrad
genomfordes under hosten 2014. Begiran skickades in till linsstyrelsen i samband med att
detaljplanen stills ut for granskning. Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka
kommuns ansokan om att upphava gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen.
Beslutet giller endast om den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Samtidigt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunstyrelsen
beslutade den 13 februari 2017 § 60 att stilla ut gatukostnadsutredningen avseende
Bigvigen/ Abroddsvéigen tor granskning. De synpunkter som inkommit under
granskningen som berdr gatukostnadsutredningen besvaras i en separat
granskningsredogorelse som exploateringsenheten ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser

De totala kostnaderna f6r gator och park inom omradet har beriknats till 28 150 000
kronor dir kostnaderna som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning uppgar
till 26 130 000 kronor. Nuvarande berakningar visar att befintliga fastigheter ska betala 82
241 kronor i gatukostnadsersittning. Nya fastigheter som tillkommer genom avstyckning
ska betala 210 491 kronor 1 ersittning om den avstyckade fastigheten avser ett friliggande
bostadshus. Samtliga belopp som omnidmns kommer att justeras for eventuella
kostnadsnivaforindringar 6ver tiden. Anslutning till vatten- och avloppsnitet ingar inte i
gatukostnaden utan debiteras enligt gillande VA-taxa.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanens konsekvenser f6r barn bedéms vara positiva. Detaljplanen innebir ett stort
tillskott av forskoleplatser och férutom att forskolorna 1 sig blir attraktiva miljer £6r barn
sa finns Velamsunds naturreservat pa nira gangavstand fran bada férskolorna.
Trafiksikerheten forbattras nir gangbanor anliggs fran forskolorna till busshallplatser och
till gang- och cykelvig lings Vikingshillsvigen. Dessutom kommer en lekplats och en
bollplan att anlidggas i planomradet.

Tidplan

Tillstyrkan i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-10-11

Beslut i kommunstyrelsen om gatukostnadsutredning  2017-11-07
Kommunfullmiktiges antagande 2017-12-11

Utbyggnad av vatten, avlopp och vagar Paborjas tidigast hosten 2018

Bygglov pa de enskilda fastigheterna kan prévas forst nar utbyggnaden av vatten, avlopp
och vigar till den enskilda fastigheten ar klar.

Handlingar i darendet
e Denna tjinsteskrivelse
e Granskningsutlitande
e Jllustrationsplan
e Detaljplanckartor med planbestimmelser (4 blad)
e Planbeskrivning
e Tastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/bagvagen-abroddsvagen

Planenheten

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitridande planchef Planarkitekt
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Planomridets lige i kommunen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
\/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-10-24 KS § 218
+/ | Detaljplan, samrid 2014-09-01 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Gatukostnadsutredning, samrad 2014-09-15 | Expl.chef | Delegationsbeslut
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-10-15] MSN | § 258
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-11-11| KSSU |[§ 236
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-12-01 KS § 251
férordnande enligt 113 § BL
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-05-26| KSSU |§ 108
v/ | Gatukostnadsutredning, granskning | 2017-02-13 KS § 60
v/ | Detaljplan, granskning 2017-03-22| MSN |§ 60
Detaljplan, tillstyrkan 2017-10-11 MSN
Gatukostnadsutredning, antagande | 2017-11-07 KS
Detaljplan, antagande 2017-12-11 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Planomrédets avgrinsning
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PLANBESTAMMELSER BEG RAN SNINGAR AV MARKENS e Byggnader fér uppforas pa hogst 30 procent av varje fastighet. Hogst n. Markens hojd fér inte andras om det inte finns sarskilda skal. Marklov b. Endast kallarlGsa hus Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad. kravs for att andra marknivaerna inom ytan. Marklov far inte ges for .
Féljande géll.er ir]orr_w c:mréden rTed nedanstaende betet_:knin"gar. !Endast angiven an\céndning BE BYG GAN DE e Radhus. Inom ytan f&r anordnas hégst tio bostadsligenheter. atgarder som forsvarar avrinningen fran intilliggande fastighet. STO RN | NGSSKYDD 0 10 20 30 40 50m
och utformning ar tillsten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet. } AP ‘ Byggnad far inte uppforas Bostadshusen far sammantaget uppta hdgst 1000 m? byggnadsarea. .o m, Nya bostdder ska i forsta hand utformas sa att samtliga fasader far l l l l ‘
RN Varje enskilt radhus far uppta hgst 100 m? byggnadsarea. PLACERING. UTFORMNING. UTFORANDE hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om 55 dBA ekvivalent
o e Marken fér med undantag av uthus och garage inte férses med Komplementbyggnader far sammantaget uppta hogst 150 m? ’ ’ iudniva & ids vid n& 3
GRANSER ’+ S :‘ b j bvaanadsarea P , ljudniva 6verskrids vid nagon fasad ska bostaden utformas sa att
. . yggnader Y99 : acering hélften av boningsrummen har tillgéng till en mindre bullrig sida med
— — o C— Planomradesgrans u Marken ska vara tillginglig fér allménna underjordiska ledningar € Radhus. Inom ytan far anordnas hogst fem bostadsldgenheter. P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns. nivaer lagre an 50 dBA ekvivalent (avstegsfall A). For uteplatser i
— — c— Anvindningsgrans \B/os_tadshLli_sl:n fj; sa?mantigit"upfta hégzst)5oo m;byggnadsarea. Befintlig huvudbyggnad fér vara placerad nérmare &n 4,5 meter fran ggiutnin_g tiIII §0§taden géller hogst 55 dBA ekvivalent och hégst 70
. o arje enskilt radhus far uppta hégst 100 m2 byggnadsarea. " : .- : ; . maximalniva.
—_— e — = E k " i befintlig fastighetsgrans. Nya tillbyggnader till samtliga .
. gen.s -apsg-rans“ UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER Komplementbyggnader far sammantaget uppta hogst 75 m? huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgréns. Detalj p I an for Till planen her:
- Administrativ grans +0.0 Féreskriven hajd éver nollplanet byggnadsarea. Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER Denna plankarta (4 blad)
o govag Gana- och cvkelva fastighetsgrans eller byggas samman i fastighetsgrans. G 5 detid a a lllustrationsplan
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN o b och kel - MARKENS ANORDNANDE (utformning av - Hovudbygqnad ska placeras minst s meter frin fastighetsgrins eller | COTIOMIOraNdet B—lgv gen och jbroddsv gEeN | panseskiuning
Allménna platser K& Dike fér avledning av dagvatten samt gangvag kvartersmark byggas samman i fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska placeras Genomfdrandetiden fér allman platsmark &r 10 &r fré&n det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetskonsekvens-
artersma ) minst 2,0 meter fran fastighetsgréns eller byggas samman i Genomférandetiden for kvartersmark &r7 &r och pabérjas 3 ar efter det datum detaljplanen vunnit i B 0 O N aC ka ko m m u n beskrivning
’ LOKALGATA ‘ Lokaltrafik UTNYTTJANDEG RAD/FASTIGHETSINDELNING Mark och Vegetation fastighetsgrans. fr%ila(;att:;.i;:weutbyggnaden av vatten, avlopp och vagar &r klar innan 3 ar har gatt kan bygglov y Fastighetsferteckning
| PARK | Anlagd park e Minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1000 m2. n Aqellévtréd och tallar med fn.stam_c_:liameter om 30 cm eller storre Utformning . . . .
e; Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1300 m2. matt 1,3_meter ovan ma_rk férinte faIIas,nsamt ska:skyddas frén skadori L ey . . Andrad /OVp/Ikt, lov med villkor PlanenhEten I Se ptember 2017
| NATUR | Naturomrade . form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk. Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Mindre byggnadsdelar som
€ Minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1500 m2. Efter lovprévning kan &delldvtrad och tallar som utgér risk for liv, till exempel skorstenar far sticka upp dver angiven totalhdjd. Marklov for dtgarder som medfdr jordkompaktering eller skador pa rétter for trdd som omfattas av B I ad l av 4
e Minsta tilltna fastighetsstorlek &r 18 2 egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Se dven e B . L bestammelsen n:;, samt marklov fbrféllning av trad som omfattas av bestammelsen n;, far endast
Kvartersmark instatilatna fastighetsstoriek ar1goom administrativ bestimmelse om &ndrad lovplikt. Vi N?c_khon far"vara hogst 6,5 meter for huvudbyggnad som uppf.c?'rs ren ges om det finns sarskilda skl sdsom risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
) €s Huvudbyggnader far sasmmantaget uppta hégst 400 m2 byggnadsarea. ] ) ] vaning och hdgst 8,0 meter fér dvriga huvudbyggnader. Nockhdjd for tradsjukdom.
’ B ‘ Bostader Komplementbyggnader sdsom uthus och garage far sammantaget n. Vid T(Ybyggnatllon ska“huvudbyggna:jtlerés takvattefrj_ adn_?l_uta; till komplementbyggnader far vara hdgst 4,0 meter.
| z | Enatstation uppta hdgst 100 m? byggnadsarea. ;ﬁgggr:?ésgt::inlsﬁrf:sg;}rgizzvar;aend o fn%zi;c;iltc;rl I;:Jj:gsevolym om radhus, Radhus med tillhérande komplementbyggnader. Nockhdjd for Marklov krévs for att &ndra marknivéerna inom omrade betecknat . Angela Jonasson Torkel Lindgren KFKS 2002/116-214
€6 Fri|iggande hus. Hogst en"hu\-/udbyegg.nadofér yppfﬁras perfast]ghet. 1,5 kubikmeter vatten. Detta innebir att sjélva magasinet vanligtvis komplementbyggnader farvara hégSt 4,0 meter. Strandskydd Bltradande p|anChef P|anal’kltekt PI’Ojektnl’. 9371
| E, | Atervinningsstation Huvudbyggnad som uppférs i en véning fér hogst uppta 19o m? behgver vara betydligt stérre. Se detaljplanens dagvattenutredning. .
byggnadsarea. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hogst . . o Byggnadstekn/k Strandskydd upphé
| s, | Skola. férskola uppta 150 m2 byggnadsarea. Komplementbyggnader sdsom uthus och Na Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre &n 25 & randsicydd upphavs Tillstyrkt av MSN
! garage far sammantaget uppta hégst 70 m2 byggnadsarea, varav den kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande by Endast kéllarlsa hus. Lagsta tillatna golvniva i byggnader &r +18,50 i Upphavande
stérsta komplementbyggnaden hégst far uppta 50 m2 byggnadsarea. dagyattenfbrdréjqude anl'élggningar inom fastigheten, med.en ldmplig hojdsystem RH2000. Inom ytan &r det tillatet att fylla ut mark som pp Antagen av KF
Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad. lagringsvolym beréknad utifrén takytornas storlek. Se detaljplanens ligger lagre an denna niva, exempelvis for att kunna uppféra en a Samtliga byggnadsplaner och detaljplaner upphévs inom omrade Laga kraft
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PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AV MARKENS [ Byggnader f&r uppféras pd hégst 30 procent av varje fastighet. Hogst n. Markens hdjd far inte dndras om det inte finns sérskilda skal. Marklov b Endast kéllarldsa hus Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad. kravs for att andra marknivaerna inom ytan. Marklov far inte ges for o ’
Foljande géllerinom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning BE BYG GAN DE e, Radhus. Inom ytan far anordnas hégst tio bostadsligenheter atgarder som forsvarar avrinningen fran intilliggande fastighet. STO RN I NGSSKYDD 0 10 20 30 40 50m
och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomrédet. e X s -- ' I | | | | |
’ ST ‘ Byggnad far inte uppforas Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 1000 m? byggnadsarea. m; Nya bostdder ska i forsta hand utformas sa att samtliga fasader far

GRANSER

aam cEEE—— ¢ CE— Planomrédesgra’ns
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

1 Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| PARK | Anlagd park

| NATUR | Naturomrade
Kvartersmark

] B | Bostader

| E. | Elnatstation

| E | Atervinningsstation
| S | Skola, forskola

Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader

JpOBnn

u Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
gevdg Gang- och cykelvég
dikes Dike for avledning av dagvatten samt gangvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1000 m2.
=3 Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1300 m2.
€ Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1500 m2.
€ Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1800 m*.
es Huvudbyggnader far ssmmantaget uppta hdgst 400 m2 byggnadsarea.

Komplementbyggnader sasom uthus och garage far ssmmantaget
uppta hégst 100 m? byggnadsarea.

[ Friliggande hus. Hogst en huvudbyggnad far uppféras per fastighet.
Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far hdgst uppta 190 m?
byggnadsarea. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hogst
uppta 150 m2 byggnadsarea. Komplementbyggnader sdsom uthus och
garage far sammantaget uppta hégst 70 m2 byggnadsarea, varav den
storsta komplementbyggnaden hégst far uppta 50 m2 byggnadsarea.
Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

Varje enskilt radhus far uppta hégst 2100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 150 m?
byggnadsarea.

=Y Radhus. Inom ytan far anordnas hogst fem bostadsldgenheter.
Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 500 m2 byggnadsarea.
Varje enskilt radhus far uppta hégst 100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 75 m?2
byggnadsarea.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

M Adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 30 cm eller stérre
matt 1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska skyddas fran skador i
form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk.
Efter lovprévning kan adelldvtrad och tallar som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Se &ven
administrativ bestdmmelse om andrad lovplikt.

n. Vid nybyggnation ska huvudbyggnadens takvatten anslutas till
stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande
anlaggningar inom fastigheten, med en minsta total lagringsvolym om
1,5 kubikmeter vatten. Detta innebdr att sjdlva magasinet vanligtvis
behdver vara betydligt storre. Se detaljplanens dagvattenutredning.

ns Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande
dagvattenfordrdjande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig
lagringsvolym beraknad utifran takytornas storlek. Se detaljplanens
dagvattenutredning.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Befintlig huvudbyggnad far vara placerad nérmare an 4,5 meter fran
befintlig fastighetsgrans. Nya tillbyggnader till samtliga
huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans eller byggas samman i fastighetsgrans.

p- Huvudbyggnad ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrans eller
byggas samman i fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrans eller byggas sammanii
fastighetsgréans.

Utformning
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Mindre byggnadsdelar som

till exempel skorstenar far sticka upp 6ver angiven totalhgjd.

Vi Nockhdjd far vara hégst 6,5 meter for huvudbyggnad som uppférs i en
vaning och hégst 8,0 meter for 6vriga huvudbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

radhus; Radhus med tillhérande komplementbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

Byggnadsteknik

by Endast kéllarlsa hus. Lagsta tillatna golvniva i byggnader &r +18,50 i

hojdsystem RH2000. Inom ytan &r det tillatet att fylla ut mark som
ligger lagre &n denna niva, exempelvis for att kunna uppféra en
byggnad eller anldgga en tradgard.

hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om 55 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids vid ndgon fasad ska bostaden utformas s3 att
hélften av boningsrummen har tillgéng till en mindre bullrig sida med
nivaer lagre an 50 dBA ekvivalent (avstegsfall A). For uteplatser i
anslutning till bostaden galler hogst 55 dBA ekvivalent och hégst 70
dBA maximalniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden for allméan platsmark ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden for kvartersmark &r 7 ar och pabérjas 3 ar efter det datum detaljplanen vunnit
laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vagar ar klar innan 3 ar har gatt kan bygglov
provas tidigare.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov for atgarder som medfér jordkompaktering eller skador pa rétter for trad som omfattas av
bestammelsen n,, samt marklov for féllning av tréd som omfattas av bestdmmelsen n,, far endast
ges om det finns sarskilda skal sdsom risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom.

Marklov kravs for att andra marknivaerna inom omrade betecknat n,.

Strandskydd

a Strandskydd upphavs

Upphévande

a Samtliga byggnadsplaner och detaljplaner upphévs inom omrade

betecknat a-.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géllerinom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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Byggnad far inte uppforas

Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader

Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0
gcvag
dike,

Foreskriven hojd 6ver nollplanet
Gang- och cykelvag

Dike for avledning av dagvatten samt gangvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€

[

€;

€4

€s

€6

Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1000 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1300 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1500 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1800 m*.

Huvudbyggnader far ssmmantaget uppta hdgst 400 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader sasom uthus och garage far ssmmantaget
uppta hégst 100 m? byggnadsarea.

Friliggande hus. Hogst en huvudbyggnad far uppféras per fastighet.
Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far hdgst uppta 190 m?
byggnadsarea. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hogst
uppta 150 m2 byggnadsarea. Komplementbyggnader sdsom uthus och
garage far sammantaget uppta hégst 70 m2 byggnadsarea, varav den
storsta komplementbyggnaden hégst far uppta 50 m2 byggnadsarea.
Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

€9

Byggnader far uppféras pa hogst 30 procent av varje fastighet. Hogst
tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

Radhus. Inom ytan far anordnas hdgst tio bostadsldgenheter.
Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 21000 m2 byggnadsarea.
Varje enskilt radhus far uppta hégst 100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 150 m?
byggnadsarea.

Radhus. Inom ytan far anordnas hogst fem bostadsldgenheter.
Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 500 m2 byggnadsarea.
Varje enskilt radhus far uppta hégst 2100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 75 m?2
byggnadsarea.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Ny

N3

Adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 30 cm eller stérre
matt 1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska skyddas fran skador i
form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk.
Efter lovprévning kan adelldvtrad och tallar som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Se &ven
administrativ bestdmmelse om andrad lovplikt.

Vid nybyggnation ska huvudbyggnadens takvatten anslutas till
stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande
anlaggningar inom fastigheten, med en minsta total lagringsvolym om
1,5 kubikmeter vatten. Detta innebdr att sjdlva magasinet vanligtvis
behdver vara betydligt storre. Se detaljplanens dagvattenutredning.

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande
dagvattenfordrdjande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig
lagringsvolym beraknad utifran takytornas storlek. Se detaljplanens
dagvattenutredning.

PLACERING,

Placering
P.

P2

Utformning

Vi

radhus;

Byggnadsteknik
by

Markens hojd far inte andras om det inte finns sarskilda skal. Marklov
kravs for att andra marknivaerna inom ytan. Marklov far inte ges for
atgarder som forsvarar avrinningen fran intilliggande fastighet.

UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Befintlig huvudbyggnad far vara placerad nérmare an 4,5 meter fran
befintlig fastighetsgrans. Nya tillbyggnader till samtliga
huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans eller byggas samman i fastighetsgrans.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrans eller
byggas samman i fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrans eller byggas samman i
fastighetsgrans.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Mindre byggnadsdelar som
till exempel skorstenar far sticka upp 6ver angiven totalhgjd.

Nockhdjd far vara hégst 6,5 meter for huvudbyggnad som uppférs i en
vaning och hégst 8,0 meter for 6vriga huvudbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

Radhus med tillhérande komplementbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

Endast kéllarl6sa hus. Lagsta tillatna golvniva i byggnader &r +18,50 i
hojdsystem RH2000. Inom ytan &r det tillatet att fylla ut mark som
ligger lagre &n denna niva, exempelvis for att kunna uppféra en
byggnad eller anldgga en tradgard.

b, Endast kallarlésa hus
STORNINGSSKYDD
m, Nya bostdder ska i forsta hand utformas sa att samtliga fasader far

hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om 55 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids vid ndgon fasad ska bostaden utformas s3 att
hélften av boningsrummen har tillgéng till en mindre bullrig sida med
nivaer lagre an 50 dBA ekvivalent (avstegsfall A). For uteplatser i
anslutning till bostaden galler hogst 55 dBA ekvivalent och hégst 70
dBA maximalniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden for allméan platsmark ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden for kvartersmark &r 7 ar och pabérjas 3 ar efter det datum detaljplanen vunnit
laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vdgar &r klar innan 3 ar har gatt kan bygglov
provas tidigare.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov for atgarder som medfér jordkompaktering eller skador pa rétter for trad som omfattas av
bestammelsen n,, samt marklov for féllning av tréd som omfattas av bestdmmelsen n,, far endast
ges om det finns sarskilda skal sdsom risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom.

Marklov kravs for att andra marknivaerna inom omrade betecknat n,.

Strandskydd

a Strandskydd upphavs

Upphévande

a Samtliga byggnadsplaner och detaljplaner upphévs inom omrade

betecknat a-.

Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géllerinom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE
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Byggnad far inte uppforas

Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader

Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0
gcvag
dike,

Foreskriven hojd 6ver nollplanet
Gang- och cykelvag

Dike for avledning av dagvatten samt gangvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€

[

€;

€4

€s

€6

Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1000 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1300 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1500 m2.
Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1800 m*.

Huvudbyggnader far ssmmantaget uppta hdgst 400 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader sasom uthus och garage far ssmmantaget
uppta hégst 100 m? byggnadsarea.

Friliggande hus. Hogst en huvudbyggnad far uppféras per fastighet.
Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far hdgst uppta 190 m?
byggnadsarea. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hogst
uppta 150 m2 byggnadsarea. Komplementbyggnader sdsom uthus och
garage far sammantaget uppta hégst 70 m2 byggnadsarea, varav den
storsta komplementbyggnaden hégst far uppta 50 m2 byggnadsarea.
Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

e7

€9

Byggnader far uppféras pa hogst 30 procent av varje fastighet. Hogst
tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad.

Radhus. Inom ytan far anordnas hdgst tio bostadsldgenheter.
Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 21000 m2 byggnadsarea.
Varje enskilt radhus far uppta hégst 2100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 150 m?
byggnadsarea.

Radhus. Inom ytan far anordnas hogst fem bostadsldgenheter.
Bostadshusen far sammantaget uppta hogst 500 m2 byggnadsarea.
Varje enskilt radhus far uppta hégst 100 m2 byggnadsarea.
Komplementbyggnader far ssmmantaget uppta hogst 75 m?2
byggnadsarea.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Ny

N3

Adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 30 cm eller stérre
matt 1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska skyddas fran skador i
form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk.
Efter lovprévning kan adelldvtrad och tallar som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Se &ven
administrativ bestdmmelse om andrad lovplikt.

Vid nybyggnation ska huvudbyggnadens takvatten anslutas till
stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande
anlaggningar inom fastigheten, med en minsta total lagringsvolym om
1,5 kubikmeter vatten. Detta innebdr att sjdlva magasinet vanligtvis
behdver vara betydligt storre. Se detaljplanens dagvattenutredning.

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande
dagvattenfordrdjande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig
lagringsvolym beraknad utifran takytornas storlek. Se detaljplanens
dagvattenutredning.

Ny

Markens hojd far inte andras om det inte finns sarskilda skal. Marklov
kravs for att andra marknivaerna inom ytan. Marklov far inte ges for
atgarder som forsvarar avrinningen fran intilliggande fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P.

P2

Utformning

<>

Vi

radhus;

Byggnadsteknik
by

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Befintlig huvudbyggnad far vara placerad nérmare an 4,5 meter fran
befintlig fastighetsgrans. Nya tillbyggnader till samtliga
huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans eller byggas samman i fastighetsgrans.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrans eller
byggas samman i fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrans eller byggas samman i
fastighetsgrans.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Mindre byggnadsdelar som
till exempel skorstenar far sticka upp 6ver angiven totalhgjd.

Nockhdjd far vara hégst 6,5 meter for huvudbyggnad som uppférs i en
vaning och hégst 8,0 meter for 6vriga huvudbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

Radhus med tillhérande komplementbyggnader. Nockhdjd for
komplementbyggnader far vara hogst 4,0 meter.

Endast kéllarlsa hus. Lagsta tillatna golvniva i byggnader &r +18,50 i
hojdsystem RH2000. Inom ytan &r det tillatet att fylla ut mark som
ligger lagre &n denna niva, exempelvis for att kunna uppféra en
byggnad eller anldgga en tradgard.

b, Endast kallarlésa hus

Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

STORNINGSSKYDD 0 1 2 N a0 sm

ANTAGANDEHANDLING

m, Nya bostdder ska i forsta hand utformas sa att samtliga fasader far
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Om 55 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids vid ndgon fasad ska bostaden utformas s3 att
hélften av boningsrummen har tillgéng till en mindre bullrig sida med
nivaer lagre an 50 dBA ekvivalent (avstegsfall A). For uteplatser i
anslutning till bostaden galler hogst 55 dBA ekvivalent och hégst 70

dBA maximalniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden for allméan platsmark ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden for kvartersmark &r 7 ar och pabérjas 3 ar efter det datum detaljplanen vunnit
laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vagar ar klar innan 3 ar har gatt kan bygglov
provas tidigare.

Till planen her:
Denna plankarta (4 blad)

Detaljplan fer
lllustrationsplan

B-gv®gen och jbroddsv®gen pemesans
| Boo, Nacka kommun

beskrivning
Fastighetsferteckning

Andrad lovplikt, lov med villkor Planenheten i september 2017

Blad 4 av 4

Marklov for atgarder som medfér jordkompaktering eller skador pa rétter for trad som omfattas av
bestammelsen n,, samt marklov for féllning av tréd som omfattas av bestdmmelsen n,, far endast
ges om det finns sarskilda skal sdsom risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom.

KFKS 2002/116-214
Projektnr. 9371

Angela Jonasson
Bitradande planchef

Torkel Lindgren
Planarkitekt

Marklov kravs for att andra marknivaerna inom omrade betecknat n,.

Strandskydd
a Strandskydd upphavs )

. Tillstyrkt av MSN
Upphéavande Antagen av KF
a Samtliga byggnadsplaner och detaljplaner upphdvs inom omrade Laga kraft

betecknat a-.

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00; H°jdsystem RH2000
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/956

Stadsbyggnadsprojekt 9248
Gillevigen-Planiavigen

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Exploateringsavtal for Gilleviagen-Planiavagen, Sickla pa
vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Planférslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att tva nya hus uppfors, ett
flerbostadshus mot Gillevagen och ett lagre tvabostadshus mot Nysitraviagen. Planen
reglerar markanvindningen bostidder i kombination med centruméindamal 1 bottenvaningen
mot Nackanisvigen/Gillevigen och delvis Nysitravigen. Exploatoren dr Onzo AB.

Forhandlingen om exploateringsavtalet pagar med exploatoren Onzo AB. Exploaterings-
enheten Nacka stad kommer att ligga fram ett forslag till exploateringsavtal f6r Gillevigen-
Planiavigen till kommunstyrelsens sammantride den 27 november 2017, under
forutsittning att kommunen och exploatéren Onzo AB nir en 6verenskommelse innan
dess.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet innebir ekonomiska konsekvenser for kommunen som kommer att beskrivas i
tjansteskrivelsen till kommunstyrelsens sammantride den 27 november 2017.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Konsekvenser for barn
Arendet innebir konsekvenser f6r barn som kommer att beskrivas i tjdnsteskrivelsen till
kommunstyrelsens sammantride den 27 november 2017.

For exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Johan Bjérkman Robert Moberg
Tt exploateringschef Projektledare/extern Exploateringsingenjor/extern
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@ 11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
.Eloﬁﬁ’f}% Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 217 KFKS 2015/26-214

Detaljplan for Gillevdgen-Planiaviigen, Sickla pa vistra
Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora £6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatigd fastighet 1 Sickla. Detaljplanens genomforande bedoms inte
innebira en betydande miljopéverkan. Detaljplaneforslaget innebir omlaggning av
anslutande ledningar f6r vatten och avlopp samt att en bit av Nysitravagen Gvergar frin
privatigd gatumark till allmin platsmark. Kommunen far intikter genom att exploatoren
etlagger exploateringsbidrag fr utbyggnad av allminna anlaggningar inom Nacka stad samt
bidrag £6r medfinansieting av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden frin remissinstanser, foreningar samt 9 stycken
boende inom och utanfér planomridet. Synpunkterna var i huvudsak dterkommande fran
samradet och avsig gestaltningen, trafiken, dagvattnet samt paverkan p4 jatteeken.
Synpunkterna har bemotts 1 ett granskningsutlitande och har féranlett en justering av en
del av girdshojden, som innebir en bittre anpassning till fastigheten séder om
planférslaget. I 6vrigt har endast mindre redaktionella andringar av planbeskrivningen

gjorts.

Handlingar i drendet

Enhetens ginsteskrivelse 2017-09-22
Bilagor:
- Granskningsutlitande
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Gestaltningsprogram
Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt Sversikt Gver kommunala beslut.
Tryck pa féljande link eller g in p4 Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/ giﬂcx"_@g@:n-plﬂniﬂ\'agcn

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), att nimnden skulle
besluta i enlighet med forslag till beslut.

[ Ordfrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

3! f \
Sida 1 av 2
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11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
ST Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Beslutsgang

Niamnden beslutade 1 enlighet med Johan Kroghs yrkande.

Sidney Holm (MP) anmilde jav och deltog inte i beslutet.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lit anteckna foljande till protokollet:

“Den omarbetade planen ir ett steg 1 ratt riktning och Nackalistan valjer att godkanna
planen men har synpunkter som vi hoppas beaktas. Det galler dels gestaltningen som nu ar
modifierad men borde ha anpassats i hogre grad till omgivande bebyggelse och hojd. Skydd
for cyklister och kunder som sitter utanfotr huset behover saktas, som Natur- och
traftknamnden papekar. Dagvattenhanteringen anses nu medfora en forbittring vilket ar
nodvandigt fér att nu upp till den vattenkvalitet som Sverige och Nacka har forbundit sig
till. Utformningen bryter annu en gang (fler andra exempel finns 1 andra planer) mot
tidigare oversiktsplans intentioner. Fragan om jatteeken av stotsta vikt att den vardas och
skots for att kunna fortsatt vaxa och leva. Det ar med tvekan vi trots dessa invandningar
godkanner planen och hoppas att s3 minga som méjligt av dessa synpunkter tas tillvara.”

Ronald Eriksson (V) och Cecilia Malmgren (V) limnade foljande anteckning till
protokollet:

“Nya byggnader ska klimatanpassas s lingt som mojligt - ska byggas i tra, lig -eller inget
behov av yttre energitillforsel, solenergi, etc. Platsen for detta drende lampar sig delvis val

for bla. solenergi.

Dessutom ska flertalet bostider vara hyresratter och ett lampligt antal av bostiderna ska
vara f6r manniskor med sirskilda sociala behov. Aven behovet av ytor f6r idrott och barns
behov miste beaktas si omridet som helhet inte bara domineras av vagar och

parkeringsytor.”

[ Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A ’.
oy f
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2015/26-214

NACKA Projekt 9248

KOMMUN Standardforfarande

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, Sickla pa vastra
Sicklaon

Informationsdrende infor antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra f6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatigd fastighet i Sickla. Detaljplanens genomférande bedoms inte
innebdra en betydande miljopaverkan. Detaljplaneférslaget innebdr omlidggning av
anslutande ledningar for vatten och avlopp samt att en bit av Nysitravagen 6vergar fran
privatigd gatumark till allmin platsmark. Kommunen far intikter genom att exploatéren
erligger exploateringsbidrag for utbyggnad av allméinna anlidggningar inom Nacka stad samt
bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 9 stycken
boende inom och utanfdr planomradet. Synpunkterna var i huvudsak aterkommande frin
samridet och avsag gestaltningen, trafiken, dagvattnet samt paverkan pa jatteeken.
Synpunkterna har bemétts i ett granskningsutlatande och har féranlett en justering av en del
av gardshojden som innebir en bittre anpassning till fastigheten soder om planférslaget. I
Ovrigt har endast mindre redaktionella dndringar av planbeskrivningen gjorts.

Forslaget att anta detaljplanen tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11
oktober och planeras tillstyrkas av kommunstyrelsen den 27 november infor planerat beslut
om antagande i kommunfullmiktige den 11 december. Da férhandling fortfarande pagar
om exploateringsavtalet tas drendet inte upp for tillstyrkan i KSSU utan presenteras istallet
som ett informationsirende. Arendet planeras tillstyrkas av KS den 27 november d4
exploateringsavtalet kan forvintas vara paskrivet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Planomradet ligger i korsningen Gillevigen-Planiavigen-Nysitravigen i Sickla och ingar 1
det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon, kallat Nacka stad.
Detaljplanen syftar till att mojliggbra f6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn.
Planférslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att tva nya hus uppfors, ett
flerbostadshus mot Gillevigen och ett ligre tvabostadshus mot Nysitravigen. Planen
reglerar markanvindningen bostider i kombination med centrumindamal i bottenvaningen
mot Nackanisvigen/Gillevigen och delvis Nysitravigen.

Pa fastigheten Sicklaon 276:1 (ags av Onzo AB) finns idag en byggnad som inrymmer
cateringverksamhet, en bostadsligenhet och parkering. Planomradet ligger nira service,
skolor och natur och omfattas inte av nagra riksintressen. Fastigheten omfattas av
strandskydd som upphivs nir detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra en betydande miljopaverkan.

Perspektivbild, vy mot séder frin Planiavigen, som visar en mojlig gestaltning.

Illustration: Liljewall arkitekter.

Under samradet kom det in manga synpunkter pa bebyggelseforslagets hojd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning fran boende i nirheten. Fran remissinstanser och boende
kom det in synpunkter angiende framférallt dagvattenhantering samt eventuell paverkan pa
natur- och kulturvirden i niromradet, sisom jittecken vid Nysitravigen samt det
kulturhistoriskt intressanta radhusomradet, utpekat i kulturmiljéprogrammet, beliget utmed
Nysitravigen. Utifrain huvudsakligen ovan beskrivna synpunkter arbetades forslaget om
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efter samradet. I synnerhet gestaltningsmassigt genom att exploateringsgraden minskade,
vaningsantalet blev ligre och byggnaden delades upp i tva huskroppar.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 9 boende
inom och utanfér planomradet. Linsstyrelsen och SLL Trafikférvaltningen hade inget att
erinra mot planférslaget. De inkomna synpunkterna berér frimst bebyggelsens gestaltning
och anpassning till omgivande bebyggelse, placering och avstind till jitteecken, oro f6r 6kad
trafik i omridet samt omhindertagande av dagvatten.

Forslaget att anta detaljplanen tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11
oktober och planeras tillstyrkas av kommunstyrelsen den 27 november infor planerat beslut
om antagande i kommunfullmiktige den 11 december. Da férhandling fortfarande pagar
om exploateringsavtalet tas drendet inte upp for tillstyrkan i KSSU utan presenteras istallet
som ett informationsirende. Arendet planeras tillstyrkas av KS den 27 november da
exploateringsavtalet kan forvintas vara paskrivet.

Bakgrund

Positivt planbesked beslutades av miljé- och stadsbyggnadsnaimnden 2011-09-21 § 279.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-06-24 § 129 att tillstyrka
startpromemorian f6r stadsbyggnadsprojektet. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
antog startpromemorian for stadsbygegnadsprojektet 2015-08-11 § 125. Planchefen
beslutade 2016-10-27 att skicka ut planen pa samrad mellan 3 november - 6 december 2016.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-06-28 § 134 att skicka ut planen pa
granskning.

Detaljplaneavtal om plankostnaderna tecknades mellan kommunen och
fastighetsdgaren/exploatoren, Onzo AB, den 20 augusti 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Inga storre kommunala investeringar beh6évs da planen huvudsakligen omfattar en privat
fastighet. Detaljplaneforslaget innebdr omligening av anslutande ledningar f6r vatten och
avlopp samt att en bit av Nysdtravagen overgar fran privatigd gatumark till allmén plats.
Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag for utbyggnad av allminna anliggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka enligt
gillande beslut 1 kommunfullmaktige.

Konsekvenser for barn

Projektets konsekvenser for barn bedoms bli mattliga. Detaljplanen innebir bland annat att
trafiksituationen blir mer trafiksiker 1 och med att backningsrorelser 6ver cykelbanan helt
kan undvikas. De nya byggnaderna ger ocksa mojlighet att uppfoéra bade stérre och mindre
ligenheter, som idag saknas i omradet, vilket kan vara positivt f6r barnfamiljer.
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Tidplan
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2017
Laga kraft 1:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:e kvartalet 2018 under foérutsittning att detaljplanen inte Gverklagas.

Handlingar i drendet
- Granskningsutlatande
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/gillevagen-planiavagen

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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Oversikt Gillevigen-Planiavigen Sickla, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2015-06-24| MSN | § 129
tillstyrkan
\/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-08-11| KSSU |[§ 125
v/ | Detaljplaneavtal 2015-08-20 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, samrad 2016-10-27 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2017-06-28 | MSN |§ 134
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2017-10-11| MSN | § 217
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut




]

PLANBESTAMMELSER

Foljande géllerinom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser

. Planomradesgrans

Anvandningsgrdns

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap st 4 kap 5 § punke 2)

| GATA | Gata

Anvandning av kvartersmark (st 4 iap 5 § punke 3)

’ B ‘ Bostader

Centrum. Lokal ska finnas i gatuplan mot

C
’ ‘ Gillevagen-Nackanasvdgen

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda exploatering dr 1900 kvadratmeter bruttoarea (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

16 § punkt 1)

2 0

00-00
eller 16 § punkt 1)

En gangforbindelse far uppforas mellan huskropparna (pBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Byggnad ska uppforas med sadeltak. Ovan byggnadens

bottenvaning/entréplan i norr och vaster far byggnad skjuta ut
maximalt 2 meter 6ver egenskapsgrans. Utskjutande/pahangda
balkonger far inte uppféras mot Gillevdgen-Nackandsvagen och

Nysatravagen.

Sockelvaning mot Gillevdgen-Nackanasvagen ska vara forhojd och
tydligt markerad samt utformas med sarskild omsorg betréffande

gestaltning och arkitektonisk kvalitet s& att den bidrar till en

varierad gatumiljo. Mot Nysatravagen ska fasad uppféras i puts
och utan synliga skarvar mellan byggnadselement (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

f2 Utover nockhojd far vaxthus uppforas till en maximal
byggnadsarea om 20 kvadratmeter och till en totalhdjd om

maximalt 3,5 meter. Mot Nysatravagen ska fasad uppféras i puts
och utan synliga skarvar mellan byggnadselement (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten (PBL 4 kap 16 § punkt 2)
b Garage och forrad under mark far byggas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Bostadsgardens bjalklag (underbyggt med garage) ska vara

planterbart. Ovan bjdlklag ska ett jordtdcke om minst 400 mm
finnas och garden ska i huvudsak planteras och utformas for rening

och férdrojning av dagvatten. (PBL 4 kap 26 § punkt 2)

n Trad ska bevaras. Tradets rotsystem, stam och grenverk ska

skyddas fran skador i byggskedet. Efter lovprévning kan trad som

utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk

tradsjukdom fa fallas. Nedtaget tréd ska ersattas med likvardigt
trad inom fastigheten. Se dven administrativ bestammelse om

andrad |0Vp|ikt (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

In-/utfart och angoringsplats till fastigheten Sickladn 276:1 ska anordnas fran Nysatravdgen (psL

4 kap1o§ochi3§)
+0.0

Bostdderna ska utformas sa att:

Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvéarde) vid
bostadsbyggnads fasad eller om sa inte &r majligt att minst halften av bostadsrummen i varje

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 12 § punkt a eller

Intervall mellan den minsta och den stérsta tillatna takvinkeln.
Takkupor far uppforas med avvikande takvinkel (pBL 4 kap 11 § punkt 1

Foreskriven markniva i meter ovan angivet nollplan (pBL 4 kap 10 )
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fasad

bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad nattetid (frifaltsvarden)

Bostader om hogst 35 m? far hégst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid

Ljudnivan pa minst en uteplats (per enskild bostad eller gemensam) inte &verskrider 50

dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far dverskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00 (PBL 4 kap 22 § och 14 § punkt 4-5)

B

: } Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 12 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs for fallning av trad betecknade med n och for adellévtrad pa prickmark med en
stamdiameter om 0,15 meter eller stérre, matt 1,3 meter ovan mark (PBL 4 kap15§)

Strandskyddet upphavs inom hela planomradet (PBL 4 kap 17 §)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2005/853-251

Kommunstyrelsen

Boo Hembygdspark, kulturreservat och

rekreationsomrade
Projektavsiut for stadsbyggnadsprojeket 9310

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9310, Boo
Hembygdspark. Informationen i drendet lamnas for kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden och natur- och trafiknimnden.

Sammanfattning

Planen syftade till att tillskapa ett kombinerat kulturreservat och rekreationsomrade samt
astadkomma dndamalsenlig fastighetsindelning och dgarférhallanden som 6verensstimmer
med markanvindningen.

Med fastighetsregleringen 1 enlighet ny detaljplan har andamalsenlig fastighetsindelning
skapats och nu 6verensstimmer dgarférhallanden med markanvindningen. Detaljplanen
mojliggdr bygglov for befintliga byggnader och utbyggnad av befintlig féreningsbygenad
samt att bevarandet av virdefulla kulturbyggnader sikerstallts.

Angoringen till féreningsbygenaderna har separerats fran gang- och cykelvigen vilket
torbattrat trafiksikerheten f6r gang- och cykeltrafikanter.

Projekt innebar ett underskott pa 1,9 miljoner kronor, vilket 6verensstimmer med budget
och planeringen av projektet.

Projektet

Stadsbyggnadsprojekt 9310, Boo Hembygdspark ir nu klart att avslutas. En slutrapport har
upprattats, se bilaga 2.

Aktiveringar och avskrivningar
e Ombyggnaden av gang- och cykelvigen innebar inte nagon egentligen férindring av
den pagiaende markanvindning varfor arliga drift- och underhallskostnader blir
oforindrade.
o Tillgingen (cykelbanan) kommer att skrivas av med start i november 2017.

Ovriga detaljer framgar av slutrapporten.
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Bilagor
Bilaga 1: Arendedversikt, karta
Bilaga 2: Slutrapport
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Projektledare
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Bilaga |, Arendeoversikt
till utbyggnads PM for Bo
Hembygdspark, 9310

KFSKS 2005/853-251

Arendedversikt fér stadsbyggnadsprojekt Bo Hembygdspark, 9310

Projektledare, planenheten: Therese Sjoberg
Projektledare, exploateringsenheten: ~ Nabiha Shahzad
Beslut Datum | Styrelse/
nimnd
V| Beslut att ingd avtal 1985-04-22 | KF §103
\ Planuppdrag 2001-11-14 ONB § 288 Planuppdrag med enkel planférfarande
V' | Uppdrag, avtal enl. férslag 2005-11-15 KSAU §285
V Uppdrag, avtal enl. férslag 2005-11-28 KS §253
V' | Beslut avseende finansiering 2007-04-10 KSAU
\' | Beslut avseende finansiering 2007-05-07 KS
| Start-PM, antagande 2007-05-07 KS §115. Projektet gick 6ver fran enkel
planférfarande till normalt planférfarande.
\ Detaljplan, samrad 2010-03-01 Planchef Delegationsbeslut. Samrid pagick mellan 9 mars
och 12 april
V| Yttrande, samrad 2010-03-23 KSAU § 76 Ingen erinran
\ Detaljplan, granskning 2010-05-19 MSN § 161
V| Yttrande, granskning 2010-06-15 KSAU § 172 Inga erinran
V| Detaljplan, tillstyrkan 2010-08-25 MSN §225
V' | Mark- och genomférandeavtal | 2010-12-07 KSAU §344
\ | Mark- och genomférandeavtal | 2011-01-10 KS §6
Detaljplan, tillstyrkan 2011-01-10 KS §7
V' | Mark- och genomférandeavtal | 2011-01-31 KF §34
\ Detaljplan, antagande 2011-01-31 KF §31
\ Detaljplan, lagakraft 2011-03-08 | Forvaltningsritten | § 1-56
\ | Utbyggnads-PM, tillstyrkan 2016-05-24 TN § 104
V| Utbyggnads-PM 2016-05-24 KSSU § 81
Projektavslut 2017-10-24 MSN
Projektavslut 2017-11-08 NTN
Projektavslut 2017-11-07 KS
Exploateringsenheten
Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
R
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PROJEKTAVSLUT
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BILAGA 2
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hembygdspark

Sammanfattning

Planen syftade till att tillskapa ett kombinerat kulturreservat och rekreationsomride samt astadkomma
indamalsenlig fastighetsindelning och dgarforhallanden som 6verensstimmer med markanvindningen.

Med fastighetsreglering enligt nya detaljplanen har dndamalsenlig fastighetsindelning skapats och nu
overensstimmer agarforhillanden med markanvandningen. Detaljplanen mojliggor bygglov for
befintliga byggnader och utbyggnad av befintlig f6reningsbygenad samt att bevarandet av virdefulla
kulturbygenader sakerstallts.

Angoringsvig till foreningsbyggnaden saknades vilket medforde att befintlig gang och cykelvidg som
passerade forbi foreningsbygenaden anvinds f6r angoring och transporter samt parkering.
Angoringen till foreningsbygenaderna har separerats fran gang- och cykelvigen vilket forbattrat
trafiksikerheten for gang- och cykeltrafikanter.

Nacka kommun
Nabiha Shahzad
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Innehallsforteckning
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l Projektets syfte och mal

Projektet syftade till att skapat andamalsenlig fastighetsindelning och dgarférhallanden som
6verensstimmer med markanvindningen samt att bevarande av virdefulla kulturbyggnader
sikerstallts.

Fastigheterna Omringe 1:21-24 och Omringe 1:60 6verlits till Boo hembygdsforening genom gava.
Vid 6verlatelsetillfillet gillde Byggnadsplan B 77 f6r omradet, vilken faststilldes 1940.
Markanvindning angavs vara bostadsindamal.

Under 60-talet planerades bostadsbebyggelsen i Orminge. Stadsplanen (S 76) antogs i oktober 1967.
Den nordvistra delen av féreningens markomrade omfattas av denna stadsplan som allmén plats,
parkmark. 1980 begir foreningen ersittning for den mark som tagits i ansprak (1967) for
Ormingeleden. Mark6verforingen hade hittills inte genomforts rattsligt eller ekonomiskt.

1982-83 utarbetades ett planforslag for det aktuella omradet, som omfattade en barnstuga inom A-
tomten och féreningens mark som kvartersmark. A-tomten féreslogs 6verga till kommunens dgo
genom markbyte. Forslaget resulterade inte i nagon antagen detaljplan.

Under 2001 begir foéreningen planandring avseende sitt markinnehav. Den 14 november 2001, § 288,
beslutar Omradesnimnden Bo att detaljplanearbete ska genomféras med enkelt planforfarande och
uppdrar at planenheten att teckna planavtal med foreningen.

Foreningen accepterade inte foreslagna avtalsforslaget utan ansag att kommunen skulle sta for
samtliga kostnader for planering och genomférande. Foreningen motiverar sitt stillningstagande med
att kommunen har orsakat nuvarande situation genom planlidggningen under 60- och 70-talet och att
kommunen direfter ha underlatit att hantera praktiska, ekonomiska och juridiska konsekvenser, trots
ingangna avtal och aterkommande forfragningar fran féreningens sida.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 maj 2007, § 115, att finansiera planarbetet och f6r genomférandet
nédvindig fastighetsbildning, samt att detaljplan upprittas med normalt planforfarande.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och identifierade
risker
2.1 Uppfyllelse av projektmal

Markévertéringen hade innan den nya detaljplanen inte genomforts rittsligt eller ekonomiskt. Med
fastighetsreglering i enlighet med den nya detaljplanen har dandamalsenlig fastighetsindelning skapats
och nu 6verensstimmer dgo férhéallanden med markanvindningen. Fastighetsreglering innebir att
foreningen Overlatit till kommunen de delar av fastigheter Orminge 1:2, 1:22, 1:23 och 1:60 som enligt
detaljplanen utgor allmin platsmark samt den del av fastigheten Orminge 1:60 som ir beldgen utanfér
planomradets grins. Fastighetsreglering innebir ocksa att kommunen 6verlatit till féreningen de delar
av Orminge 60:1 som enligt detaljplanen utgdr kvartersmark. Detaljplanen mojliggdr bygglov f6r
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befintliga byggnader och utbyggnad av befintlig féreningsbygenad samt att bevarandet av virdefulla
kulturbyggnader sikerstallts.

Angoringsvig till féreningsbyggnaden saknades tidigare vilket medférde att befintlig gang och
cykelvig som passerade forbi féreningsbyggnaden anvands for angéring och transporter samt
parkering. Med planen forbattrades trafiksikerheten f6r gang- och cykeltrafikanter genom att gang-
och cykelvigen separerades fran angoringsvig till foreningsbyggnad.

2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr exklusive VA:
Verksamhet Utgifter Intikter Netto
Mark - 315 -315
Gata/Park - 352 -352
Planarbete -1079 22 -1057
Netto -1724

Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:

Verksamhet Utgifter Intikter Netto

Mark -314 -314
Gata/Park -503 -503
Planarbete -1095 22 -1073
Netto -1 890

e Ombyggnaden av gang- och cykelvagen innebar inte nagon egentligen férandring av den
pagaende markanvindning varfor arliga drift- och underhallskostnader blir oférindrade.
e Tillgingen (cykelbanan) kommer att skrivas av med start i november 2017.

2.3 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen
e Tid (antal manader) mellan start-PM och planantagande. 46
e Tid (antal manader) mellan planantagande och laga kraft. 1
e Tid (antal manader) mellan planantagande och slutbesiktning. 69
e Tid (antal manader) mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beriknat). 13
e Tid (antal manader) mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat). 128

2.3.2 Levererat projektresultat

e Markoverforingen har genomforts rittsligt och ekonomisket.

e Angoring till foreningens byggnad har sikerstallts.

e Genom separerat gang- och cykelvig fran angoring till féreningens har trafiksikerheten
forbittrats.



93

Nacka kommun/ 2017-10- Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9310, Boo hembygdspark Boo

hembygdspark

2.3.3 Kostnader
e Projekt innebir ett underskott pa 1,9 Mkr, vilket dr ungefarligt enligt budget och planeringen av
projektet.
3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Planliggning av omradet skedde 1 ett forsta skede pa 60—70-talet men trots ingangna avtal med
féreningen har genomforandet inte hanterats praktiskt eller ekonomiskt vilket bidragit till de negativa
ekonomiska konsekvenserna for kommunen.

Oppenhet och mangfald
V7 har fortroende och respeket for mdanniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar



94 | )
2017-10-24

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2007/227-251

Kommunstyrelsen

Stensovagen, Alta, utbyggnad av bostader
Projektavsint for stadsbyggnadsprojeker 9621

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r stadsbyggnadsprojekt 9621, Stensévigen,
Alta. Informationen i irendet limnas foér kinnedom till miljé- och stadsbyggnadsnimnden
och natur- och trafiknimnden.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet 9621 Stensévigen omfattar fastigheten Alta 14:47 som dgdes av JM
AB samt del av den kommunigda fastigheten Alta 10:1 som ir beliget i vistra delen av Alta.
Syftet med projektet var att skapa férutsittningar f6r en utbyggnad av nya bostider i
anslutning till befintlig bebyggelse. Projektet resulterade 1 att JM AB byggde 120
bostadsritter, ny gang- och cykelvig, lekpark och bollplan om 28 000m?, samt rustade upp
badplatsen. Wallenstam forvirvade mark fran JM AB inom omradet Wallenstam byggde 70
hyresbostider.

Projektet resulterade 1 ett positivt netto om 13 miljoner kronor.

Projektet

Stadsbyggnadsprojektet 9621 Stensévigen dr nu klart att avslutas. En slutrapport har
upprittats, se bilaga 2.

Planomradet 4r beliget i vistra delen av Alta och grinsar till Altasjon. Omradet ligger i en
grinszon mellan villabebyggelse i norr och miljonprogramsbebyggelsen kring Alta centrum i
soder. Planomridet omfattar fastigheten Alta 14:47 som 4gdes av JM AB och del av
kommunala fastigheten Alta 10:1.

Projektet var ett sa kallat byggherreprojekt dar stérre delen av marken som planerades for
bebyggelse dgdes av exploatéren. Ett exploateringsavtal triffades med JM AB i maj 2007.
Efter att utbyggnaden av bostidder och anliggningar hade startat kom marknaden inien
nedgang under hosten 2008. Detta innebar bland annat att JM AB 6verldt del av
kvartersmarken till Wallenstam, som 1 denna del har uppfort hyresbostider.
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JM AB har férutom utbyggnad nya bostider anlagt nytt gang- och cykelstrék, flyttat VA-
ledningar, anordnat nytt f6rdréjningsmagasin, rustat upp nédvindiga gang- och cykelvigar
samt lekpark och bollplan.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren, 6verlit till Nacka kommun utan ersittning de delar av fastigheten Alta 14:47
som enligt detaljplanen utgdr allmin plats. Kommunen 6verlit till exploatoren de delar av
fastigheten Alta 10:1 som enligt detaljplaneforslaget utgor kvartersmark. Som ersittning for
overlatna markomradena ersatte exploatoren kommunen med 15 miljoner kronor.
Projektet resulterade i ett netto om 13 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Omriden som tidigare anvindes f6r upplag har omformats till lekpark och bollplan.
Badplatsen som pa grund av dalig vattenkvalitet varit avstingd en lingre period har
renoverats och bidragit till en mer tillginglig badplats med bra vattenkvalitet. Nya gang- och
cykelvigar har byggts sa att nya lekparken, bollplanen och badplatsen kan nas pa enkelt sitt.
Ovriga detaljer framgar av slutrapporten.

Bilagor
Bilaga 1: Arendedversikt, karta
Bilaga 2: Slutrapport

Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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2017-10-24

BILAGA |
KFKS 2007/227-51

Arendebversikt for stadsbyggnadsprojekt 9621, Alta,

14:27, Stensovagen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

V| Start-PM, tillstyrkan 2005-09-14 ONA

V| Start-PM, godkinnande 2005-10-31 KS §219

v/ | Detaljplan, samrad 2006-06-02 KS

Vv | Yttrande, samrad 2006-10-30 ONA

v/ | Detaljplan, utstillning 2006-11-24 ONA

v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2007-02-14 MSN §60

V| Exploateringsavtal, 2007-04- 23-24 | KF §129 | Avtalet aterremitterades Anledning var

. . d att vidare utreda mojlig att upplata med
aterremittera hyresriit.

v |Detaljplan, iterremitterad | 2007-04- 23-24 | KF §130 | Arendet dterremitteras for att det dll
detaljplanen hérande
exploateringsavtalet skulle
omforhandlas

V| Exploateringsavtal 2007-06-11 KF § 240

v | Detaljplan, antagande 2007-06-11 KF §241

V| Detaljplanen, vann lagkraft | 2007-07-07

Vv | Overforing, del av 2009-03-30 KS§43 |Frin]JMABdll AB .

. Stanekiten/wallenstam Fastighetsmyran
exploateringsavtal 0 5 AB
Projektavslut 2017-11-21 KSSU
Projektavslut 2017-12-11 KS
Projektavslut 2017-12-06 MSN
Projektavslut 2017-12-19 NTN
Kartbild over: planomradet
:l)ZZT(ZREkS:mmun. 131 81 Nacka ;ZT:S:: Granitvagen 15 I);Lf;c;'; 80 00 :’fc;ﬁ@nacka.se S7MI56 80 af:rv.nacka.se ;T;g(l;;:;';67



BILAGA 2

SLUTRAPPORT

Projektavslut for
stadsbyggnadsprojekt
Stensévigen Alta, 9621

2017-10-24
Nabiha Shahzad
KFKS 2007/227-251

NACKA

KOMMUN



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-10-24 / KFKS 2007/27-251 9621, Stensdvagen, Alta

Sammanfattning

Syftet med planldggningen var att skapa forutsittningar for en utbyggnad av nya
bostédder i anslutning till befintliga, i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Vidare
var syftet att skapa en trygg och siker boendemiljo, att uppratthélla ett skydd for
kulturhistoriskt vardefull miljo, samt att utveckla miljoer for rekreation och forbéttra
kommunikationen i och till dessa miljéer.

De ursprungliga mélen vad géller upprustning och utbyggnaden har uppfyllts.
Detaljplanen har mojliggjort for hundranittio nya bostéder samt upprustning av
parkomrade med ny bollplan samt mindre badplats.

Detaljplanen antogs juni 2007 och vann laga kraft juli 2007

P& kommunfullmiktiges sammantréde i april 2007 aterremitterades forslaget till
exploateringsavtal for Stensovigen, Alta Centrum. Anledning var att vidare utredningar
skulle goras kring huruvida en tredjedel av planerad bebyggelse enligt forslag till
detaljplan dr mojlig att upplata med hyresritt.

Onskemadl om att skapa nya hyresritter maste hanteras tidigt i ett exploateringsprojekt

och vara en malséttning fran borjan. Hyresrétter som upplételseform kan inte pa ett
varaktigt sétt sdkerstillas genom ett exploateringsavtal.

Projektet resulterade i ett positivt netto om 13 miljoner kronor.

Nacka kommun
Nabiha Shahzad J i =
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-10-24 / KFKS 2007/27-251 9621, Stensdvagen, Alta

Innehallsforteckning

| Projektets syfte och mal.........ccccouuuuuunneeereecccissisnnnnneeeeeccccsnnee 4
2 Utfall i forhallande till mal, ramar och identifierade

L] 1 Rt 4
2.1 Uppfyllelse av projektmal........ Fel! Bokmarket ar inte definierat.
22 Projektets €KONOMI.........ceueieieirireeeeeeeeeieeee ettt asaeaes 4
23 NYCKeltal 0Ch MALE .....cueuieeieieireireeereseise et ssessesseesaees 5
2.3.1 Levererat projektresultat............ccoievceernenecererencnceneneeceene e eeneenenes 5
232 Levererat projektresultat............ccoievceernenecererencnceneneeceene e eeneenenes 5
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar...........ccccecccccnnnnenennnes 6
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-10-24 / KFKS 2007/27-251 9621, Stensdvagen, Alta

l Projektets syfte och mal

Planomridet ir beliget i vistra delen av Alta och grinsar till Altasjén. Omradet
ligger i en grinszon mellan villabebyggelse i norr och miljonprogramsbebyggelsen
kring Alta centrum i séder. Planomradet omfattar fastigheten Alta 14:47 som 4gdes
av JM AB, fortsittningsvis exploatéren, och del av den kommunala fastigheten Alta
10:1

Syftet med planldggningen var att skapa forutsittningar for en utbyggnad av nya
bostader i anslutning till befintliga, i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Vidare
var syftet att skapa en trygg och siker boendemiljo, att uppratthalla ett skydd for
kulturhistoriskt virdefull milj6, samt att utveckla miljéer for rekreation och forbittra
kommunikationen i och till dessa miljGer.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

De ursprungliga malen vad giller upprustning och utbyggnaden har uppfyllts. En
detaljplan, som har tagits fram och vunnit laga kraft, styr utvecklingen inom omradet
och har méjliggjort £6r hundranittio nya bostider samt upprustning av parkomrade
med ny bollplan samt mindre badplats.

Exploatoren har férutom utbyggnad av nya bostidder utfort foljande allmanna

anldgeningar:

- Upprustning av Stens6vigen inklusive nédvindig GC-vig,.

- Ny GC-viag lings sodra kanten av parkomradet fran bollplan till badplatsen

- Upprustning av parkmark inom exploateringsomradet inklusive parkstigar och
flyttad bollplan.

- Flyttade VA-ledningar till u-omraden i detaljplanen

- Nytt fordréjningsmagasin for dagvatten med ny dagvattenledning f6r briddning
till Altasjon.

Utbyggnad av bostader har skett under aren 2008 — 2012, vilket ar en lingre

tidsperiod dn forst planerat bl. a pa grund av den nedgiang av marknaden som skedde
2008/2009.

2.1 Projektets ekonomi

Exploatéren, éverlit till Nacka kommun utan ersittning de delar av fastigheten Alta
14:47 som enligt detaljplanen utgor allmin plats. Kommunen 6verlit till
exploatoren de delar av fastigheten Alta 10:1 som enligt detaljplaneférslaget utgor
kvartersmark. Som ersittning for 6verlatna markomradena ersatte exploatéren

15 miljoner kronor till kommunen.

47
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Forsta beslutat budget T1 2007 redovisat i tkr.

Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
9621, Stensdvagen, Alta

Verksamhet ink/Int Utgifter Netto
Mark 15 000 -66 14 934
Gata & park 280 -2765 -2 485
VA 2 800 -3 080 -280
Planarbete 296 -1 194 -898
Netto 18 376 -7 105 11 271
Projektets slutgiltiga ekonomi redovisat 1 tkr.
Verksamhet Ink/int Utgifter Netto
Mark 15 000 - 245 14 755
Gata och vagar 13708 -14 458 -750
Park 1142 -2696 -1554
VA 4114 -2892 1223
Planarbete 655 -1324 -669
Netto 34 620 - 21615 13 005

e Planliggningskostand om 669 000 kr aktiveras tillsammans med tillgangar.
e  VA-anlidggningen om 1 223 000 kr kommer siljas i sin helhet till Nacka vatten

och avfall AB.

¢  Realisationsvinst f6r mark utgor 14 755 tkr.
. Arhga drift for skotsel och underhall av anliaggningarna beriknas till 97 000 kr

2.2 Nyckeltal och matt

2.2.1 Levererat projektresultat

e  Datum f6r Start- pm
e Datum f6r planantagande
e Datum f6r laga kraftvunnen detaljplan

e Datum f6r slutbesiktning av allmdnna anliggningar

e  Datum f6r slutbesiktning badplats mm
e Datum f6r projektavslut
e Tid (antal manader) mellan Start- pm och planantagande.

e Tid (antal manader) mellan planantagande och laga kraft.

e Tid (antal manader) mellan planantagande och slutbesiktning.
e Tid (antal manader) mellan laga kraft och slutbesiktning

e Tid (antal manader) mellan slutbesiktning och projektavslut

e Tid (antal manader) mellan Start- pm och projektavslut

2.2.2 Levererat projektresultat

Bostader

- Vatten

- Spillvatten
- Tryckspill

Total byggritt for bostider (BTA)
VA-ledningar

5(7)

2005-10-31
2007-06-11
2007-07-07
2009-08-31
2010-06-29
2017-11-07

20
01
37
36
95
146

190 st
20 000 m?

195 m
165 m
130 m
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt

Nacka kommun / 2017-10-24 / KFKS 2007/27-251 9621, Stensdvigen, Alta
- Dagvatten 215 m

¢ Nya och ombyggda gator 340 m

e Nyanlagd park inklusive ny bollplan 28 000 m?

2.23 Kostnader

e  Planliggningskostnad per ny bostad 3510 kr

e Kostnader for allminna anldggningar per ny bostad 26 716 kr

(gata/park och Va)
3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Pa kommunfullmiktiges sammantrade i april 2007 aterremitterades forslaget till
exploateringsavtal for Stensovagen, Alta Centrum. Anledning var att vidare
utredningar skulle géras kring huruvida en tredjedel av planerad bebyggelse enligt
forslag till detaljplan ar mojlig att upplata med hyresratt.

Projektet var ett sa kallat byggherreprojekt dir stérre delen an marken som
planerades for bebyggelse dgdes av exploatéren. Inom planomradet valde
exploatoren att bygga nya bostadsritter eftersom omradet redan hade stérre mangd
hyresritter och exploatéren saknade intresse till att bygga hyresritter.

Onskemal om att skapa nya hyresritter maste hanteras tidigt i ett byggherreprojekt
och vara en malsattning fran borjan. Hyresritter som upplatelseform kan inte pa ett
varaktigt sitt sikerstillas genom ett exploateringsavtal. Exploateringsavtalet kan inte
motverka ombildningen sakerstilla att hyresritter i framtiden inte ombildas till
bostadsritter.

Ett exploateringsavtal triffades med JM AB maj 2007. Exploatdren har enligt
exploateringsavtalet varit ansvarig for utbyggnad av kommunala anliggningar sisom
gata, park, bollplan, ledningar och upprustning av badplats. Efter att utbyggnaden av
bostider och anliggningar hade startat kom marknaden 1 en nedgang under hosten
2008. Detta innebar bl a att JM AB 6verlit del av kvartersmarken till Wallenstam,
som i denna del har uppfort hyresbostader, och senarelade start av kommande
etapper. Dock firdigstilldes de allmidnna anldggningarna av JM AB. Wallenstam
overtog tillimpliga delar av exploateringsavtalet for sin del av exploateringsomradet.
Detta innebar att bostidder byggdes ut efter att gator och park var firdigstillda, vilket
till viss del innebar konflikter och kriavde iordningstillande efter firdig utbyggnad.
Det uppkom ocksa vissa svarigheter med samordning avseende Wallenstams
utbyggnad. En slutsats ér att om nya intressenter kommer in i projekt under
pagaende utbyggnad sa dr det viktigt att en god samordning kan komma till stand.

6(7)
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Oppenhet och mangfald
V77 har fortroende och respekt for mdanniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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2017-09-22

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/590-214

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Kommunstyrelsen

Overklagat beslut om detaljplan fér Boo Gards skola och

Boovallen
Yttrande till mark- och miljddomstolen

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunstyrelsen att limna yttrande till mark-

och miljodomstolen enligt forslag i bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 22 september
2017.

Arendet

Detaljplan f6r Boo Gards skola och Boovallen antogs av kommunfullmiktige den 19 juni
2017 § 100. Antagandebeslutet 6verklagades och drendet 6verlimnades till mark- och milj6-
domstolen. Kommunen har férelagts att senast den 5 december 2017 inkomma med ytt-
rande 6ver overklagandena. Kommunen ska sirskilt yttra sig om verksamheten pa Booval-
len och dess bullerpaverkan pa omgivningarna.

Klagandena har framfor allt angivit att bullernivaerna fran fotbollsspel pa Boovallen ir for
héga och att placeringen av idrottsplatsen ér olimplig. De klagande har f6r 6vrigt ocksa haft
synpunkter pa bland annat att kulturmiljon férvanskas och att trafiksituationen medfér ola-
genheter.

I forslaget till yttrande bemots de klagandes synpunkter och yrkande framstills om att over-
klagandena ska avslds och att detaljplanen ska faststillas.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Arendet i sig medfér inga konsekvenser for barn, men i forlingningen kan en upphivd de-
taljplan f6r Boo Gards skola och Boovallen medféra negativa konsekvenser f6r barn. Kan
inte en ny skola uppforas innebir det att skolan dven i fortsittningen till exempel saknar
vissa amnessalar och att skolgarden blir onédigt liten eftersom gillande plan bara tillater

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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skolbyggnad i ett vaningsplan. Skulle detaljplanen vinna laga kraft medfor detta positiva
konsekvenser for barn gillande skolmiljon och méjligheten att leka och réra pa sig.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till yttrande till mark- och miljddomstolen
Bilaga 2 Foreliggande fran mark- och miljddomstolen

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll MSN 2017-08-30, drende M 2017-001028 gillande
Boovallen - foreliggande om forsiktighetsmatt for att minska bullerstérningar

Planenheten

Angela Jonasson Erik Isacsson
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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2017-09-22
Forslag till yttrande
Dnr KFKS 2015/590-214

Nacka tingsritt

Mark- och miljddomstolen
Avdelning 3

Box 1104

131 26 Nacka strand

Yttrande i mal angaende overklaganden av detaljplan for

Boo Gards skola och Boovallen mm, Boo, Mal nr P 4088-
17

Instdllning
Kommunen bestrider éverklagandena och yrkar att dessa avslas samt att detaljplanen fast-
stalls.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av Boo Gards skola, att bekrifta
pagiende markanvindning f6r Boovallen och att permanenta parkeringsplatserna séder om
Boovigen. Planen syftar ocksa till att forbittra trafiksdkerheten och framkomligheten i om-
radet. For 6vrigt framgar de 6verviganden som gjorts av planbeskrivningen.

Boovallen

Under manga ar har nirboende klagat pa buller frain Boovallen. Det har gillt bland annat
héga ljud vid matcher och triningar, utrop och musik fran en hégtalaranligegning och stor-
ningar utanfér bokad tid pa sena kvillar och natter. Klagomalen 6kade efter att tva konst-
grisplaner byggdes ut och verksamheten pa anliggningen 6kade. Den ekvivalenta ljudnivan
vid den mest utsatta bostaden 4dr 46—55 dBA vid fasad.

Fritidsnamnden, Nacka kommun, har alagts att dtgirda bullerstérningarna, senast 1 arende
M 2017-001028 som beslutades av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-08-30 §169.
Beslutet innebir ett foreliggande om bland annat att den bokningsbara verksamheten ska
begrinsas, att utomhusbelysningens tider begrinsas och att anvindningen av hogtalaran-
liggning begrinsas jamfort med dagens situation. Utéver detta anger foreliggandet att bul-
lerskydd ska uppféras. Bullerskydden forutsitter emellertid att den nu aktuella detaljplanen,
som ger mojlighet att bygga bullerskydd, vinner laga kraft.

Om detaljplanen vinner laga kraft medger den saledes att bullerskydd uppférs och bedom-
ningen ar att detta medfor att det gar att anvinda planerna utan att grannarna stors.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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En ytterligare dtgird som blir mojlig efter att detaljplanen vunnit laga kraft ir att Boovallen
blir kvartersmark. Hela anlidggningen kan da inhidgnas, vilket ytterligare skulle kunna minska
storningar.

Trafiksituationen

Klagandena anser att trafiksituationen idag édr ohallbar och att den kommer att bli virre nir
den nu antagna detaljplanen ska genomféras. Det dr ofrankomligt att det blir mer trafik nir
skolan far fler elever och personal. Nacka kommun har under flera ar forbittrat trafiksituat-
ionen vid Boo Girds skola bland annat genom att bygga om gator for att skapa fler himta-
och limnaplatser. Den nu antagna detaljplanen méjliggor bittre och tydligare ang6rings-
och parkeringsforhallanden, bade for cyklar och bilar. Vidare kommer det bli tydligare efter
ombyggnaden hur de olika trafikslagen gaende, cyklande och fordonstrafik avgrinsas fran
varandra samt hur dessa kan hanteras pa ett trafiksikert sitt vid korsningspunkter.

Trafikproblemen inom omradet dr stora ndr det pagar stora evenemang pa Boovallen,
mycket pa grund av felparkerade bilar. Inom projektet ingar att ordna parkeringsytorna pa
ett effektivt sitt. Effektiviseringen av parkeringen med avdelare har ocksa funktionen att i
viss man hindra buskorning pa parkeringsytorna.

Kultur- och naturmiljon

Klagandena hivdar att den planerade skolan inte passar in i kulturmiljén kring Boo Gard.
Omradet kring Boo Gird ir inte klassat som riksintresse enligt 3 kap. miljobalken. Diremot
ir Boo Gard (med Boo kapell och tridgardsmistarbostaden) sedan 1977 byggnadsminnen
enligt 3 kap. kulturmilj6lagen vilket innebar att objektet inte far rivas eller forvanskas. Be-
démningen ir att den nya skolbyggnaden och idrottshallen inte gor intrang 1 kulturmiljon
kring Boo Gard. Genom att skolans volymer och fasader bryts ner i mindre enheter for att
anpassa sig till omradets smaskalighet anser kommunen att paverkan pa landskapsbild och
kulturmiljé kan minskas.

Att den planerade skolan blir hogre dr en konsekvens av 6nskan att inte minska ytan skol-
gard per barn trots att fler barn ska rymmas i skolan. Med dagens skola, en vaning hég, med
citka 540 barn i arskurs F-6 ger det en fri yta om cirka 24 kvadratmeter/barn. En ny skola i
tre vaningar med drskurs F-9 och citka 775 elever ger citka 25 kvadratmeter/barn, alltsd en
okning av den fria ytan riknat per barn.

Vad giller naturmiljon sa skyddas ekar och tallar inom skolomradet genom ett forbud att
falla trad 6ver en viss storlek.

Gillande kraven pa miljokonsekvensbeskrivning har kommunen bedémt att detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning en-
ligt 6 kap. miljobalken dirfor inte behover upprittas. Lansstyrelsen, som har i uppdrag att
bevaka bland annat dessa friagor, har inte gjort nigon annan bedémning dn kommunen.
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Tidigare upphavd detaljplan

Klagandena hinvisar till att regeringen har upphivt en detaljplan som antogs 2005 f6r en
del av det nu gillande planomradet pa grund av att dir finns kanslig natur- och kulturmiljé
samt att det férekommer trafikproblem i omradet. Kommunen vill framhalla att detta inte
stimmer, utan detaljplanen upphivdes av formella skal. Regeringen ansag att planforslaget
inte var av begrinsad betydelse, och upphivde dirfoér antagandebeslutet eftersom detaljpla-
nen borde ha bedrivits med normalt férfarande istillet f6r enkelt forfarande.

Intresseavvagning

Detaljplanen gynnar fraimst de allmianna intressena av att skollokaler kan byggas ut for de
allt fler barnen 1 Boo och av god folkhilsa genom att Boovallens markanvindning for id-
rott far planstod. Dessa allmanna intressen ska vigas mot de kringboendes 6nskan om att fa
ha en god milj6 i och omkring sina bostider. Om detaljplanen vinner laga kraft medger den
saledes att bullerskydd uppfors och bedomningen ér att detta medfor att det gar att anvianda
planerna utan att grannarna stors.

Planen ar ett led i att tillgodose de behov som uppkommer i takt med att kommunen vixer
och som betonas starkt i kommunens 6versiktsplanering. Boovallen ir utpekad i kommu-
nens Gversiktplanekarta som “fritidskluster som bor beaktas i planeringen”. I kommunens
oversiktsplan finns dven malomradet “mangfald och trygghet i livets alla skeden” dar under-
rubrikerna “virldens bista skola och forskola” samt tillgang till ett rikt och varierat utbud
av idrotts- och fritidsaktiviteter” dr tydliga mal och stéllningstaganden frin kommunens
sida.

De tillkommande byggnaderna har placerats och utformats si att nirmiljon inte paverkas
mer an nodvindigt. Detaljplanen medger ocksa att de dtgirder som krivs for att minska
bullerstorningar kan genomforas.

Bilaga
Sammantridesprotokoll MSN 2017-08-30, drende M 2017-001028 gillande Boovallen - £6-
religgande om forsiktighetsmatt for att minska bullerstorningar.

Ovrigt
Med hinvisning till det ovan nimnda ser inte kommunen nagon anledning till att f6r nirva-
rande kommentera Ovriga delar 1 6verklagandena.

Mats Gerdau Gunilla Glantz
Kommunstyrelsens ordférande Stadsbyggnadsdirektor
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@ 30 augusti 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMU N Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§169 M 2017-001028

Bo 1:608, Boovallen - Forelaggande om
forsiktighetsmatt for att minska bullerstorningar

Beslut

Fritidsnamnden, Nacka kommun, organisationsnummer 212000-0167, férelaggs att vidta

toljande atgirder for verksamheten pa Boovallen:

1. Den bokningsbara, organiserade verksamheten ska begrinsas till f6ljande tider:
* Vardagar kl. 8:00-21:30.

* Lordagar, sondagar och helgdagar kl. 09:00-20.00.

* Augusti-juni, d.v.s. ingen bokningsbar, organiserad verksamhet under juli.

2. All utomhusbelysning ska vara helt slackt senast 30 minuter efter att verksamheten

avslutats pa kvillen till tidigast 60 minuter innan verksamheten borjar pa morgonen.

3. Hogtalaranligening eller annan ljudanlidggning som Fritidsnimnden rader 6ver, far inte

anvindas annat dn under Nackamaisterskapen och pa Boo FF-dagen, hogst 4 dagar per ar.

Punkterna 1, 2 och 3 giller fran och med tre manader efter nimndens beslut. Besluten
giller aven om de 6verklagas. Besluten férenas med ett vite pa 10 000 kronor per punkt

och dygn som foreliggandet 6vertrids nagon gang sedan besluten vunnit laga kraft.

4. Bullerskydd i form av kombinerad vall och skdrm, som dr minst 5 meter hoga totalt och
dir vallen ar minst 2 meter hg och vall och skarm har minst de lingder och den placering
som beskrivs i Svensk Teknikutvecklings utredning, reviderad den 12 januari 2017, ska
byggas. Bullerskyddet ska kombineras med den sporthall som ocksa féreslas utgora
bullerskydd i utredningen. Sporthallen ska byggas i det lige som anges 1 bilaga A 1

utredningen och vara minst 5,5 meter hég och 50 meter ling.

5. Som alternativ till bullerskydd och sporthall enligt punkt 4 kan i stillet sporthallen
ersittas med de 6,5 meter héga bullerskydd i1 form av en kombinerad vall och skarm, dir

vallen dr minst 2 meter hog, som foreslas 1 komplettering till Svensk Teknikutvecklings
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kompletterande utredning den 16 augusti 2017. Bullerskydd, som ir minst 5, respektive
minst 6,5 meter hoga totalt och har minst de lingder och den placering som beskrivs i

komplettering den 16 augusti 2017, bilaga A2, ska da byggas.

Bullerskydd och sporthall, alternativt enbart bullerskydd, ska vara byggda senast ett ar och
sex manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Punkterna 4 och 5 férenas med ett vite

pa en miljon kronor per dr som édtgirderna i punkt 4 eller 5 inte vidtas

6. Klagomalet pa buller avslutas, d.v.s. limnas utan ytterligare atgird, nir atgarderna i punkt
1-3 och 4 eller punkt 1-3 och 5 utférts.

Lagstod

Forelaggandet beslutas med st6d av miljébalken 26 kap 9, 14, 26 § och 2 kap 1 och 3 §. I
beslutet har 2 kap 7 § beaktats.

Arendet

Arendebeskrivning

Boende vid Boovallen har under manga ar framfért klagomal, frimst pa buller, men dven
pa belysning pa Boovallen. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden férelade 1 februari 2015
Fritidsnamnden om forsiktighetsmatt. Beslutet 6verklagades och upphivdes av bade
Linsstyrelsen och Mark- och miljddomstolen. Lansstyrelsens beslut, som faststallts av
Mark- och miljédomstolen, siger sa hir; ”Linsstyrelsen upphiver nimndens beslut och
aterforvisar drendet for att nimnden ska besluta om édtgirder som minskar bullret fran
verksamheten pa Bo 1:608.”...”Enligt Linsstyrelsens bedémning dr de forsiktighetsmatt
som Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutat om otillrickliga med beaktande av den
omfattande storning som verksamheten genererar... "Mojliga atgirder ér t.ex. bullerplank
eller inbyggning av den bullrande anliggningen eller en del av den, reglering av nir
anldggningen far anvindas, reglering av hogtalaranldggning och reglering av
stralkastarljus.”... Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ska nu besluta om atgirder som
minskar bullret mer dn det forra beslutet, som upphivdes.

Utredning

Nirboende har linge framfort klagomal pa buller och belysning m.m. pa Boovallen.

Det giller fraimst buller fran matcher och trining. Vral och skrik vid seriematcher f6r
vuxna, musik och utrop frin Boovallens hogtalaranliggning och fran medtagna
musikanldggningar har upplevts som sirskilt storande. Klagomalen giller ocksa stérningar
fran mopedkoérning, musik och liknande utanfér ordinarie verksamhet, frimst pa nitterna.
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Nirboende framfor att ljudnivan har 6kat ytterligare genom att det ar fler seriematcher, just
nu division tva for herrar. Ndrboende menar att de utredningar som gjorts darfor visar
ligre nivaer an det ar nu.

Den ekvivalenta ljudnivan vid den mest utsatta bostaden ar 46-55 dBA vid fasad. Den mer
intensiva fotbollssisongen sammanfaller med den tid da nirboende vill vara i sina
tradgardar. Fotboll spelas aret om pa Boovallen, som sedan 2008 har tva fullstora
konstgrasplaner. En 6versikt av omradet finns 1 flygfoto, bilaga 1 till tjansteskrivelsen.

I en utredning som Swecos gjorde 1 december 2014, bilaga 2 till tjinsteskrivelsen, féreslogs
e (-10 m hoga bullerskdrmar runt konstgrasplanerna
e Begrinsning av antalet spelare
e Att bygga in idrottsplatsen helt

Bullerskdrmarna som foreslogs kostar enligt utredningen 9-14 miljoner kronor och att
bygga in idrottsplatsen dnnu mer. Dessa atgirder bedémde nimnden da varken som
tekniskt moijliga eller kostnadsmassigt rimliga. Varken Linsstyrelsen eller Mark- och
miljédomstolen holl med om det, bilaga 3 till tjdnsteskrivelsen.

En ny bullerutredning har gjorts av Svensk Teknikutveckling i samband med
detaljplanearbete f6r omradet, bilaga 4 till tjansteskrivelsen. Skarmar pa upp till 10 m
bedéms ater for extrema, med tanke pa vindbelastningen. I bilaga A till utredningen finns
ett forslag pa bullerskydd. Man foreslar ca tva meter hoga vallar med tre meter hoga
bullerskdrmar och en ny, skirmande, sporthall. En kompletterande utredning, som visar
hur bullerskydd kan utformas om det inte byggs nagon sporthall, finns 1 bilaga 5 till
tjansteskrivelsen. Ljudnivan under speltid blir med de féreslagna bullerskydden hogst 48
dBA vid de mest utsatta bostiderna. Dessutom bor man enligt utredningen begrinsa
fotbollsspel till hogst 3 timmar effektiv tid pa sondagar och helger, da riktvirdet ar ligre dn
pa vardagar.

Schaktmassa till vallarna och skarm kostar i storleksordningen 4,5 miljoner kr.
Arbetskostnad, plantering m.m. tillkommer. Den totala kostnaden for det forslaget bedoms
blir mindre 4n for de atgirder Sweco tidigare foreslog och som Gverprovande instanser
bedémde som rimliga.

Enligt detaljplaneutredningen ar bakgrundsnivan fran trafik pa Virmdoleden 47-52 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Riktvardet f6r verksamhet pa Boovallen, 45 dBA pa kvillar och
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helger, bor enligt utredningen kunna 6verskridas med nagra decibel, eftersom
bakgrundsnivan fran trafik dnda dr hoégre.

Nimnden bedomer att bakgrundsnivan fran trafik dr runt 47 dBA, dygnsekvivalent
ljudniva. I detaljplaneutredningen har man raknat med knappt 30 000 fler bilar per dygn pa
Virmdoleden dn vad det édr i dag. Trafikbuller och verksamhetsbuller frain Boovallen idr
dock olika typer av buller och bullret fran Boovallen dominerar nir fotboll spelas.
Nimnden anser inte att dessa olika bullerkillor kan jamstillas.

De ljudnivéier som kan anvindas for att bedéma olagenhet fran verksamhetsbuller
utomhus, 1 t.ex. tradgard, ar enligt Naturvardsverkets rapport 6538:

e 50 dBA Kkl 6:00-18:00 vardagar
e 45 dBA vardagar kl. 18:00-22:00 och dagtid 161.-, son-, och helgdagar.
e 40 dBA pa natten, kl. 22:00-06:00 alla dagar

Alla virden ar ekvivalenta ljudnivaer, ett medelvirde under en period. Det finns ocksa ett
riktvirde f6r maximal ljudniva kl. 22:00-06:00, 55 dBA f6r kortvariga hindelser. De
ekvivalenta ljudnivderna ar de som ér viktiga och som nimnden tittar pa, eftersom
verksamhet inte ska paga kl. 22:00-06:00. Naturvardsverkets riktvirden ér inte framtagna
for buller fran idrottsplatser och bor pa grund av bullrets karaktir tillimpas mindre strikt.
Dessutom giller Folkhalsomyndighetens allmédnna rad for buller inomhus i bostadsrum,
FoHMFES 2014:13

e 30 dBA ekvivalent ljudniva

e 45 dBA maximal ljudniva

Riktvirdet dr 25 dBA ekvivalent ljudniva inomhus f6r ljud som innehaller toner och for
musik. Det finns ocksa riktvirden for lagfrekvent buller inomhus. Dessa riktvirden
bedéms inte tillimpliga, eftersom bullret fran Boovallen inte ér lagfrekvent eller normalt
innehaller toner eller musik. Musik kan férekomma kortare tider under Nackamaisterskapen
och Boo FF-dagen, hogst 4 dagar per ar. Det dr sa sillan att det inte dr rimligt att kriva
nagot ytterligare an begrinsad hogtalaranvindning. For att kravet ska vara enklare att f6lja
upp, bor dagarna da hogtalare far anvindas specificeras.

Det dr manga som har verksamhet pa Boovallen och Boo FF ir den storsta aktoren.
Fritidsnamnden, Boo FF och nirboende som klagat, har fatt méjlighet att limna
synpunkter. Namnden har gitt igenom synpunkterna, som finns i bilaga 5 till
tjansteskrivelsen.
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Fritidsndamnden anser att den organiserade verksamheten pa l6rdagar, soéndagar och
helgdagar ska tillitas kl. 10.00-20.00. Detta for att kunna genomféra matcher 1 seriespel,
cuper och liknande. En minskning till kl. 17:30 skulle férsimra kapaciteten visentligt.
Fritidsnamnden foreslar i stillet ett sommaruppehall veckorna 26-30.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att de nu foreslagna tidsbegransningarna ar
rimliga 1 kombination med bullerskydden, eftersom ljudnivaerna dven fortsittningsvis
kommer att vara hogre an Naturvardverkets riktvirden.

Fritidsnamnden anser, nar det giller begrinsning av hogtalaranvindning f6r organiserad
verksamhet, att det inte 4r nodvindigt att i féreliggandet faststilla vilka evenemang som

avses.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att det att nédvandigt att specificera vid vilka
arrangemang hogtalare ska tillatas, for att det ska finnas moijlighet att f6lja upp
forelaggandet. Alternativt skulle hégtalaranvindning f6rbjudas helt.

Dessutom péapekar Fritidsndmnden att tiden for att bygga bullerskydden bor f6rlingas till
ett ar och sex manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For sporthall bor tiden
forlingas till december 2020. For att minimera otrygghet bor bullerskdrmarna vara i glas
och bara byggas norr och 6ster om planerna och sa att seriespel kan bedrivas. Annars
beho6ver Fritidsnamnden ytterligare tid fOr att utreda alternativa spelplatser f6r det. Om
atgirderna skulle innebdra 6kade hyreskostnader f6r Fritidsndmnden, saknas medel 1
budgeten.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden anser att ett ar och sex manader efter att detaljplanen
vunnit laga kraft bor vara tillrackligt lang tid f6r att bygga bade bullerskydd och eventuellt
hitta alternativa spelplatser. Om sporthallen inte byggs kan den ersittas med bullerskydd.
Foreliggandet gor det mojligt att bygga skdrmar 1 valfritt material, bara skydden ér tita och
har tillracklig héjd. Skyddet i séder behovs f6r att minska bullret. Kostnaden bedéms
rimlig.

Nirboende framfoér att fotbollsverksamheten borde flyttas helt, eller begrinsas betydligt
mer, sarskilt pa helger och kvallar. De foreslagna forsiktighetsmatten kommer inte att ge
ljudnivéer under riktvirdena och férhindrar inte heller storningar utanfér de bokningsbara
tiderna, som spontanfotboll och ”busliv”’. Forslaget innebir enligt nirboende betydligt mer
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storningar an tidigare och tillater 6kade storningar. Det saknades begrinsningar for
semestertiden. Forslaget hindrar inte de mest storande matcherna i de hégsta divisionerna.

En nirboende menar att alla de 11 nirboende som har ritt att 6verklaga detaljplanen borde
informeras om det har forslaget. Det finns enligt nimndens mening inte nagra sidana krav
1 miljobalken. Att ge berérda mojlighet att limna synpunkter 4r valfritt och har gjorts for att
fa ett battre beslutsunderlag. Namnden bor enligt nirboende vinta med beslut enligt
miljobalken tills detaljplanen vunnit laga kraft. Nimnden bedémer att det inte ar limpligt
att vanta. En annan synpunkt frin nirboende giller storningar fran Boovallen till Boo
Kapells verksamhet 1 samband med vigslar, dop och liknande.

Vissa justeringar av forslaget har gjorts, dir det bedémts limpligt och méjligt med hinsyn
till miljébalken.

Skal till beslut

Varken Linsstyrelsens eller Mark- och miljoédomstolens beslut ger sirskilt mycket ledning.
Linsstyrelsens beslut, som faststillts av Mark- och miljédomstolen, sdger sa hir;
“Lansstyrelsen upphiver nimndens beslut och édterforvisar drendet for att nimnden ska
besluta om dtgirder som minskar bullret fran verksamheten pa Bo 1:608.”...

Linsstyrelsen gor foljande bedomning; ...”Mot bakgrund av de héga bullernivaer som
uppstar vid nirbeldgna bostader har verksamheten — med nuvarande omfattning och de
forutsittningar som for nirvarande foreligger — inte en bra lokalisering.”...”Enligt
Linsstyrelsens bedomning dr de forsiktighetsmatt som Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
beslutat om otillrickliga med beaktande av den omfattande storning som verksamheten
genererar... "Moijliga atgirder ar t.ex. bullerplank eller inbygening av den bullrande
anldggningen eller en del av den, reglering av nir anliggningen far anvindas, reglering av
hogtalaranligening och reglering av stralkastarljus.”... Plank runt de boendes egna hus
skulle troligen inte ha nagon storre effekt.”. ..

Nimndens tidigare beslut, som upphivts, begrinsade verksamheten sa hir:
e Vardagar kl. 8:00-22.00

e [ordagar, sondagar och helgdagar kl. 9:00-22:00
e Belysningen skulle vara helt slickt en halvtimme efter att verksamheten avslutats till
en timme innan verksamheten botjar.

e Hogtalare fick anvindas max fyra dagar per ar, bara pa Nackamasterskapen och
Boo FF-dagen.
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De nu foreslagna tidsbegransningarna ar nagot mer ingripande, men inte lika ingripande
som tre timmar effektiv speltid pa séndagar och helger, som féreslas 1
detaljplaneutredningen. I detaljplaneutredningen foreslas dock ingen sirskild begrinsning
pa l6rdagar. Att begrinsa spelet till kl. 9:00-20:00 pa l6rdagar, sondagar och helgdagar och
till kl. 21:30 pa vardagar ar rimligt i kombinations med fysiska bullerskydd, t.ex. vall-skdrm
och hall. Det kan dock ta flera dr innan bullerskydd kan byggas, eftersom detaljplanen
maste vinna laga kraft och bygglov beviljas. Darfor dr vissa begransningar av
verksamhetstider viktiga innan skydd byggs och bor gilla frin och med tre manader efter
att beslutet vunnit laga kraft. Fritidsndmnden kanner sedan 1 juni till f6rslaget till
begrinsningar och arbetar sedan tidigare med att utveckla fotbollsplaner pa fler platser in
Boovallen. Att kriva 8-10 m hoga skdarmar ér inte rimligt, da det inte ar tekniskt mojligt
p.g.a. vindbelastning, att bygga sia hdga skirmar. Redan skirmar i den héjd som nu krivs ér
svara att grundligga.

Nimnden har utrett om en begransning enbart i tid skulle vara lamplig. En sidan
begrinsning dr olamplig frimst eftersom idrotten idr viktig ur ett folkhilsoperspektiv och
eftersom det skulle ge en 6kad risk for oreglerade aktiviteter, som kan ge stérningar pa tider
da planerna inte dr bokningsbara. Sddana aktiviteter dr betydligt svarare att komma till ritta
med. Den enda rimliga atgirden for det skulle 1 sa fall vara att stingsla in hela anlidggningen,
vilket enligt Kultur- och Fritidsndmnden skulle kosta 500 000-600 000 kr. Nagra
papekanden om att nimnden borde kriva nigra andra atgirder an de som nu foreslagits,
finns dock inte i 6verprévande instansers beslut.

Reglering av belysningen kan hjilpa till att styra verksamheterna under den mérkare delen
av dret. Tiderna har sitts efter att man far raikna med att uppvirmning m.m. behéver borja
ungefir en timme innan spel. Pa kvillen diremot, bor all aktivitet kunna vara avslutad efter
en halvtimme. Verksamhetstiderna blir samma tider som belysningens tider.

Ett system som kallas ”Gront ljus” och som ska styra strilkastarbelysningen provas pa
Bovvallen sedan vintern 2016/2017. Systemet verkar dock dnnu inte fungera som det ir
tinkt. Ndamnden handldgger ocksa ett klagomal pa blindande stralkastare och kommer att
besluta om det i ett eget drende.

Fritidsnamnden kan bestimma vilka tider planer dr bokningsbara och rader 6ver
belysningen, liksom méjligheten att anvinda anlidggningens hogtalare. Nar det giller
storningar frin de som anvander Boovallen, tar med sig egna hogtalare etc., bedoms det
vare sig moijligt eller rimligt att kridva att Fritidsnimnden vidtar andra atgirder. Det giller
bade pa och utanfor ordinarie verksamhet. Nagon annan har inte heller radighet 6ver vad
spelare, trinare, funktionirer, publik eller andra gor pa Boovallen. Det bedéms inte mojligt
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att med stod av miljobalken styra vare sig publikens, fotbollslagens eller allmanhetens
beteende pa Boovallen.

Bullerskydd som byggs ska vara en kombination av vall och plank, med minst 2 m hog vall
och vara minst 5 m hoga totalt. Detta bor specificeras, eftersom det dr enkelt att f6rsta och
tolja upp. Att diremot ange en ljudniva, skulle i det hir fallet bli betydligt svarare att bade
forsta, visa och folja upp. Ljudnivamitningar kostar, ar tidskraivande och man kan alltid
ifragasitta om verksamheten var representativ vid mittillfallet. Verksamheten och diarmed
ljudnivan kan férdndras hela tiden, vilket i sa fall gor det svart att fa ett avslut. Namnden
bor dock inte ytterligare specificera vilka fysiska dtgirder som ska vidtas.

Bakgrundsnivan fran trafik ar ca 47 dBA dygnsekvivalent ljudniva i omradet. I
detaljplaneutredningen har man raknat med knappt 30 000 fler bilar per dygn pa
Virmdoleden dn vad det édr i dag. Trafikbuller och verksamhetsbuller frain Boovallen idr
olika typer av buller och bullret frain Boovallen bedéms dominera nir fotboll spelas. Det
skulle behovas tekniskt orimligt hoga skarmar for att na riktvardet f6r buller fran
Boovallen. Dirfor valjer nimnden att krava atgiarder som beriknas ge 48 dBA ekvivalent
ljudniva, inte riktvirdet pa kvillar och helger, 45 dBA. Det ir inte troligt att verksamheten
skulle andras sa mycket att ljudnivan blir 6ver riktvirdet utomhus dagtid, 50 dBA.

Klagomalen giller enbart utomhus, men nimnden har ocksa bedémt inomhusnivierna hos
nirboende. Miljéenheten har besékt tva av de mest utsatta husen och de fasaderna bedéms
vara 1 gott skick, nyrenoverade eller vil underhallna. Buller utifrin bedémds ge relativt laga
nivaer inomhus. En normalt underhallen fasad, som inte dr byged med sirskild
ljudisolering, har en skillnad pa 28-30 dBA mellan ute och inne.

En ildre, daligt underhallen fasad, eller en fasad med odimpade ventilationsdon kan ha en
skillnad pa ca 25 dBA mellan ute och inne. Att en fasad skulle ha en skillnad pa mindre dn
25 dBA bed6ms inte som sannolikt. Den simsta fasadisoleringen som dr rimlig att rikna
med dr alltsa 25 dBA och den troliga 28-30 dBA, f6r de mest utsatta husen. Med
utomhusnivaer fran Boovallen pa 46-55 dBA, beriknas inomhusnivderna till 16-25 dBA
och som allra hogst 21-30 dBA, vilket dr under riktvirdet 30 dBA inomhus under den
storsta delen av tiden. De aktivtiter som ger de hogsta nivaerna pagar ju bara en del av
tiden. Det dr mojligt att ga in f6r att undkomma stérningar. Utomhusnivaerna har
beriknats vid fasader mot Boovallen och det ir troligen ligre nivaer pa de delar av
tomterna som ligger sa att sjdlva bostadshuset skyddar mot buller fran Boovallen.
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Att mita fasadisolering (skillnad ute-inne) skulle kosta ca 15 000 kr per hus och det ar 10-
11 hus som ir utsatta. Att krdva mitning av fasadisolering bedéms inte som rimligt, med
tanke pa kostnaden och att skillnaden mellan utomhusniva och inomhusniva ar mojlig att
uppskatta. De utredningar som gjorts ger tillricklig information om ljudnivaer och moéjliga
atgarder, dven om verksamheten dndrats nagot. Ytterligare utredningar skulle gora att det
tar dnnu lingre tid att fa atgirder.

Kostnaderna och den begrinsning av verksamheten de nu féreslagna atgirderna innebar, ér
rimliga for att atgirda och férebygga storningar. Nimnden bedomer slutligen att
Naturvardsverkets riktvirden inte kan tillimpas strikt f6r idrottsverksamhet, da det inte
finns forskning som lika tydligt styrker negativa hilsoeffekter for ljudnivéer fran
idrottsplatser, som det gor for till exempel trafikbuller. De storningar som kvarstar, trots
atgirderna, bedoms acceptabla i sammanhanget. Eftersom kraven ér ingripande for
verksamheten och storningar pagatt linge, bor foreliggandet forenas med vite. Av samma
skil bor punkt 1-3 gilla dven om beslutet 6verklagas. Klagomalet bor avslutas nir

atgirderna vidtagits.

Handlingar i drendet

Enhetens tjansteskrivelse 2017-08-23

Bilagor:

1. Flygfoto 2016

2. Swecos bullerutredning, den 12 december 2014

3. Mark och miljddomstolens dom, den 17 mars 2017

4. Svensk Teknikutvecklings utredning, den 26 november 2016, rev. den 12 januari 2017
5. Komplettering till Svensk Teknikutvecklings utredning, den 16 augusti 2017

6. Synpunkter fran fritidsnimnden, klagande och Boo FF

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Ronald Eriksson (V), Johan Krogh
(C), Helena Westerling (S), Magnus Sjoqvist (M), Sidney Holm (MP), Christina Staldal
(NL), Christer Lydig (M), Martin Saif (L) och Jan-Eric Jansson (KD) att nimnden, med
avslag pa forslag till beslut, att nimnden skulle bifalla:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fritidsnamnden, Nacka kommun, organisationsnummer 212000-0167, férelaggs att vidta

toljande atgirder f6r verksamheten pa Boovallen:

1. Den bokningsbara, organiserade verksamheten ska begrinsas till f6ljande tider:
* Vardagar kl. 8:00-21:30.

* Lordagar, sondagar och helgdagar kl. 09:00-20.00.

* Augusti-juni, d.v.s. ingen bokningsbar, organiserad verksamhet under juli.

2. All utomhusbelysning ska vara helt slackt senast 30 minuter efter att verksamheten

avslutats pa kvillen till tidigast 60 minuter innan verksamheten borjar pa morgonen.

3. Hogtalaranliggning eller annan ljudanliggning som Fritidsnimnden rader 6ver, far inte

anvindas annat dn under Nackamaisterskapen och pa Boo FF-dagen, hogst 4 dagar per ar.

Punkterna 1, 2 och 3 giller fran och med tre manader efter nimndens beslut. Besluten
giller dven om de 6verklagas. Besluten forenas med ett vite pa 10 000 kronor per punkt

och dygn som foreliggandet 6vertrids nagon giang sedan besluten vunnit laga kraft.

4. Bullerskydd i form av kombinerad vall och skdrm, som dr minst 5 meter hoga totalt och
dar vallen 4r minst 2 meter hog och vall och skirm har minst de lingder och den placering
som beskrivs i Svensk Teknikutvecklings utredning, reviderad den 12 januari 2017, ska
byggas. Bullerskyddet ska kombineras med den sporthall som ocksa féreslas utgora
bullerskydd 1 utredningen. Sporthallen ska byggas i det lige som anges 1 bilaga A 1

utredningen och vara minst 5,5 meter hég och 50 meter ling.

5. Som alternativ till bullerskydd och sporthall enligt punkt 4 kan i stillet sporthallen
ersittas med de 6,5 meter hoga bullerskydd i form av en kombinerad vall och skédrm, dar
vallen dr minst 2 meter hég, som foreslas 1 komplettering till Svensk Teknikutvecklings

kompletterande utredning den 16 augusti 2017. Bullerskydd, som

ar minst 5, respektive minst 6,5 meter hoga totalt och har minst de lingder och den

placering som beskrivs i komplettering den 16 augusti 2017, bilaga A2, ska da byggas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bullerskydd och sporthall, alternativt enbart bullerskydd, ska vara byggda senast ett ar och
sex manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Punkterna 4 och 5 férenas med ett vite

pa en miljon kronor per dr som édtgirderna i punkt 4 eller 5 inte vidtas

6. Klagomalet pa buller avslutas, d.v.s. limnas utan ytterligare atgird, nir atgarderna i punkt
1-3 och 4 eller punkt 1-3 och 5 utférts.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Ronald Eriksson (V) och Cecilia Malmgren (V) lit anteckna féljande till protokollet:

”MSN har i bred enighet antagit forslaget till atgarder for att minska ljudstorningar for
nirboende vid Boovallen. Vinsterpartiet stiller sig med viss tvekan bakom férslaget.

Nacka kommuns invanarantal vixer och det leder automatiskt till fler manskliga aktiviteter
som kan frambringa mer ljud och oftare. Det dr en utveckling som alla invanare maste
torhalla sig till och gemensamt bidra till kompromisser som mojliggor en fortsatt positiv
utveckling av tex kommunens idrottsverksamheter - inte minst f6r barn och ungdom.

Flera av dtgirderna 1 forslaget dr 1 forhdllandena till nyttan kostsamma tex bullerplank och
Vinsterpartiet fOrutsitter att nir foreslagna bullerdimpande atgirder dr genomforda ska de
utvirderas for att se om det dr mojligt att dndra restriktionerna for sjilva
idrottsverksamheten.”

Helena Westerling limnade foljande anteckning f6r den socialdemokratiska gruppen:

”Fritids- och idrottsverksamheten maste fa battre forutsittningar 1 vir kommun. Sedan lang
tid tillbaka finns ett underskott pa bl.a. bollplaner och det dr en fraga som vi driver for att
hitta 16sningar pa. Att da fatta beslut om inskrinkningar for de fa planer som finns ér inte
optimalt. Framfor allt handlar det om att inte inskridnka péd vara barns och ungdomars
mojligheter. Med férstaelse for att en del av de boende i niromradet upplever det som
storande med denna verksambhet sa titt inpa har vi férhoppningsvis gjort en avvigning med
hinsyn tagen till savil de boende som f6r alla dem som tridnar och spelar pa Boovallen.”

Christina Staldal (NL) limnade f6ljande anteckning till protokollet:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Nackalistan 4r n6jd med den kompromiss som har arbetats fram. Bullerproblem behover
hanteras och borde ha hanterats for linge sedan under ledning av kommunen. Behov av
planer for att spela fotboll 1 en av landets storsta fotbollsféreningar ar likasa viktigt. Inte
minst i en tid da antalet planer minskar i Boo, i t ex Tollare. Barns och ungdomars men
aven vuxnas behov till att bedriva en av de allra populéraste sporterna maste tillgodoses.
Det giller alla titortsomraden i Nacka saval Stockholm och 6vriga landet.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tillagg om exploateringsersattning och etappvis
utbyggnad i programmet for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige antar foreslagna revideringar om exploateringsersittning i
Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Kommunfullmaktige beslutar att det i Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal ska anges att Nacka stad delas in 1 fem
fordelningsomraden for uttag av exploateringsersattning.

3. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om premisser for uttag av
exploateringsersittning och det narmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Sammanfattning

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbyggnad av
allminna anldggningar. Exploatérer som bygger i kommunen ska bira del av kostnaderna
for denna utbyggnad genom att erligga exploateringsersittning. Exploateringsersittningen
far enligt kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal avse efterhandsbetalning for
genomforda investeringar, i de fall utbyggnaden sker etappvis. Riktlinjerna bor dock dven
stodja att ersattningen fir avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar, vid
etappvis utbyggnad. Stadsledningskontoret foreslar dirfor att riktlinjerna fortydligas med att
kommunen har for avsikt att ta ut dven sadan ersittning.

Stadsledningskontoret féreslar ett tilldge 1 riktlinjerna som klargor att Nacka stad indelas i
fem fordelningsomraden for fordelning av kostnader for utbyggnad av allmanna
anlidggningar. Det fOreslagna tilligget klargdr dven att det inom var och ett av dessa fem
fordelningsomraden antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta ger
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kommunen utékade méjligheter att ta ut exploateringsersittning gallande
efterhandsbetalning och férskottsreglering inom Nacka stad.

De foreslagna tilliggen innebar aven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser
for en rattvis och rattssiker kostnadsférdelning f6r utbyggnaden av allminna anliggningar,
och att kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det nirmare férfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Arendet

Bakgrund och syfte

Stadsutvecklingen i Nacka styrs av ett antal dokument som antagits av kommunfullmaktige
och kommunstyrelsen, bland annat Hé/lbar framtid i Nacka - Oversikisplan for Nacka kommun,
Utvecklad strukturplan for Nacka stad och ett flertal detaljplaneprogram for olika delar av
kommunen. Kommunen behéver genomféra en omfattande utbyggnad av allminna
anlidggningar, allminna platser och annan infrastruktur for att forverkliga den utveckling av
kommunen som antagna styrande dokument foreskriver.

Kommunfullmiktige antog 2016 Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings-
och exploateringsavtal,”’Markprogrammet”. Markprogrammet innehaller bland annat
riktlinjer £6r exploateringsavtal dir kommunens utgangspunkter och mal fo6r
exploateringsavtal anges. Markprogrammet behandlar frigan om exploateringsersittning
men ett antal fértydliganden och tilligg behdver goras.

Exploateringsersittning fran exploatorer ir en viktig del av finansieringen av utbyggnaden
av allminna anliggningar, allmin plats och annan infrastruktur. Syftet med denna revidering
av Markprogrammet dr att riktlinjerna ska stodja att exploateringsersittning dven far avse
forskottsreglering av planerade framtida investeringar, vid etappvis utbyggnad. Syftet ar
ocksa att tydliggora i riktlinjerna att utbyggnaden av Nacka stad utgors av flera etappvisa
utbyggnader samt att definiera dessa etappvisa utbyggnader genom indelning av Nacka stad
1 férdelningsomraden.

Revideringen av programmet syftar dven till att bemyndiga kommunstyrelsen att besluta om
det ndrmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning samt anta premisser for en
rittvis och rittssiker kostnadsfordelning f6r utbyggnaden av allminna anlidggningar.

Generellt om exploateringsersittning

Av plan- och bygglagen framgar att ett exploateringsavtal far omfatta atagande for en
byggherre eller fastighetsigare att vidta eller finansiera atgarder for anliggande av gator,
vigar och andra allminna platser och av anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgiarder. Ersiattningen som byggherrar kan dlaggas att betala for att finansiera sidana
atgirder benimns i Markprogrammet exploateringsersittning. Atgirderna som foranleder
exploateringsersittningen ska vara nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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Vidare ska en exploators dtagande att finansiera atgirderna sta i rimligt férhallande till
dennes nytta av detaljplanen.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen avtala om ersittning for redan vidtagna atgirder 1
ett exploateringsavtal enbart om detaljplanen utgér ett steg i en etappvis utbyggnad.' Med
etappvis utbyggnad avses enligt forarbetena att detaljplanen dr en av flera planer som ingar i
arbetet med att planligga ett omrade som omfattas av ett och samma detaljplaneprogram.
Finns inte ett detaljplaneprogram kan det i stallet framga av kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal att det dr frigan om en etappvis utbyggnad. I férarbetena framgar dven
att motsvarande forhallanden som giller vid efterhandsbetalning f6r redan genomfoérda
investeringar bor gilla dven fOr forskottsreglering av planerade framtida investeringar.

Exploateringsersittning fran exploatdrer ir en viktig del av finansieringen av utbyggnaden
av allminna anliggningar, allman plats och annan infrastruktur i kommunen. Exploaterings-
ersittningen far enligt kommunens riktlinjer for exploateringsavtal avse efterhandsbetalning
tor genomforda investeringar, i de fall utbyggnaden sker etappvis. For att riktlinjerna dven
ska stodja att exploateringsersittningen far avse forskottsreglering av planerade framtida
investeringar, vid etappvis utbyggnad, behoéver kommunens avsikt att forhandla och avtala
om exploateringsersittning dven for sidana investeringar tydliggoras i riktlinjerna.
Stadsledningskontoret foreslar darfor ett sadant fortydligande.

Exploateringsersattning for Nacka stad

Utbyggnaden av Nacka stad sker successivt under en lingre tidsperiod. Till f6ljd av detta
behover kommunen ha méjlighet att férhandla och avtala om exploateringsersittning
avseende savil redan genomforda investeringar som framtida planerade investeringar.
Exploateringsenheten Nacka stad anser att utbyggnaden av Nacka stad utgdrs av flera
etappvisa utbyggnader. Eftersom stora delar av Nacka stad inte ingar i nagot detaljplane-
program behéver kommunen klargéra i riktlinjerna £6r exploateringsavtal att dven dessa
omraden ingar i etappvisa utbyggnader. Detta klargérande foreslas astadkommas genom att
en bilaga tilliggs riktlinjerna. I den f6reslagna bilagan definieras de etappvisa utbyggnaderna
inom Nacka stad genom att omradet indelas i férdelningsomraden for férdelning av
kostnader och for uttag av exploateringsersittning. Inom var och ett av dessa férdelnings-
omraden antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. I den foreslagna bilagan
klargors dven att kostnaderna for allmédnna anlidggningar, allmin plats och annan
infrastruktur inom ett férdelningsomrade ska férdelas skaligt och rattvist mellan
fastighetsagare och byggherrar som erhaller nya byggritter genom detaljplaner som antas
inom samma fordelningsomrade. Slutligen klargors det dven att kommunen i detta avseende
ar att likstalla med andra fastighetsdgare och byggherrar.

16 kap. 42 § plan- och bygglagen (2010:900)
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Foreslagen revidering av Markprogrammet syftar inte till att dndra forutsittningarna for
finansieringen av eller kostnadsférdelningen for utbyggnaden av allminna anldggningar
inom ramen fo6r detaljplaneprogrammen f6r Nacka strand och Kvarnholmen.

Nirmare om indelning av Nacka stad i fordelningsomraden

Nacka stad behéver delas in i férdelningsomraden inom vilka utbyggnadskostnader fordelas
och exploateringsersittning debiteras. Alla férdelningsomraden bor var och ett for sig
utgéra antingen en pagaende eller en planerad etappvis utbyggnad. Exploateringsenheten
Nacka stad har utrett flera méjliga indelningar 1 férdelningsomraden. De utredda
alternativen innebdr en indelning i ett, tva, tre eller fem férdelningsomraden. De olika
alternativen har alla olika f6r- och nackdelar.

Exploateringsenheten Nacka stad férordar starkt en indelning i fem férdelningsomraden,
innebirande att Nacka stad indelas 1 fordelningsomradena Centrala Nacka m.fl., Sickla-
Plania m.fl., Henriksdal m.fl., Kvarnholmen m.fl. och Bergs gard m.fl. enligt figur 1 1 bilaga
2. Den samlade bedomningen dr att férdelarna med denna indelning vervager nackdelarna
och att det omvinda giller f6r 6vriga indelningar.

Indelningen 1 fem fordelningsomraden bedéms bist 6verensstimma med plan- och
bygglagens krav pa att atgirder som en exploator dliggs att delfinansiera ska vara
nédvindiga for detaljplanens genomférande samt att exploatérens finansieringsatagande for
atgirden ska sta 1 rimligt forhallande till dennes nytta av planen. Exploateringsenheten
Nacka stad gor till £6ljd av detta bedomningen att detta alternativ innebar lagst risk for
rittstvister och langdragna férhandlingar med exploatérer. En annan betydande férdel med
denna indelning ér att den méjliggor f6r kommunen att borja med att besluta nivaer pa
exploateringsersittningen for de omraden dar det finns tillforlitliga, om 4n tidiga,
kostnadsuppskattningar for utbyggnaden, d.v.s. Sickla-Plania m.fl. och Centrala Nacka m.fl.,
medan kommunen kan vinta med att besluta nivéaer for exploateringsersittningen 1 vriga
térdelningsomraden dér projekten befinner sig i ett mycket tidigt skede och
investeringskostnaderna dnnu inte 4r kinda.

En nackdel med féreslagen indelning i fem férdelningsomraden ér att det kan upplevas som
orattvist av exploatorer som bygger nira grinsen till ett annat foérdelningsomrade med en
ligre exploateringsersittning. Den foreslagna indelningen innebir ocksa en férhallandevis
resurskrivande administration fér kommunen.

De 6vriga alternativen till indelning i férdelningsomraden som utretts innebar att Nacka
stad antingen utgor ett stort fordelningsomrade, tvd férdelningsomraden eller tre
férdelningsomraden enligt figurerna 2, 3 respektive 4 1 bilaga 2.

Nigra fordelar med dessa tre alternativ ér att nivaerna pa exploateringsersattningen blir
jaimnare mellan omradena och att administrationen blir mindre omfattande f6r kommunen.
Diremot brister dessa tre alternativ i allt storre utstrackning vad giller nyttosambanden som
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plan- och bygglagen kriver, ju firre fordelningsomraden som anvinds. De bristande
nyttosambanden innebar att kostnadsférdelningen kan upplevas som orittvis av exploatorer
som verkar i Nacka stad. Detta bedéms 6ka risken for strandade férhandlingar och
rattstvister.

Foreslagna andringar i Markprogrammet

Foljande andringar foreslds 1 Markprogrammet (markerade med gult i bilaga 1):

1. Foljande lydelse tilliggs avsnitt 10.1 tredje stycket.

Motsvarande férhéllanden som giller f6r efterhandsbetalning avseende
genomforda investeringar, galler for forskottsreglering av planerade framtida
investeringar.

2. Foljande stycke tilliggs mellan stycke ett och tva under avsnitt 10.2.

Kommunen ska finansiera genomforda investeringar och planerade framtida
investeringar inom omraden som dr foremal f6r etappvis utbyggnad genom
uttag av exploateringsersittning fran exploatorer. Utbyggnad av allmidnna
anldgeningar, allmin plats och annan infrastruktur inom de
férdelningsomraden som anges 1 bilaga 1 utgor steg i en etappvis utbyggnad
inom respektive omrade.

Kommunen ska finansiera investeringar i utbyggnad av allmanna
anliggningar, allminna platser och annan infrastruktur genom uttag av
exploateringsersittning, 1 den utstrickning som plan- och bygglagen medger,
dven utanfor de fordelningsomraden som anges i bilaga 1.

3. Foljande punkter tilliggs avsnitt 10.4 Bemyndiganden till kommunstyrelsen.

e Premisser som ska gilla vid uttag av exploateringsersittning.
e Det nirmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning.

4. Bilaga 1 — Exploateringsersittning, med en indelning av Nacka stad i fem
fordelningsomraden, biliggs Markprogrammet.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av allméinna anliaggningar, allmin plats och annan infrastruktur som krivs for
att forverkliga den utveckling av kommunen som antagna styrande dokument foreskriver
kommer att innebira betydande investeringar f6r kommunen. Exploateringsersattning fran
exploatorer ér en viktig del av finansieringen av dessa investeringar. Denna revidering av
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Markprogrammet uttkar kommunens moijligheter att férhandla och avtala om siadan
ersittning, inom ramen for plan- och bygglagens regler.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut innebir inte ndgra konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Bilaga 1 — Reviderat Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ f6r indelning av Nacka stad 1 férdelningsomraden

Lena Dahlstedt Gunilla Glantz
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



NACKA

KOMMUN

PROGRAM for markanvandnin

med riktlinjer for markanvisnings- och

exploateringsavtal

Dokumentets syfte
Programmet anger grunden for hur kommunen ska anvanda sitt markinnehav for att utveckla Nacka
som en attraktiv plats att bo, leva och verka i.

Dokumentet giller for
All kommunal verksamhet

|. Inledning

Nacka kommun har det yttersta ansvaret f6r samhillsplaneringen och ansvarar f6r
bostadsférsorjningen inom territoriet. Det kommunala planmonopolet tillférsakrar
kommunen ett starkt styrmedel 6ver markanvindningen men ocksa som
fastighetsagare har kommunen mojlighet att paverka utvecklingen.

Kommunen arbetar kontinuerligt med utveckling av territoriet och 6versiktsplanen
fungerar vigledande f6r kommunens framtida utveckling med malsittningen “Ett
hallbart Nacka”.

2. Utgangspunkter for kommunens fastighetsinnehav

Nacka kommun ska anvinda sitt fastighetsinnehav, bade obebyggd och bebyged
mark, sa att kommunen uppnar ett maximalt virde for det kommunala uppdraget att
leverera vilfirdstjanster av hog kvalitet och att utveckla och bevara territoriet.

Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvixt och
stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande 6ver tid. Kommunen ansvarar ocksa for
att sikerstilla allmanna intressen och det sitt pad vilket kommunen forvaltar sitt
fastighetsbestand ir ett viktigt styrmedel f6r att uppna kommunens mal om attraktiva
livsmiljéer 1 hela Nacka.

Kommunen ska dga, férvalta och utveckla fastigheter som beddms vara av strategisk
betydelse. Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderatt for att tillgodose
allminna intressen.

Fastigheter som bedoms sakna strategisk betydelse f6r kommunen som huvudman
kan anvisas genom 6verlatelse eller upplatelse. Kommunen ska da vilja olika
anvindningsomraden for sin mark for att uppna de kommunala malen. Kommunen
ska ocksa tillimpa fler kriterier an maximalt pris vid upplatelse eller Gverlatelse av
fastigheter och vid anvisning av kommunal mark kan val av férvirvare komma att
goras utifran gestaltning, grona virden, bostader for sociala andamal eller med lag

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2016/153-003 2017-12-11 Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Fastighetsdirektoren och

stadsbyggnadsdirektoren
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boendekostnad, tillkomst av praktikplatser, bebyggelse inom viss tid och varierade
upplatelseformer.

Kommunen ar som utgangspunkt villig att lata tomtrattshavare friképa tomtritter f6r
smahus eller fritidshus. For frik6p av andra typer av tomtritter (flerbostadshus,
kommersiella dndamal, valfirdsindamal) gérs en bedémning fran fall till fall.

Fastighet for hyresrittsligenheter ska i forsta hand upplatas med tomtritt. Fastighet
for bostadsritter ska normalt 6verlatas med dganderitt. Om fastighet for andra

dndamal ska siljas eller upplatas med tomtritt eller annan nyttjanderitt prévas fran
fall till fall.

I det f6ljande anvinds begreppet “fastighet” omvixlande bade i betydelsen obebyged
och bebyged fastighet medan begreppet “mark” anvinds i betydelsen obebyggd
fastighet.

2.1 Fastigheter av strategisk betydelse

Foljande ska fungera vigledande i bedémningen om en fastighet har strategisk betydelse.

1. Fastigheten har eller forvintas ha central eller lingsiktig betydelse for
kommunala vilfirdsindamal.

2. Fastigheten har eller forvintas fa en viktig betydelse for stadsutvecklingen

3. Fastigheten ir viktig for att kunna sikerstalla/tillgodose variation och
mangfald av vilfirdsverksamheter inom ett visst geografiskt omrade.

4. Affirsmissig bedomning ger att fastigheten férvintas ge en betydande
avkastning.

2.2 Fastigheter som inte ar av strategisk betydelse

Kommunstyrelsen initierar tidpunkt, metod och kriterier for forsiljning av eller
upplatelse med tomtritt i kommunala fastigheter utifrin vad som ar mest gynnsamt
tor kommunen i det enskilda fallet.

Storleken pa den fastighet som anvisas for forsaljning eller upplatelse ska bestimmas
utifran dndamalet med forsiljningen eller upplatelsen samt for att uppna variation
och mangfald i stadsutvecklingen.

3. Forvarv av fastigheter

Forvirv av fastigheter aktualiseras ndr kommunen har ndgon sirskild anledning att ha
radighet 6ver marken och provas fran fall till fall. Det kan exempelvis avse forvirv av
en fastighet for att mojligeéra utveckling av en pagaende vilfiardsverksamhet eller f6r
att underlitta planprocessen 1 syfte att skapa en positiv stadsutveckling.

Markoverlatelser for allmén plats regleras normalt i exploateringsavtal.
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4. Principer for prissittning vid oOverlatelse eller
upplatelse

Forsiljning eller upplatelse av fastighet sker pa marknadsmissiga villkor. Vad som ar
marknadsmassigt pris beror férutom fastighetens lige och specifika férhéallanden av
de villkor som kommunen stillet.

Om marknadsvirdet inte dr kint faststills marknadspris vid direktanvisning genom
expertvardering av minst tva oberoende virderingsmin.

4.1 Forsaljning av fastigheter for bebyggelse

Vid forsiljning av fastigheter for bebyggelse ska kopeskillingen utgora ett totalpris.
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp debiteras separat.

Vid fastighetsoverlatelse ska kopeskillingen erliggas pa tilltridesdagen. Koparen ska
erligga handpenning eller motsvarande sikerhet vid undertecknandet av
fastighetsoverlatelseavtalet. Om fastighetsoverlatelsen ingar som ett led i
genomforandet av en ny eller dndrad detaljplan ska kopeskillingen uppraknas fran
dagen for anbudet fram till tilltridesdagen.

4.2 Avgild vid tomtriattsupplatelse

Avgilden vid upplitelse av fastighet pa tomtritt ska bestimmas efter fastighetens
marknadsvirde med beaktande av de villkor som foljer av tomtrittsavtalet samt fOr
upplatelsen relevanta forvintade vardeckningar. Anlidggningsavgifter for vatten och
avlopp ingar inte i avgilden och debiteras separat.

Da upplitelsen avser planlagd och med allmidnna anliggningar utbyged mark ska
virderingen utga fran fastighetens virde efter genomférd plan. I normalfallet ska
tomtrittsavgilden vid upplitelse for bebyggelse beriknas utifran byggritten i
exploateringsomradet med, i normalfallet, en omreglering var tionde ar.

Befintliga anliggningar pa fastigheten som idr av betydelse for tomtrittshavarens
verksamhet ska Overlitas i samband med tomtrittsupplatelsen till anliggningarnas
marknadsvirde.

Vid tomtrittsupplatelse for uppforande av och upplatelse med hyresrittsligenheter ska
avgild 1 normalfallet debiteras forst 24 manader efter tilltridet. Tilltrdde till fastigheten
ska ske samma dag som fastigheten upplats med tomtritt enligt tomtrittsavtalet.

4.3 Frikop av fastigheter pa tomtritt

Frik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmassigt satt. I
normalfallet ska frikopspriset fér mark upplaten med tomtritt for smahus beriknas
som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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5. Val av byggherre/aktor

En forutsittning for forvirv av eller tomtrittsupplatelse i fastigheter frain Nacka

kommun ér f6ljande.

1. Aktoren/byggherren uppfyller kommunens krav pd ekonomisk stillning samt
teknisk och yrkesmassig kapacitet.

2. Aktoéren/byggherren dr villig att genomféra kommunens beslutade och vid var
tid gallande styrdokument och generella krav.

Vid val av akt6r/byggherre ska vidare beaktas dennes tidigare genomférda projekt som
tex. formaga att halla tidplaner och produktionstakt samt byggherrens intresse for
lingsiktig férvaltning av bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Héinsyn ska dven tas
till hur byggherren uppfyllt kommunens generella krav, riktlinjer och ingangna avtal i
tidigare projekt.

Kommunen ska vid valet av aktor ocksd verka for att konkurrensférhéllandena pa
marknaden frimjas till exempel genom att uppmuntra nya foretag och mindre
byggherrar eller fastighetsigare att etablera sig i Nacka.

6. Metoder vid forsdljning eller upplatelse

Forsiljning av eller upplatelse med tomtritt i kommunala fastigheter sker genom
anbudsforfarande eller direktanvisning.

6.1 Anbudsforfarande

Med anbudsforfarande avses att kommunen utlyser en tavling dér intresserade
aktorer limnar ett anbud pa fastigheten utifran de villkor som kommunen uppstallt
tor forsaljningen eller upplatelsen. Forslagen utvarderas med en sammansattning som
anges under tivlingens férutsittningar. Den tdvlande som limnat det mest
tordelaktiga anbudet, givet de uppstillda kriterierna, erbjuds antingen férvirv eller
upplatelse med tomtritt i fastigheten alternativt att inga ett optionsavtal med
kommunen om ensamritt att under de givna villkoren under en begrinsad tid fa
térhandla om kop eller upplatelse av fastigheten med kommunen
(markanvisningsavtal).

Anbudsforfarande ska goras i sadan omfattning att kommunen far goda kunskaper
om marknadsvirdet pa marken i kommunens olika delar.

Anbudsforfarande ska ske 6ppet och transparent och ska kommuniceras pa ett
limpligt sitt sa att iandamalet med anbudsférfarandet uppnas.

6.2 Direktanvisning

Direktanvisning innebdr att kommunen erbjuder en aktor, utan konkurrens med andra,
torvirv av eller upplatelse med tomtritt i en kommunal fastighet. En direktanvisning
kan foregas av ett férhandlat forfarande med ett flertal intressenter.
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Direktanvisning ska ske pa ett affirsmassigt, icke-gynnande och rittssakert sitt. Det
ska vara litt att fi information om vilka som fatt kopa en fastighet, erhllit
tomtrittsupplatelse eller som fatt inga ett optionsavtal om ensamritt att fa férhandla
om den kommunala fastigheten, till vilka villkor och motivet for val av aktor.

Foljande motiv ska verka vigledande 1 valet av direktanvisning som metod.

e Det finns uppenbara foérdelar att samordna en utbyggnad, kommunens
markomrade ir litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens mark.

e Kommunen har stillt mycket projektspecifika krav.

e Bedomningen ir att det inte dr lampligt med ett 6ppet anbudsforfarande pa
grund av den pa fastigheten pagiaende verksamheten.

e Kommunen vill tillgodose ett sirskilt etableringsonskemal som har ett allmant
intresse i stadsutvecklingen.

e Direktanvisningen ingir i en markbytesaffir.

e Direktanvisningen bidrar till 6kad mangfald.

e Det behovs for att uppna faststillda mal for stadsutvecklingen avseende takt
och tempo.

7. Villkor vid forsdljning eller tomtrattsupplatelse
som ett led i stadsutvecklingen och utveckling av
lokala centra

7.1 Villkor som alltid ska stallas

Vid anbudsforfarande eller direktanvisning for bebyggelse ska underlaget f6r
anvisningen, utover marknadsmassigt pris, alltid omfatta f6ljande omraden.

Grona virden

Kommunen ska vid bebyggelse stilla krav pa sirskilda grona virden pa kvartersmark
for att frimja ekosystemtjianster, som bidrar till att kommunens 6vergripande mal om
” Attraktiva livsmilj6er 1 hela Nacka” och malen i miljéprogrammet uppfylls.

Prioriterade kategorier for ekosystemtjanster pa kvartersmark i Nacka stad (vistra
Sickla6n) dr féljande.

e Sociala och rekreativa virden

e Dagvattenhantering

e Biologisk méingfald

e Luftrening

e [okalklimat

Kommunstyrelsen ska faststilla andelstal £6r hur stor kvot av en fastighets yta som
ska vara gron for att uppfylla ovanstdende, sa kallad gronytefaktor, for Nacka stad.

Vid upplatelse eller 6verlatelse av fastigheter i samband med utvecklingen av lokala
centra, avgér kommunstyrelsen f6r vart omrade hur krav pa grona virden ska
formuleras for att uppfylla det 6vergripande malet.
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Gestaltning

Kommundelarnas olika och unika karaktirer ska vidareutvecklas och foradlas med
innovativ utformning av den tillkommande bebyggelsen.

Utvirdering ska ske pa foljande alternativa grunder.
e En vil gestaltad struktur utifran saval klassisk som modern arkitektur.
e Signaturbyggnad med unik arkitektur.
¢  Om kommunstyrelsen antar stadsbyggnadsstrategier for definierade
geografiska omraden, ska de strategierna anges som gestaltningskrav vid
overlatelse eller tomtrittsupplitelse av fastigheter inom sadana omraden.

Varierade upplatelseformer

Kommunen ska efterstriva en variation av upplatelseformer. Inom
detaljplaneomraden f6r huvudsakligen bostadsindamal ska kommunen verka for att
minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresratt.

Bebyggelse inom viss tid

Kommunen ska stilla krav pa inom vilken tid bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark ska paborjas och senast vara avslutade.

7.2 Situationsanpassade villkor

Kommunstyrelsen ska i det enskilda fallet avgéra om och i sa fall vilka av villkoren
nedan som ska finnas med i underlaget vid anbudsférfarande eller direktanvisning.

Lag boendekostnad

Kommunen efterstrivar blandade storlekar pa bostidder och vill sikerstilla bostider
for studenter och édldre samt prisvarda hyres- och bostadsritter.

Sociala boenden

Inom detaljplaneomraden fér huvudsakligen bostadsindamal vill kommunen verka
tor att integrera olika former av socialt boende i nya bostadsprojekt. Kommunen kan
och ska, i man av behov, stilla krav pa att byggherren upplater bostider for sociala
indamal.

Praktikanter och lirlingar i byggskedet

Kommunen efterstriavar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och
lirlingsplatser for personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.

8. Riktlinjer for markanvisning

8.1 Markanvisning

En markanvisning ir en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som
ger byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor
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forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av mark som kommunen

iger for bebyggande.'

8.2 Villkor vid markanvisning

En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvd ar fran kommunens beslut. Om en
bindande 6verenskommelse om genomforande av exploatering inte kan triffas
inom denna tid fir kommunen gora en ny markanvisning.

Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund
av att markanvisningsavtalet 16pt ut ger inte ritt till ersattning eller ny
markanvisning som kompensation.

Kommunen kan besluta om férlingning av en markanvisning dock endast under
forutsittning att byggherren aktivt drivit projektet och att forseningen inte beror
pa byggherren.

Kommunen bekostar detaljplaneliggning om markanvisningen avser upplitelse
med tomtritt. Om markanvisningen avser f6rsiljning av mark star byggherren all
ekonomisk risk 1 samband med detaljplanearbetet. Detta innefattar dven
kommunens kostnader f6r detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren 16pande.
Fakturerade kostnader ska avriknas fran kopeskillingen om en 6verenskommelse
om fastighetsforsiljning kan triffas inom markanvisningsavtalets 16ptid.

Kommunen ska aterta en markanvisning under tvaarsperioden om det ar
uppenbart att byggherren inte avser eller formar genomfora projektet i den takt
eller pa det sitt som avsags vid markanvisningen eller om kommunen och
byggherren inte kan komma Gverens om priset. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till ersittning. Om kommunen atertar markanvisningen ager
kommunen ritt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda all upphovsritt
och andra immateriella rittigheter hinforliga till framtagna och utférda
utredningar utan att utge ersattning till byggherren eller till av byggherren anlitade
konsulter eller entreprendrer. Detta innebar dock inte att kommunen 6vertar den
upphovsritt och andra immateriella rattigheter som byggherren eller annan kan
ha i materialet.

Om byggherren inte lingre 6nskar fullf6lja markanvisningsavtalet ska kommunen
ha ritt till ersittning f6r de merkostnader som kommunen hirigenom orsakas i
samband fullf6ljande av exploateringen.

Den som erhaller markanvisning for hyresritt ska ha ett av kommunen godkint,
Oppet och transparent kosystem.

Markanvisning far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens skriftliga
medgivande.

! Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (1 §).
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8.3 Redovisning av 6vervaganden

I framtida forslag om markanvisningar tydligt ska framga vilka krav och villkor som
stills 1 respektive omrade och vilka 6verviganden som gjorts, till exempel betriffande
andel ligenheter fOr sociala andamal och vilka gréna virden som prioriteras.

9. Bemyndiganden till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta féljande.

e Hur ansokningar om markanvisning ska handldggas.

e Vad som utgér godtagbar handpenning eller motsvarande sikerhet vid
fastighetsforsaljning.

e Kiiterier och rutiner for utvardering av en byggherres ekonomiska, tekniska
och yrkesmaissiga kapacitet.

e Det nirmare forfarandet och kriterier f6r utvardering vid direktanvisning och
anbudsforfarande.

e Ingi markanvisningsavtal samt besluta om férlingning, Gverlatelse eller
atertagande av markanvisning.

e Generella bestimmelser i markanvisningsavtal eller avtal om genomférande av
detaljplan i syfte att sakerstilla avtalens ratta fullg6rande 6ver tid.

e Utgangspunkter for vad som utgdr ett 6ppet och transparent kosystem for
hyresritter.
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10. Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomfdrande av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare (nedan kallade exploatér) avseende
mark som kommunen inte dger.”

10.1 Utgangspunkter for exploateringsavtal

Kommunen ska inga exploateringsavtal avseende mark som 4ags av annan dn
kommunen nir det krivs for att sikerstilla genomforandet av en detaljplan och foér
att tillgodose krav pa ett tidsenligt och val fungerande bebyggelseomrade. 1
exploateringsavtalet ska kommunens och exploatérens gemensamma mal och
ansvarsfordelningen f6r kostnader och genomférandet av en detaljplan regleras.

Processen att inga exploateringsavtal ingar i och sker parallellt med
detaljplanearbetet. Exploateringsavtalet ska ingas 1 nira anslutning till detaljplanens
antagande och beslutas av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtalet far avse ersittning eller avgifter for atgirder som har
genomforts fore avtalets ingdende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad. Motsvarande forhallanden som giller for efterhandsbetalning avseende
genomforda investeringar, giller fOr forskottsreglering av planerade framtida
investeringar.

Kommunen ska som utgangspunkt teckna ett plankostnadsavtal med exploatéren nir
planarbete inleds. Ersittning eller avgifter ska erliggas i enlighet med lag och ska
enligt sjalvkostnadsprincipen svara mot de faktiska kostnaderna for de tjanster eller
nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Exploatoren ska folja de vid var tid gillande och av kommunen beslutade
styrdokument och generella krav.

10.2 Exploateringsersittning och markoverlatelser

Exploatorer som har nytta av den nya detaljplanen ska gemensamt betala f6r
anlidggande av gator, vigar och andra allmanna platser samt andra atgarder som ar
nédvindiga for detaljplanens genomforande. Anlidggningar f6r vattenforsorjning och
avlopp erliggs enligt sirskild taxa. Exploatorer ska dven bekosta nédvindiga atgarder
utanfor detaljplaneomridet om de ar till nytta f6r den kommande exploateringen. De
atgirder som ingar i exploatorens ataganden ska st 1 rimligt forhallande till dennes
nytta av planen och kostnaderna ska fordelas skiligt och rittvist mellan kommunen

och exploatoren, och mellan olika exploatérer.

Kommunen ska finansiera genomforda investeringar och planerade framtida
investeringar inom omraden som ar féremal fOr etappvis utbyggnad genom uttag av

21 kap. 4 § plan- och bygglag (2010:900)
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exploateringsersittning fran exploatorer. Utbyggnad av allminna anldggningar,
allmin plats och annan infrastruktur inom de férdelningsomraden som anges i bilaga
1 utgor steg i en etappvis utbyggnad inom respektive omrade.

Kommunen ska finansiera investeringar i utbyggnad av allmanna anliggningar,
allminna platser och annan infrastruktur genom uttag av exploateringsersittning, i
den utstrackning som plan- och bygglagen medger, dven utanfér de
fordelningsomraden som anges i bilaga 1.

Om kommunen genom avtal med staten ska bidra till finansieringen av
infrastruktursatsningar, ska exploatorer medfinansiera kommunens dtaganden, pa sitt
som kommunstyrelsen faststiller. Beslut om att exploatorer pa vastra Sickladn ska
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka har redan fattats.

Vilken ersittning som ska utga for mark som behovs for att tillgodose behovet av
allmin platsmark eller kvartersmark for allmin byggnad, regleras 1
expropriationslagen. Kommunen ska vid sidan markoverlatelse kunna kvitta
ersittningen mot den exploateringsersittning som exploatoren ska erligga till
kommunen. Detta innebir att kommunen inte ar skyldig att erligga ndgot belopp for
markinl6sen savida ersittningen inte verstiger berdknad exploateringsersittning.

For mark som 6verlats frain kommunen till exploatoren ska ersittning utga fran
marknadsvirdet vid tidpunkten f6r 6verlatelsen.

Mark som genom markoverlatelse overgar till kommunen ska, om inte annat avtalas,
vara fri frain markféroreningar, ledningar, hinder i mark, arkeologi, pantritter,
nyttjanderitter och andra gravationer.

10.3 Ovriga villkor och principer for fordelning av
kostnader och intikter

e Exploatoren ska bekosta all exploatering inom kvartersmark och dir med
torknippade kostnader sisom exempelvis projektering, bygg- och
anlidggningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter, lagfart,
torrittningskostnader, ledningar och annan teknisk infrastruktur.

e Exploatoren ska bekosta anslutningsavgift for fjarrvirme, el, tele (eller
motsvarande) samt anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa.

e Exploatbren ska, om inte annat avtalas, sta fOr fastighetsbildningskostnaderna 1
samband med detaljplanen.

e  Om det till f6ljd av exploatérens bygg- eller anlidggningsarbeten pa kvartersmark
krivs projektering samt genomférande av aterstillande- eller anslutningsarbeten i
allmin platsmark invid kvartersmarken ska exploatéren bekosta detta.

e Exploatoren ska vid undertecknande av exploateringsavtalet stilla f6r kommunen
godtagbar sikerhet f6r de ekonomiska ataganden som gors i avtalet.

e Kommunen ska i exploateringsavtalet sikerstilla avtalets ritta fullgdrande 6ver

tid.
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Exploateringsavtal eller sirskild rittighet eller skyldighet enligt sidant avtal far
inte overlitas utan kommunens medgivande. Detta innebir emellertid inte ett
hinder mot att fastighet eller del darav 6verlats.

10.4 Bemyndigande till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta féljande.

Vad som utg6r godtagbar sikerhet i exploateringsavtal.

Generella bestimmelser 1 syfte att sikerstilla exploateringsavtalens ritta
fullgbrande Gver tid.

Premisser for uttag av exploateringsersattning.

Det nirmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning.

1 (12)



138

Nacka kommun Program for markanvandning med riktlinjer
for markanvisnings- och exploateringsavtal

Bilaga | — Exploateringsersattning

Indelning i fordelningsomraden

Delar av Nacka kommun ir indelade i férdelningsomraden for uttag av
exploateringsersittning enligt figur 1. Denna indelning ligger till grund f6r
tordelningen av kommunens kostnader f6r investeringar i allmanna anliggningar,
allmin plats och annan infrastruktur inom dessa omraden. Kostnaderna inom ett
fordelningsomrade ska fordelas skiligt och rittvist mellan fastighetsagare och
byggherrar som erhaller nya byggritter genom detaljplaner antagna inom samma
tordelningsomrade. Kommunen ir i detta avseende att likstilla med andra

fastighetsigare och byggherrar.

: Teckenforklaring
Férdelningsomraden

" 100 Henriksdal m.fl,
B Kvarnholmen m.fl,
[0 Sickla-Plania m.fl.

250 ] 250 500 750 1000 m " Centrala Nacka m.fl.
N TN O Bergs gdrd m.fl.
= = Kommungrans
[ hya kvarter

0 Befintliga byggnader
Figur 1. Fordelningsomriden vid fordelning av kommunens kostnader for investeringar i allmanna anlaggningar,

allméin plats och annan infrastruktur.

12(12)
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Bilaga 2 - Alternativ for indelning av Nacka stad i
fordelningsomraden

Figur 1. Avgrénsning vid indelning i fem férdelningsomrdden

[ Befintiga bygerader

Figur 2. Avgrénsning vid indelning i ett fordelningsomrdde
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Figur 4. Avgrénsning vid indelning i tre férdelningsomrdden
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2017-10-24
TJANSTESKRIVELSE
e KFKS 2017/673
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 ll
32 400 kr per ar att gélla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stélle, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
14:100 i det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas senast den
30 juni 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 14:100 4r upplaten med tomtritt for frikyrkoférsamlingens verksamhet
(kyrka och forskoleverksamhet) sedan den 1 juli 1999. Omregleringspunkten ér den 30 juni
2018. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 foreslas héjas fran 27 000 kr per ar till
32 400 kr per ar. Tomtrittshavaren har godkint avgilden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Bakgrund
Fastigheten Alta 14:100 upplits med tomtritt den 1 juli 1999 och ir beligen i Alta,

Almviagen 2. Avgildsperiodens lingd 4r 10 4r och den nuvarande avgilden uppgar till
27 000 kr/A4r.

Fastigheten ar bebyged med en kyrka om ca 500 kvm BYA (byggnadsarea)som uppmatts
via karta och tomtarealen dr 2 959 kvm. Fastigheten omfattas av detaljplanen DP 185.
Fastigheten har inget taxeringsviarde da den idr en specialenhet, klassad som 827
ecklesiastikbyggnad (Byggnad som anvinds for religiosa andamal). Specialenheter ar
skattebefriade. Fastigheten anvinds av tomtrittshavaren f6r bade kyrka och forskola.

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 1 juli 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att h6ja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild triffas med
tomtrittshavarna senaste ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast den 30 juni
2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills vanligtvis genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde for
marken) multipliceras med en avgildsrinta som for narvarande ar 3 %. Ett justerat
torfarande av denna metod dr nédvindig i denna avgildsjustering eftersom kyrkor inte har
nagot marknadsvarde, vilket saledes skulle leda till ett avgildsunderlag f6r denna del om 0 kr
adderat med marknadsvirde for skolor. Den nya avgilden baseras dirmed pa den tidigare
avgilden samt virdet for skola och férskola med hansyntill lige och anvindning.

Marknadsvirdet for forskola baseras pa tidigare varderingar gjorda fo6r férskolor och skolor
1 Nacka. Skillnad i areal och lokalisering har beaktats vid bedémning av marknadsvirdet.
Detta marknadsvarde multipliceras med avgaldsrintan om 3 % och adderas sedan med del
av den tidigare avgalden vilket lett till en avgild om 34 200 kr per ar.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 30 juni 2018. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga den 30 juni
2018. Detta innebar att kommunfullmiktige dessférinnan maste beslut om justering av
avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebar det att kommunen missar
mojligheten att justera avgilden, vilket medfor oférindrad avgild pa 27 000 kr per ar istillet
tor foreslagna 34 200 kr per ar. Detta leder till ett inkomstbortfall om 72 000 kr per ar for
nistkommande tioarsperiod.
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Detta forslag har skickats till tomtrittshavaren den 15 augusti 2017 varpa de godkint
torslaget via mail den 18 oktober 2017.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebir nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Firass Sjonoce
Gruppchef Markingenjor
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsférvaltning

Bilaga 1. Makrokarta
Bilaga 2. Mikrokarta
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Bilaga 2, Mikrokarta
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2017-10-24
HOm TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/670
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
73:118, Skurustugan, Gamla landsvagen 40

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Sicklaon 73:118
till 37 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 15 maj 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 73:118 i det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 14 maj 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Sicklaon 73:118, idr upplaten med tomtritt fOr ideellt f6reningsindamal
(samlingslokaler och kansli for idrottsklubbar och liknande) sedan den 15 maj 1999.
Omregleringstidpunkten dr den 15 maj 2019. Tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn
73:118 toreslas hojas fran 25 000 kr per ar till 37 000 kr per dr. Tomtrittshavaren har
godkint foreslagen avgald.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 73:118 upplits med tomtritt den 15 maj 1999 och ir beligen vid
Virmdévigen 339/Gamla landsvigen 40. Avgildsperiodens lingd dr 10 4r och den
nuvarande avgilden uppgar till 25 000 kr per ar.
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Fastigheten ar bebyged med en smahusenhet om ca 270 kv BYA (byggnadsarea) som
uppmitts via karta och tomtarealen dr 1 614 kvm. Fastigheten omfattas inte av nigon
detaljplan. Fastigheten har inget taxeringsvirde da den dr en specialenhet, klassad som 281
sméihusenhet, skatte -/avgiftsfri. Fastigheten anvinds av tomtrittshavaren som klubbhus
tor Skuru IK som ideell férening.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 15 maj 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild triffas med
tomtrittshavarna senaste ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga senast den
14 maj 2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststalls genom att avgildsunderlaget (marknadsvarde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som dr f6r nirvarande 3 %. Den nya avgilden baseras pa
marknadsvardet med hinsyn till lige och anvindning,.

Marknadsvirdet baseras pa den tidigare gjorda varderingen for Brostugan (Bjorknas 41:1),
vilket ocksa gillde ideellt féreningsindamal, dir man efter férhandling kom fram till ett
virde om ca 4 600 kr/kvm BYA for lokaler fér foreningsindamal (icke kommersiell
verksamhet). Multiplicerat med avgildsrantan om 3 % erhalls en avrundad avgild f6r
Sicklaén 73:118 om 37 000 kr per dr (138 kr/kvm BYA * 270 kvm BYA).
Tomtrittshavaren har via post tagit del av forslagen avgaldshojning och har inte haft nagra
synpunkter pa avgalden.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 15 maj 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga den 14 maj
2018. Detta innebar att kommunfullmiktige dessférinnan maste besluta om justering av
avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebir det att kommunen missar
mojligheten att justera avgilden, vilket medfor oforandrad avgald pa 25 000 kr per ér istillet
t6r 37 000 kr per ar. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall f6r kommunen om 120 000 kr
per ar under nastkommande tioarsperiod

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebér nagra sirskilda konsekvenser for barn.
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Firass Sjonoce
Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling

Bilagor
Bilaga 1 Mikrokarta
Bilaga 2 Makrokarta

305

Anna Ahrling
Gruppchef
Enheten for fastighetsutveckling
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2017-10-24
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/861
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Upphorande av bostadsarrende pa del av fastigheten
Nacka Bo 1:608 i Boo gard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar ingéa féreslaget avtal om att bostadsarrende pa del av fastigheten

Nacka Boo 1:608 1 Boo gird ska upphora och att kommunen ska utge ersittning om
500 000 kr f6r det fortida upphorandet.

Sammanfattning

Den 1 januari 2014 vann detaljplan 553 f6r Kaptensvigen, Kaptensstigen m.fl. i Boo gard
laga kraft. Den nya detaljplanen medger byggritt f6r permanent bebyggelse samt en
torindrad fastighetsindelning. Pa del av fastigheten Nacka Bo 1:608 giller idag ett avtal om
bostadsarrende som l6per till och med den 30 september 2022. For att kunna genomfora
den nya detaljplanen och silja den nybildade fastigheten Nacka Bo 1:1081 f6reslas
kommunstyrelsen nu inga avtal om upphérande av bostadsarrende pa del av fastigheten
Nacka Bo 1:608 till den 31 december 2017. Kommunstyrelsen féreslas dven utge ersittning
om 500 000 kr till arrendatorn for det fortida upphorandet. Fastighetens utveckling ingar i
stadsbyggnadsprojekt Y och Z och den nuvarande inriktningen ar att fastigheten bor siljas.

Arendet

Sedan den 1 oktober 1977 arrenderar Nacka kommun ut del av fastigheten Nacka Bo 1:608
tor fritidsindamal. Gallande avtal om bostadsarrende 16per till och med den 30 september
2022 med fem ars forlingningstid och ett ars uppsigningstid. Detaljplan 553 for
Kaptensvigen, Kaptensstigen m.fl. 1 Boo gard vann laga kraft den 1 januari 2014 och
medger en annan anvandning av marken dn vad som avses 1 den tidigare detaljplanen, samt
en forindrad fastighetsindelning. Den nya detaljplanen medger byggratt f6r
permanentbebyggelse. For att kommunen ska kunna fa in likvida medel till
stadsbyggnadsprojektet Omride Y & Z 9320 sa snart som mojligt och silja den nybildade
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fastigheten Nacka Bo 1:1081, beh6ver nuvarande arrendeavtal upphéra den 31 december
2017. Till foljd av att avtalet upphor 1 fortid foreslds arrendatorn erhalla en ersittning om
500 000 kr. Arrendatorn har dven fatt ett erbjudande fran kommunen att fa képa den
nybildade fastigheten f6r marknadspris men avbojt erbjudandet.

Ekonomiska konsekvenser

Om nu aktuellt avtal om bostadsarrende inte upphor den 31 december 2017 16per det
vidare till den 30 september 2022. I ett sadant skede férsenas mojligheten att fa in likvida
medel fran forsiljning av fastigheten Nacka Bo 1:1081 och forskjuts till tidigast ar 2022.
Fastigheten ingar 1 budget f6r stadsbyggnadsprojekt 9320 Omrade Y & Z. Arrendatorn
foreslas erhalla en ersattning om 500 000 kr till f6ljd av att avtalet upphor i fortid och
engangskostnaden finanserias av stadsbyggnadsprojekt 9320. Enheten for
fastighetsforvaltning bedomer att intikten vid en forsiljning av fastigheten Nacka Bo
1:1081 kommer att 6verstiga den ersittning som nu foreslds utbetalas till nuvarande
arrendator.

Konsekvenser for barn

Ett beslut i enlighet med forslaget bedéms inte innebira nagra sirskilda konsekvenser f6r
barn.

Bilagor
1. Forslag pa 6verenskommelse om upphérande av bostadsarrende
2. Gillande avtal om bostadsarrende undertecknat den 3 juli 1977 och 27 september 1977

Kersti Hedqvist Anna Ahtling

Enhetschef Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning
Ulf Crichton Philip Paluchiewicz
Exploateringschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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