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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Saltsjobadens centrum, stadsbyggnadsprojekt for

centrumutveckling och detaljplan, Saltsjobaden
Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Syftet med projektet r att mojliggora ett nytt inomhuscentrum och kompletterande,
smaskalig bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknira lige. Projektet syftar till att ersatta
Saltsjobadens centrumbyggnad med ett nytt centrum och ska genom detta mojliggéra ett
utokat utbud av bostider, handel och service 1 niromradet. Under planarbetet kommer
bland annat riskaspekten och bebyggelsens placering och omfattning bli viktiga fragor att
studera.

Ett arbete med ett detaljplaneprogram f6r Saltsjobadens centrum med omnejd pabérjades
under 2012. Efter beslut fran kommunstyrelsen avbréts arbetet med programmet 1 juni
2017 och milj6- och stadsbyggnadsnamnden fick i samband med detta ett nytt uppdrag om
att starta detaljplanearbete f6r centrumfastigheten i Saltsjébadens centrum.

Arendet

Projektet innebdr en utveckling av Saltsjobadens befintliga centrumfastighet som ar cirka
19 000 kvadratmeter stor. Omradet avgrinsas av Saltsjobadsleden i norr, Saltsjobanans spar
1 6ster, Solsidevigen i vister (som fungerar som infart till Saltsjobadens centrum) och
Torggatan 1 séder. Omradet bestar i dagsliget av Saltsjobadens centrumbyggnad med
tillh6rande parkering och av den byggnad som anvinds f6r postleveranser i Saltsjobadens
centrum (“posthuset”). Planomradet omfattar aven en mindre del av den kommunigda
fastigheten Tattby 2:2 som utgdr linken mellan Saltsjobadens centrum och posthuset.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

Projektets Overgripande syfte dr att mojliggéra ett nytt inomhuscentrum och
kompletterande, smaskalig bostadsbebyggelse i1 kollektivtrafiknira lige. Projektet syftar till
att ersitta Saltsjobadens centrumbyggnad med ett nytt centrum och ska genom detta
mojliggora ett utdkat utbud av bostidder, handel och service i ndiromradet. Projektets
omfattning (exploateringsgrad) och karaktir ska studeras under planprocessen. Ett mal med
projektet dr att astadkomma ett attraktivt bostads- och handelsomrade 1 varierad, uppbruten
skala som pa ett attraktivt sitt tydliggor Saltsjobadens centrum och tar hinsyn till den
historiska kontexten och omgivningens karaktar.

Ett arbete med ett detaljplaneprogram for Saltsjobadens centrum med omnejd pabérjades
under 2012. Efter beslut fran kommunstyrelsen avbréts arbetet med programmet 1 juni
2017 och milj6- och stadsbyggnadsnamnden fick i samband med detta ett nytt uppdrag om
att starta detaljplanearbete for centrumfastigheten i Saltsjébadens centrum. Denna
detaljplan omfattar endast centrumfastigheten Tattby 2:3, ”posthuset” Tattby 6:2 samt en
mindre del av Tattby 2:2.

Utgangspunkten ér att inom stadsbyggnadsprojektet ta fram en detaljplan som omfattar de
foreslagna bostiderna och handelslokalerna. Marken som avses for detta dgs av Nordic Real
Estate Partners, NREP, som ocksa tagit initiativ till en planliggning f6r centrumfastigheten.
Projektet innebir att dagens omrade med markparkering och galleria foreslds ersittas av
sammanhallen bebyggelse med gemensamt garage under mark, inomhuscentrum i
bottenvaning och ovanpa det bostider och bostadsgard. Utbyggnaden ska ske 1 etapper och
torhindra avbrott i centrum-verksamheten och handeln genom att nya lokaler byggs innan
de gamla rivs.

Projektet ska tidigt 1 processen studera forutsittningarna for ny bebyggelse med hinsyn till
riskfragorna i omréadet. Projektet ska dven i en inledande fas skapa en gemensam vision for
hur projektet ska gestaltas. Visionen tas fram av Nacka kommun och NREP och ska
forankras med lokala intressegrupper.

En annan viktig aspekt som behover studeras tidigt 1 planeringsskedet ar hur Saltsjobadens
nya centrum kan och bor férhalla sig till omgivningen, avseende strik, kopplingar och
entréer i relation till de naturliga angdringspunkter som finns i form av hallplatser f6r
kollektivtrafik (buss och Saltsjobana). Det dr viktigt att projektet stirker dessa kopplingar
och 6kar orienterbarheten i centrumomradet med tydliga entréer.

Att omradet utvecklas ir i linje med Nacka kommuns 6versiktsplans stadsbyggnadsstrategi
att “utveckla lokala centra och deras omgivning”. Nya bostider och verksamheter 1
Saltsjobadens centrum stirker och bidrar till det lokala niringslivet, mojliggor f6r fler
motesplatser, 6kar mangfalden och den lingsiktiga hallbarheten 1 omradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebdr inga kommunala investeringar.

Detaljplaneldggningen férvintas inte belasta kommunen med nagra kostnader. Kommunen
debiterar centrumagaren (NREP) f6r administrativt arbete samt utligg f6r arbetet med
kommande detaljplan. Vidare reglering sker i kommande detaljplaneavtal.

Konsekvenser for barn

Planomradets lokalisering med nirhet till skola, idrottsplats och naturomraden samt god
tillgang till kollektivtrafik kan anses utgora mycket positiva férutsittningar for etableringen
av nya bostider. En omgestaltning av centrum kan innebdra att delar som idag upplevs som
otrygea, frimst under kvillstid, kommer att kunna goras mer levande och lattorienterade
vilket anses positivt utifran ett barnperspektiv.

Tidplan

Antagande av start-PM Kwvartal 4 2017
Samrad detaljplan Kwvartal 3 2018
Antagande detaljplan och exploateringsavtal Kvartal 1 2020
Ev. projektering allminna anldggningar 2019

Ev. utbyggnad av allminna anliggningar 2020
Utbyggnad kvartersmark 2020-2022
Inflyttning 2022

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Bilagor
Bilaga 1: Startpromemoria
Bilaga 2: Referensbibliotek

UIf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Tillférordnad planchef
Martin Hikansson Christian Nutzel

Projektledare Planarkitekt



