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Norra Nobelberget, stadsbyggnadsprojekt for bostader,
attraktiv stadsmiljo och detaljplan med mera, vastra
Sicklaon

Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget.
Projektets Overgripande syfte ar att mojliggéra nya bostéder i ett kollektivtrafiknira lige och
att medverka till en levande och attraktiv stadsmilj6. Projektets mal dr bland annat
byggritter for cirka 250 nya bostider, en forskola med cirka fyra avdelningar (80 platser),
LSS-boende, publika bottenvaningar, en park och en gang- och cykelkoppling mellan
Uddvigen och Sickla Industrivig. Ytterligare ett projektmal dr att bevara skyddsvirda Villa
Fannyudde.

Bostader, park och bittre gang- och cykelférbindelser i detta lige skapar nya, gena
kopplingar mellan Nacka och Stockholm. Nya bostider byggs pa outnyttjade ytor 1 ett
mycket kollektivtrafiknira lige. Parken kan bli en viktig plats f6r boende, besékande och
torskolebarn. Inom projektet finns flera aktérer och kring omradet pagar manga projekt
vilket gor att det finns flera riskfaktorer som kan komma att paverka projektets tidplan och
genomforbarhet. Kommunen ska uppritta ram-, detaljplane- och exploateringsavtal med
Atrium Ljungberg och Balder.
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Arendet

Norra Nobelberget ligger i Sickla, omgirdat av Uddvigen och Tvirbanan i vaster,
Tvirbanan, Virmdovigen och Saltsjobanan i norr och Sickla Industrivig i 6ster. S6der om
projektomradet ligger Nobelberget dir det planeras for nya bostader, lokaler och forskola.
Séder om omradet ligger aven Trafikverkets depdomrade for Sdra lanken.

Projektets overgripande syfte ér att mojliggdra nya bostader i ett kollektivtrafiknira lage och
att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo. Projektets mal dr bland annat
byggritter for cirka 250 nya bostider, en foérskola med cirka fyra avdelningar (80 platser),
LSS-boende, publika bottenvaningar, en park och en ging- och cykelkoppling mellan
Uddvigen och Sickla Industrivag. Ytterligare ett projektmal dr att bevara skyddsvirda Villa
Fannyudde.

Inom omradet dger Balder, Atrium Ljungberg och Trafikverket marken. Fastighet Sicklatn
83:3 dgs av Trafikverket och Sickladn 83:32 dgs av Atrium Ljungberg. P dessa fastigheter
star idag studentbostdder med tillfalligt bygglov. Sicklaén 363:2 och 363:3 dgs av Balder och
pé fastigheterna finns idag hotell- och kontorsverksamheter. Ar 2015 inkom Balder med en
begiran om planbesked for att komplettera hotell- och kontorsverksamheterna med nya
bostider mot Virmdoévigen och Sickla Industrivag. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade den 7 oktober 2015, § 199, om positivt planbesked for forslaget.

Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2012 anger tit stadsbebyggelse” f6r omradet. For
Nacka stad finns dven en utvecklad strukturplan framtagen. Strukturplanen medger en
utveckling av nya bostider pa Atrium Ljungbergs och Balders fastigheter och en ny park pa
Trafikverkets mark. Platsen gynnas av att utvecklas utifran ett helhetsperspektiv, varfor
projektomradet dr storre dn de fastigheter som omfattas av planbeskedet fran 2015. Att ett
storre omrade samplaneras gor det moijligt att binda thop Sickla Industrivig och Uddvagen
med en ny gang- och cykelforbindelse, att skapa en ny park och att dstadkomma en ny
tillfartsvag for leveranser till hotellverksamheten.

Bostader, park och bittre gang- och cykelférbindelser i detta lige bidrar till att skapa nya,
gena kopplingar mellan Nacka och Stockholm. Nya bostider byggs pa outnyttjade ytor 1 ett
mycket kollektivtrafiknira lige. Parken kan bli en viktig plats f6r boende, besékande och
torskolebarn. Inom projektet finns flera aktérer och flera angrinsande pagaende projekt,
riskfaktorer som kan komma att paverka projektets tidplan och genomférbarhet. Eventuella
torseningar av detaljplanen f6r tunnelbanan kan komma att skapa f6rdrojning i foreslagen
tidplan. Omradet kan behéva minskas om det visar sig att delar av Sickladn 83:3 inte kan
planeras som park dérfor att Trafikverket har ett fortsatt behov av ytan f6r en eventuell
utbyggnad av Ostlig férbindelse.

Ekonomiska konsekvenser

Ramavtal, detaljplaneavtal och senare dven exploateringsavtal ska upprittas mellan
kommunen och fastighetsigarna Atrium Ljungberg och Balder. Exploattrerna ska erligga
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exploateringsersittning for utbyggnad av allmédnna anlidggningar samt medfinansiering f6r
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Kommunen ska i projektet utreda om det ar mojligt f6r
Nacka kommun att képa mark fran Trafikverket i syfte att tillskapa park. En projektkalkyl
kan inte redovisas i detta tidiga skede. En kalkyl kommer att tas fram senare 1 projektet nar
kostnaden for ett eventuellt markkop fran Trafikverket och kostnader f6r 6vriga allminna
anlidggningar inom projektet utretts. Drift- och underhallskostnader f6r eventuella allméinna
anlidggningar kommer att belasta kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn

Projektet har som mal att bland annat uppfora en ny forskola om cirka fyra avdelningar, att
skapa en park med moéjligheter till lek och en ny gang- och cykelférbindelse mellan
Uddvigen och Sickla Industrivag. Det bedéms innebira positiva konsekvenser f6r barn.

Tidplan

Detaljplan samrad kvartal 3 2018
Detaljplan granskning kvartal 3 2019
Detaljplan antagande kvartal 2 2020
Utbyggnad allminna anlaggningar 2021 - 2022
Utbyggnad bostider 2021 - 2024
Bilagor

Bilaga 1: Startpromemoria

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tt exploateringschef Nacka stad Tilltérordnad planchef
Caroline Cederholm Thomas Magnusson

Projektledare Planarkitekt
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Oversikt Norra Nobelberget, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2017-12-05| KSSU

Ramavtal KS/KF

Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, samrid Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS

Den stora kartan visar omradets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar omridets lige i Nacka kommnn.



