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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Alta centrum etapp A och B

Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 14 december 2017.

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen Alta centrum, etapp A och B ir att utveckla och fértita Alta
centrum genom att mojligeéra for ny bebyggelse och allminna platser i och omkring det
befintliga centrumet i Alta. Detaljplanen skapar forutsittningar for ett fornyat centrum runt
ett nytt torg, cirka 950 bostider, en forskola, ett aldreboende samt lokaler f6r olika
verksamheter. Detaljplanen har utformats i enlighet med planprogrammet for Alta centrum
och ovriga Oversiktliga planer for omradet och uppfyller mer dn vil bostadsmalen f6r
omradet.

For att 16sa behovet av forskoleplatser dr det av hogsta vikt att tidplanerna for byggandet av
forskolorna pa Oxelvigen och Solvigen efterfoljs. Tidplanen f6r markanvisningen och
uppforandet av det sirskilda boendet for dldre bor flyttas fram i tiden enligt senaste
behovsprognosen. Det beh6vs en tydligare redovisning av intikter och kostnader 1 projektet
och vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts.

Arendet
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen fér Alta centrum, etapp A och B i Alta pa remiss

under samridstiden. I remissvaret behandlas de frigor kommunstyrelsen har ett sirskilt
ansvar for, d.v.s. 6versiktlig planering, bostadsforsorjning, Gvergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare.
Diremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning, milj6fragor och
teknisk f6rsorjning.
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Planforslaget innebir att befintligt centrum fortitas och utvecklas genom att ny bebyggelse
och allminna platser uppfors. Bebyggelsen foreslas inhysa blandade funktioner; bostider,
torskola, dldreboende, kultur- och fritidslokaler samt centrumverksamheter. Detaljplanen
forvintas resultera i cirka 950 nya bostider och cirka 8000 kvadratmeter lokalyta for
centrumiandamal och andra verksamheter exempelvis kultur- och fritidsandamal.
Bebyggelsen féreslas 1 huvudsak vara 5-6 vaningar och pa ett fatal utvalda stéllen ligre och
som mest upp till 7-8 vaningar.

Detaljplanen mojliggor f6r en mer tit, blandad och levande centrumkirna samt
sammankopplade och integrerade allminna platser med nirhet till rekreationsmiljoer. Delar
av dagens centrumbygenad, tva férskolor och tva parkeringsdick rivs for att gora plats f6r
de nya stadskvarteren. Befintligt h6ghus i centrum planeras att bevaras.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen stadsbyggnadsstrategi att utveckla lokala

centra och deras omgivning i och med Alta centrums fértitning och omdaning. 1
forhallande till programmet fér Alta centrum och har exploateringsgraden och dirigenom
antalet bostidder och ytor f6r centrumindamal okat. I programmet bedémdes de aktuella
kvarteren inrymma cirka 475 bostider, att jimféras mot detaljplanens 950 bostider.
Detaljplanen uppfyller darfér mer dn vil bostadsmalen f6r omradet, 4ven om planforslaget
nu riknar med mindre ligenhetsstorlekar (storlek pa ligenheter styrs inte i detaljplanen).
Anledningarna till att exploateringsgraden har 6kat édr bland annat att lokaler f6r skola och
idrott istillet bereds utanfér planomradet och att bebyggelsen blir nagot hogre.

Till den drivmedelsstation som ligger lingre norrut lings Altavigen sker transporter med
drivmedel. Det rekommenderade riskavstindet som dessa transporter genererar kan komma
att paverka att cirka 330 bostider lings med Altavigen (inom och utanfér planomridet) inte
kan uppforas. For att detta inte ska vara ett hinder f6r kommunen att utveckla och fortita i
enlighet med programmet, har kommunen som ambition att drivmedelsstationen ska
avvecklas eller omlokaliseras.

Inom programmet ingr dven att géra om Altavigen till en stadsgata. Detta gérs inte inom
ramen fOr den har detaljplanen, utan i en senare planprocess tillsammans med Trafikverket.
Ligger drivmedelsstationen kvar 1 dagens lage paverkas moijligheten att skapa en stadsmissig
gata med bebyggelse pa bada sidor av vigen i enlighet med programmet.

Vilfardsfastigheter

Inom planomradet finns ett befintligt sarskilt boende for dldre som kommer att ersittas av
ett nytt boende med cirka 54 platser. En behovsbedomning har gjorts baserat pa
kommunens totala efterfragan pa platser for dldre.
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De forskolor som rivs kommer att kompenseras genom tillkomsten av en férskola (120
barn eller 6 avdelningar) inom detaljplanen och tva fristiende forskolor pa Oxelvigen och
Solvigen utanfor detaljplanen (160 barn eller 8 avdelningar respektive 160-200 barn eller 8—
10 avdelningar). De nya férskolorna forvintas ticka det tillkommande behovet av
forskoleplatser som den nya bebyggelsen medfor. Den 6kade exploateringsgraden har tagits
hinsyn till vid planeringen av Oxelvigens och Solvigens férskola.

Behovet av nya skolplatser som detaljplanen genererar forvintas rymmas inom ramen for
Stavsborgsskolans utbyggnad. Da antalet bostider i detaljplanen 6kat bér behovet av
skolplatser ses Over.

De lokaler kommunen idag hyr f6r kultur- och fritidsverksamheter kommer rivas och
ersittas med nya lokaler. Kommunen kommer att hyra samma kvadratmeteryta i de nya
lokalerna som idag hyrs 1 befintligt hus. Det befintliga huset kommer att rivas vid planens
genomforande.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske 3:e kvartalet 2018
och kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till 4:e kvartalet 2018.

Forsenas flytten av den tidigare nimnda drivmedelsstationen, finns risk for att tidplanen for
aktuellt projektforsenas.

Det sirskilda boendet for dldre planeras att markanvisas under kvartal 1 2018. Tidplanen for
markanvisningen och uppforandet bor flyttas fram 1 tiden enligt den senaste
behovsprognosen.

Inom planomradet kommer befintligt parkeringsgarage, parkeringsdick och
markparkeringar rivas och ersittas av nya garage under bostadskvarteren inom planomradet.
De befintliga parkeringsmojligheterna inom planomradet kommer att paverkas 1 samband
med genomfoérandet av detaljplanen. Bade kommunal och privat mark kommer att behévas
tor evakueringsparkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt planbeskrivningen innebir detaljplanens genomférande f6r kommunens del

betydande investeringar i allmin infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur.
Inom planomradet har kvartersmark markanvisats till privata byggbolag under forutsittning
att kostnader for allminna anlidggningar ingar 1 képet. Diarmed ska kommunen genom
markforsiljningarna delvis finansiera och bygga ut allminna anliggningar. Kommunen
kommer dven att ta ut exploateringsbidrag, for att finansiera utbyggnaden av allminna
anldggningar, fran befintliga fastighetsidgare inom planomradet som far nya byggritter i
samband med denna detaljplan. Planbeskrivningen innehéller dock ingen redovisning av
intdkter och kostnader 1 projektet eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i
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val av planutformning och exploateringsgrad. Det beh6vs en redovisning av projektets
ekonomi dar olika ekonomiska avvigningar framgar. Denna skulle kunna ske i form av en
komplettering av planbeskrivningen, eller som en separat redovisning.

Exploateringen innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunens skotsel
av de allminna anlidggningar som tillskapas inom projektet. For att sdkerstilla en langsiktigt
hallbar driftsekonomi ar det viktigt att anldggningarna byges med hog kvalitet. De
avvigningar som gors i dessa fraigor bor ocksa inga 1 en ekonomisk redovisning.

Konsekvenser for barn
I och med exploateringen tas viss naturmark 1 ansprak. Parken 1 omradets norra del kommer

att minska i storlek men planen mojliggor tillkomsten av ett torg och forbittrade gang- och
cykelstrak istillet f6r dagens ytor for fordonstrafik och parkering. Detta, tillsammans med
tillskapandet av grona gardar inom kvarteren kan anses gagna och bli en tillgang for
omradets barn. Inom gangavstiand finns ett gott utbud av bade kollektivtrafik, service,
rekreation och skola.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Strategisk stadsutvecklare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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