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Berakning hyra (Stavsborgsskolan)
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Hyra

Hyra ska erlaggas fran och med Tilltradesdagen enligt Hyresavtalet. Utover hyran ska Hyresgésten

erlagga hyrestillagg enligt Hyresavtalet samt bekosta drift och underhall enligt Hyresavtalet.

Hyran, exklusive tillkommande hyrestillagg, beraknas baserat pa verklig produktionskostnad
(”"Produktionskostnaden”) for att uppféra ny-/ombyggnation p3 fastigheten (”Ny-/ombyggnaden”)
enligt foljande formel:

(5,6 % x "Produktionskostnaden” / ”Lokalens area i antal kvm BRA” + 280) x ”Lokalens area i antal
kvm BRA”. Vid berdkning av antal kvadratmeter BRA ska senast gallande versionen av Svensk
Standard tillampas.

Exempel. Antag att Produktionskostnaden fér Ny-/ombyggnaden uppgdr till 422 000 000 kr och att
lokalen har en area om 12 000 kvm BRA. Hyran uppgdr da till 26 992 000 kr per dr (5,6 % x

422 000 000 kr / 12 000 kvm + 280) x 12 000 kvm.

Produktionskostnaden utgdrs av Hyresvardens totala, faktiska och slutliga kostnad for att uppfora

Ny-/ombyggnaden, inkluderande féljande kostnader:

“Projekteringskostnader” (vilket avser alla kostnader for planering och forberedelser for
uppforande/genomférande av Ny-/ombyggnaden och anslutande markanlaggningar, sasom
kostnader for ritningar, bygglov och detaljplanedndringar). | Projekteringskostnaderna ingar t.ex.
kostnader for anlitande av arkitekter och andra tekniska konsulter liksom kostnader for upphandling

av entreprendrer och konsulter;

"Entreprenadkostnader” (vilket avser alla kostnader som Hyresvarden har att betala till den eller de
entreprendrer och som anlitats for att utféra Ny-/ombyggnaden). Parterna ar dock verens om att
Hyresvarden enbart ar berattigad till ersattning for Entreprenadkostnader overstigande upphandlad

kontraktssumma for entreprenaden, till den del 6verskridandet beror pa
a) Hyresgastens 6nskemal om dndrings- och tillaggsarbeten eller;

b) Kostnadsdkning som berattigar Hyresvardens entreprendr till tillkommande ersattning enligt
bestammelser i ABT 06, dock enbart till den del kostnadsokningen inte har orsakats av

Hyresvarden;

"Byggherrekostnader” (vilket avser alla kostnader (inklusive interna kostnader) Hyresvarden har for

byggledning, kontroll, besiktning, byggherreadministration, myndighetsavgifter och 6vriga kostnader
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for att planera, leda och slutféra Ny-/ombyggnaden enligt Hyresvardens interna redovisning. Vid
berédkning av preliminar hyra infor Ny-/ombyggnaden ska preliminar Byggherrekostnad beraknas till
tolv (12) procent av summan av preliminadra Projekteringskostnader och Entreprenadkostnader. Till
undvikande av missforstand antecknas att den slutliga kostnaden ska motsvara Hyresvardens

faktiska kostnader och inte baseras pa ndgon schablonmaéssig berakning.);

"Finansiella kostnader” (vilket avser samtliga Hyresvardens vid var tid gallande kostnader for
finansiering under genomférandet av Ny-/ombyggnaden, oavsett om finansiering sker externt eller

genom eget kapital);

”Ovriga kostnader” (vilket, med undantag av evakueringskostnader, avser alla andra till Ny-
/ombyggnaden direkt hanforliga kostnader, oavsett slag, som Hyresvarden har for att genomféra Ny-

/ombyggnaden i enlighet med hyresavtalet mellan parterna).

| kostnader enligt punkterna 1.4-1.8 ovan ingar dven kostnad for mervardesskatt i den man

Hyresvarden saknar avdragsratt for mervardesskatt pa berérda kostnadsposter.

Produktionskostnaden ska reduceras med summan av eventuella investeringsbidrag eller andra
subventioner som Hyresvarden kan komma att erhalla i anledning av uppférandet av Ny-

/ombyggnaden.

Produktionskostnaden uppskattas preliminart uppga till ca [ange] kronor. Det noteras dock att
angivet belopp enbart ar en preliminadr uppskattning och att den rérliga hyresdelen alltid ska

faststallas baserat pa den totala Produktionskostnaden beraknad enligt ovan.

Hyran utgor bashyra (”Bashyran”). Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till Hyran utga med viss procent av
Bashyran enligt féljande. Bashyran anses anpassad till indextalet fér den oktobermanad som infaller
narmast fore Tilltradesdagen (”Bastalet”). Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit
i forhallande till Bastalet, ska tillagg utga med det procenttal, varmed indextalet dndrats i forhallande
till Bastalet. | fortsattningen ska tillagg utga i forhallande till indexdndringarna, varvid Bashyrans
forandring beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. Om indextalet blir Iagre an tidigare ska foregaende indextillagg utga
oférandrat. Hyresandringen sker alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har

foranlett omrakning.



