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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten med fokus pa
bostader, februari 2018

Informationsdrende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Sammanfattning

Enheten for strategisk stadsutveckling ger i detta drende en samlad bild av liget i de
pagaende stadsbyggnadsprojekten, med fokus pa bostider, och redovisar hur planering och
genomforande ligger till i férhallande till kommunens bostadsmal. Sarskild uppmarksamhet
ges at uppfoljningen av de planerade bostider som dr kopplade till tunnelbaneavtalet. I ett
overgripande perspektiv bedoms forutsittningarna for att uppna malet om 20 000 nya
bostider, varav 13 500 pa vastra Sicklaon, till 4r 2030 vara goda.

Knappt 5 000 bostader bedoms inrymmas 1 antagna planer sedan 2014 och det arbetas 1
dagsliget med cirka 80 detaljplaner som inrymmer drygt 12 000 bostader. I den langsiktiga
strategiska planeringen inryms drygt 8 500 bostider 1 detaljplaner som dnnu inte paborjats.
Dessa detaljplaner planeras antas senast ar 2020.

Enhetens bedomning ar att detaljplaner som inrymmer cirka 2 000 bostider kommer att
antas under 2018. Detta forutsitter bland annat att Nobelberget (550 bostader),
Nybackakvarteret (330 bostider), Nya gatan Elverkshuset (460 bostider) och
Enspinnarvigen (350 bostider) inte férskjuts.

Arendet

I detta drende ges en samlad bild av liget i stadsbyggnadsprojekten med fokus pa bostider.
Rapporten sammanfattar ocksd hur planering och genomférande ligger till i férhallande till
kommunens bostadsmal. Uppféljning planeras att ske varje tertial. Férra rapporteringen
togs upp pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) den 3 oktober 2017. I
denna uppfoljning dgnas sirskild uppmarksamhet at de bostider som ar kopplade till

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

tunnelbaneavtalet. Rapporten beskriver dven oversiktligt planeringen av bland annat
hyresritter, kommande markanvisningar och vilfardsfastigheter.

Maluppfyllelse

I Nacka dr prognosen for det totala antalet bostider i den langsiktiga strategiska planeringen
26 000 med antagande ar 2014—2026. Tva tredjedelar av dessa bostider finns i projekt som
redan dr antagna eller pagaende. I det kommunala bostadsmalet ska dven medriknas de

3 000 bostiader som firdigstallts under aren 2014-2017 och som baserats pa detaljplaner
antagna fore ar 2014 samt ytterligare bostidder som tillkommer pa dldre detaljplaner. I ett
overgripande perspektiv bedoms dirfor forutsittningarna for att uppna kommunens mal
om 20 000 nya bostdder till ar 2030 vara goda.

Antalet pagaende projekt samt den héga graden av komplexitet och samberoende med
andra projekt medfor en stor sannolikhet for att tidplaner kan komma att revideras.
Ytterligare faktorer som paverkar tidplaner dr exempelvis avtalsforhandlingar, samverkan
med externa parter, oklara/férindrade direktiv, 6verklaganden, resurstillging och
genomforandelogistik. Det bér ocksa papekas att kommunen inte sjilv har radighet 6ver
externa faktorer si som exempelvis konjunktur, vilken utgdr en hogre riskfaktor ju storre
andel privatigdmark som berors.

Prognoserna kring kommunens malsittningar forutsitter att organisationen klarar det
extraordindra resursbehovet, inte minst den kommande trearsperioden, samt att ovan
riskfaktorer inte far allt fOr stor inverkan pa utfallet.

Bostdder i antagna planer

Sedan 2014 har detaljplaner antagits som inrymmer 5 000 bostider, varav cirka 1 500
bostider detaljplanerats under 2017. I dagsliget arbetas det med cirka 80 detaljplaner som
inrymmer drygt 12 000 bostader. I den lingsiktiga strategiska planeringen finns ytterligare
detaljplanera som inrymmer drygt 8 500 bostdder. Arbete med dessa detaljplaner har dnnu
inte paborjats men detaljplanerna planeras att antas senast 2026.

Bed6mningen ir att det under 2018 kommer att antas detaljplaner som inrymmer cirka
2 000 bostider. Detta forutsitter bland annat att Nobelberget (550 bostader),
Nybackakvarteret (330 bostiader), Nya gatan Elverkshuset (460 bostider) och
Enspannarvigen (350 bostider) inte forskjuts.

Tunnelbaneavtalet

Det totala antalet bostider pa Vistra Sicklaén inklusive den langsiktiga strategiska
planeringen med antagande under aren 2014 - 2026 ar drygt 18 000. Knappt tva tredjedelar
av dessa bostider finns i projekt som redan ér antagna eller pagar. Sett till hela perioden idr
planeringsreserven, det vill siga skillnaden mellan de bostidder som finns med i den
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langsiktiga strategiska planeringen och malvirdet, 25 procent. Detta dr ligre dn 1 kommunen
som helhet.

For att klara delmalet till ar 2025 aterstar detaljplaner for 4 800 bostader som bor antas
senast ar 2022. Stora projekt bor dock antas tidigare for att sd stor del som méjligt av
projektets bostader ska hinna fardigstallas till ar 2025. I dagslidget innehaller
detaljplaneringen drygt 11 500 nya bostider med planerat antagande senast 2022.

Bygg- och inflyttningsstarter

Uppfoljning av start- och slutbesked visar att det under 2017 paborjades byggande av 1 750
bostidder och att drygt 1 100 bostider fardigstilldes 1 kommunen. Jimfért med 2016 dr det
en okning av antalet paborjade bostider med 14 procent. Sedan 2014 har byggandet av
sammanlagt 5 000 bostider pabérjats och drygt 3 000 bostdder fardigstallts i Nacka. Av de
bostider som beriknas fardigstillas aren 2014—2030 ar tva tredjedelar redan fardigstillda
eller i pagaende projekt. Hilften av dessa bostidder ligger pa Vistra Sickladn. I den
langsiktiga strategiska planeringen, med projekt som dnnu inte startat, beraknas cirka 80
procent av bostidderna tillkomma pa Vistra Sicklaén.

Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen foljs kommunens mal om tillkommande arbetsplatser upp.
Malet ar 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra Sickladn, till och med ar 2030.
Totalt dr malet 50 000 arbetsplatser i kommunen ar 2030.

I de projekt med detaljplaner som innehaller ytor for verksamheter sker en uppfoljning av
kvadratmeter bruttoarea (BTA) for verksamhet. Arbete pagar for att utveckla uppfoljningen
tor att sirskilja typ av verksamhet eftersom det kan skilja mycket pa hur manga anstillningar
en byggritt kan generera. En forsta indikation tyder pa att cirka hilften av de tillkommande
arbetsplatserna bedéms kunna tillkomma inom stadsbyggnadsprojekten.

For att klara malet till ar 2030 maste takten i antal nya arbetstillfillen 6ka avsevirt.

Vilfardsfastigheter

Av den langsiktiga behovsbilden for att méta den 6kade befolkningstillvixtens behov fram
till 2030 framgar att det behdvs ytterligare cirka 5 300 skolplatser, 3 900 forskoleplatser, 460
boenden for dldre och funktionsnedsatta. Dagens planering bedoms ticka det identifierade
behovet.

Hyresratter och markanvisningar
Kommunen har ett mal att en tredjedel av de tillkommande bostiderna pa den kommunalt
anvisade marken ska bli hyresritter. Hyresritter pa kommunal mark skapas frimst genom
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upplatande av tomtritt. Sedan ar 2014 har hittills 120 hyresritter pa kommunal mark
fardigstallts.

Under 2017 genomfordes 10 markanvisningar. Aven under de tvd kommande iren kommer
antalet markanvisningar som behéver goras fortsatt vara hogt.

Ekonomiska konsekvenser

En prognos baserad pa piagaende och planerade projekt visar pa en stadsutvecklings-
ekonomi 1 balans for hela perioden 2016-2030. En stadsutvecklingsekonomi 1 balans inne-
bir att inkomsterna ska vara minst lika stora som utgifterna. Den f6rsta och andra femars-
perioden visar 1 nuldget pa ett underskott medan period tre uppvisar ett 6verskott. Flera
storre infrastrukturprojekt och den fortsatta utbyggnaden av kommunens férnyelseomraden
dir kommunens inkomster till stor del dr prognosticerade till period tva. Den forsta
perioden paverkas dessutom av initiala utgifter for utbyggnad av allmédnna anlidggningar
inom ett antal stadsbyggnadsprojekt.

Finansieringsformen for vilfardsfastigheter har stor effekt pa den totala maluppfyllelsen.
Den senaste prognosen inkluderar dven ett antagande om finansiering av vissa
vilfardstastigheter inom stadsutvecklingsekonomin. Detta dr en skillnad jamfort med
toregaende ars prognos och far stor paverkan pa period tva. Arbete pagar for att faststilla
vilka vilfirdsfastigheter som ska belasta stadsutvecklingsekonomin.

Konsekvenser for barn

Flera av stadsbyggnadsprojekten syftar till att utveckla en eller flera vilfardsfastigheter
sasom skolor, forskolor eller idrottshallar. Utvecklingen av det offentliga rummet, som inte
minst ar viktigt f6r barn och ungdomar, utgor en grundlageande del 1 vara
stadsbyggnadsprojekt. En utveckling i riktningen ovan ger positiva konsekvenser f6r barn
och ungdomar i dagens och framtidens Nacka.

Bilagor
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