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Kommunstyrelsen

Kraftledningsstraket, stadsbyggnadsprojekt med tre
detaljplaner for bostader och forskolor, Orminge

Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemoria for Kraftledningsstriket, Orminge.

Sammanfattning

Nacka kommun har ingatt ram- och genomfoérandeavtal med nitigarna i Stockholms Stréom
samt medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforliggning av luftburna
kraftledningar. Denna atgird innebar att kommunal mark frigérs f6r byggnation 1 attraktiva
ligen 1 Orminge. Startpromemoria for Kraftledningsstraket innehaller tre kommande
detaljplaner for bostider och forskolor som méjliggérs genom markforlaggningen av
kraftledningarna.

Projektets 6vergripande syfte dr att bidra med bebyggelse utmed Ormingeringen och
Skarpovigen, som en 6nskvird utveckling 1 strivan mot ett utvidgat men samtidigt mer
sammanhallet Orminge. Detaljplanerna Volten, Pylonen och Amperen foreslds moéjliggora
for tre vil integrerade bostadsomraden som ar litta att na med buss, bil, cykel och till fots.
Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 250 bostdder och cirka 160 foérskoleplatser.
Projektet omfattar tre detaljplaneomraden pa cirka 7,5 hektar lings Skarpovagen och
Ormingeringen.

Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.
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Arendet

Syfte och mal

Projektets 6vergripande syfte ar att mojliggodra bebyggelse utmed Ormingeringen och
Skarp&vigen, som en 6nskvird utveckling i strivan mot ett utvidgat och mer sammanhallet
Orminge. Detaljplanerna foreslas méjliggora f6r tre val integrerade bostadsomraden som ar
litta att na med buss, bil, gaing och cykel. I tva av detaljplanerna féreslas dven tillskapande
av forskoleplatser.

Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 250 bostider och cirka 160 férskoleplatser.
Projektet omfattar tre detaljplaneomraden pa cirka 7,5 hektar lings Skarpovigen och
Ormingeringen, norr och vister om Orminge Centrum som ar kommundelscentrum i Boo.
Projektomradet omfattar fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 som dgs av Nacka
kommun.

Intikterna fran markforsaljning ska overstiga kostnader f6r Nacka kommuns
medfinansiering av markférligening av kraftledningsstraken.

Bakgrund

Nacka kommun har ingatt ram- och genomférandeavtal med nitigarna i Stockholms Stréom
(Affarsverket Svenska Kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB) samt
medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforlagening av luftburna
kraftledningar. Syftet ar att frigéra mark for rekreation och bostadsbyggande samt att uppna
milj6- och hilsovinster, samtidigt som kapaciteten 1 Vattenfalls elndt 6kas. Avtalet innebar
att Nacka kommun ska medfinansiera markforliggningen med totalt cirka 136 miljoner
kronor.

Forsiljningsintikterna fran den mark som friliggs och nu blir féremal f6r planlidggning ska
finansiera Nacka kommuns kostnader f6r medfinansiering av markforliggning av
ledningarna. Ytterligare byggbar mark som bedéms kunna inrymma cirka 4 villatomter i
Norra Skuru friliggs ocksa, men innefattas ej 1 detta projekt. Beslut om positivt planbesked
tor nirliggande fastigheterna Orminge 37:1 och Orminge 37:2 f6r bostider finns, men ingar
inte 1 detta projekt.

Utvecklingen av Orminge centrum medfor att befintliga infartsparkeringar i Orminge
centrum kommer att bebyggas. Tills nya permanenta infartparkeringsplatser ar klara anliggs
tillfilliga parkeringsplatser for infartsparkering, bland annat inom planomrade Volten och
planomrade Pylonen. Detta innebir att viss naturmark inom planomradena kommer tas 1
ansprak och att en befintlig hundrastgard som dr belagen inom detaljplaneomrade Pylonen
kommer att flyttas.

Inom projektet planeras 160 forskoleplatser for att bade ticka behovet fran tillkommande
bebyggelse inom projektet samt behovet fran tillkommande bostadsbebyggelse 1 Orminge
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centrum som inte kunnat 16sas inom centrumomridet, motsvarande cirka 120
torskoleplatser.

Tre detaljplaner

I projektet ingar tre detaljplaner inom vilka méjlighet till bostadsbebyggelse och
tillskapandet av forskoleplatser studeras. Bebyggelsens placering, gestaltning, angoring och
volym kommer att studeras och utvecklas under projektets gang for att skapa en god
boendemilj6 f6r bade befintliga och nya medborgare. Lampliga planbestimmelser med
hinsyn till utredningar, platsens férutsittningar, och den féreslagna bebyggelsens
forutsittningar, kommer studeras vidare under planskedet.

Detaljplan Volten

I arbetet med detaljplanen f6r Volten f6reslds utredas mojlighet till bostidder och forskola.
Bostaderna foreslas som flerbostadshuskvarter i huvudsak mellan 6 - 8 vaningar som
samspelar med kringliggande bebyggelse.

Ett sikerhetsavstaind mellan markférlagd hogspanningsledning och ny bebyggelse behéver
beaktas vid planlaggningen.

Detaljplan Pylonen
I arbetet med detaljplanen for Pylonen foreslas utredas mojlighet till flerbostadshuskvarter
med i huvudsak mellan 6 - 8 vaningar som samspelar med kringliggande bebyggelse.

Ett riskavstind mellan sekundarled f6r farligt gods och tillkommande bebyggelse behéver
beaktas vid planlaggningen. I samband med planliaggning kommer strandskydd att
aterinféras och omfatta stora delar av planomradet. Sirskilda skal for att ater upphéva
strandskydd behéver darfor klargéras inom planprocessen.

Detaljplan Amperen

I arbetet med detaljplanen f6r Amperen foreslds utredas mojlighet till radhus samt en
triliggande forskola som samspelar med kringligeande bostadsomraden. En trafiksiker
angoringsgata till kvarteren behéver studeras narmare inom detaljplanen.

Ett sikerhetsavstind mellan markférlagd hégspanningsledning och ny bebyggelse behéver
beaktas vid planliggningen.

Markanvisningar

Tre separata markanvisningar planeras. Markanvisningarna ska ske genom 6ppna
anbudsférfarande. Ett mal med markanvisningarna dr att mojliggora
markforsiljningsintikter som Overstiger kostnaderna for Nacka kommuns medfinansiering
till markforlageningen av kraftledningen.

Markanvisning foreslas goras med fri upplatelseform for att minimera ekonomisk risk for
Nacka kommun och for att undvika storre tidsglapp mellan utbetald medfinansiering och
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inbetald markforsiljningsintikt. Detta bedoms limpligt ur ett storre perspektiv da cirka 50
procent av planerad bebyggelse pa kommunal mark i Orminge centrum utgérs av
hyresratter.

Risker
Identifierade risker inom projekten dr féljande:

e Risk for att sirskilda skil saknas for att upphéva strandskydd pa nytt inom
detaljplaneomrade Pylonen.

e Opverklagande av koncession f6r markforliggning av Vattenfalls kraftledning utgor
en osakerhet 1 tidsplaneringen.

e Risk f6r minskad yta f6r bebyggelse pa grund av risk- och sidkerhetsavstand till
markforlagd hogspanningsledning samt sekunditrled for farligt gods.

e Samordning i tid av de ekonomiska intidkterna och utgifterna kopplade till avtal med
byggherre och ledningsigare

e Avveckling och ersittning av tillfalliga infartsparkeringar om inte parkeringsgarage
ar klart i Orminge centrum.

Ekonomiska konsekvenser

For stadsbyggnadsprojektet kommer intédkter uppkomma i samband med Nacka kommuns
forsaljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83 utifrin de tre
markanvisningarna. I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningarna sa
ingar exploatorernas andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och
gatukostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
ovriga kvarter i samrad med kommunen.

Intékterna fran markférsaljningen ska ticka kostnaderna f6r medfinansiering av
markforligegning av Vattenfalls och Boo Energis kraftledningar om cirka 136 miljoner
kronor samt ticka kostnaderna for projektlednings-, plan- och exploateringskostnader.

Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

Projektet innebdr att behovet av forskoleplatser i Orminge centrum kan tillgodoses
samtidigt med de kommande behoven av férskoleplatser f6r detaljplanerna som foreslas
inom detta projekt. Tillgang till f6rskolor, omsorgsfullt utformade 1 narhet till bostader,
gynnar barns utveckling.

Detaljplanerna innebar att viss naturmark kommer att tas 1 ansprak, men kommunen
bedémer inte att barns lek kommer paverkas i storre utstrackning. De nya bostadsomradena
kommer ligga 1 ndra anslutning till Skarpnis naturreservat med plats for virdefull rekreation
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och lek. I planarbetet kommer det efterstravas att skapa trygga bostadsgardar med
mojligheter till lek och vistelse.

Projektet bedéms sammantaget innebdra positiva konsekvenser f6r barn.

Tidplan

Tidplan vid ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen ar angiven inom parentes.
Markanvisning Volten 2018

Detaljplanering Volten/(ev. éverklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Markanvisning Pylonen 2018

Detaljplanering Pylonen /(ev. 6verklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Markanvisning Amperen 2018

Detaljplanering Amperen/(ev. 6verklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Projektering/ (ev. 6verklagande) 2020-2022  (2021-2023)

Utbyggnad allminna anliggningar/(ev. 6verklagande) 2021-2023  (2022-2024)

Bilagor

Bilaga 1: Startpromemoria for Kraftledningsstraket

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Tillférordnad planchef
Amanda Sterner Nordin Saba Carelli
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka
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Oversikt Kraftledningsstraket, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Ramavtal KS/KF | Beroende pa innehdll kan beslut
krivas i KF
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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