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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2018/262
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Fisksatra entré
Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 19 mars 2018.

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 64.

Sammanfattning

Syftet med den foreslagna detaljplanen ér att fortita Fisksitras lokala centrum med fler
bostader och verksamheter fOr att pa ett mer héllbart satt nyttja den mark som idag fraimst
anvinds for parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig milj6 som ar
tryggare och sakrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i
niromradet. Den f6reslagna detaljplanen skapar forutsittningar for ett fOrnyat centrum
cirka 400 bostidder, en forskola, ett dldreboende samt lokaler for olika verksamhetet.
Detaljplanen har utformats i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra och 6vriga
oversiktliga planer f6r omradet och uppfyller bostadsmalen f6r omradet.

Det behovs en tydligare redovisning av intidkter och kostnader 1 projektet och vilka
eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Fisksitra entré pa remiss under samradstiden,
den 22 februari till 5 april 2018. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for delvis 6versiktlig planering, bostadsférsorjning, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare.
Diremot behandlas inte detaljplanens redovisning av tillexempel gestaltning, miljéfragor
och teknisk f6rsorjning.
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Planférslaget omfattar sju tillkommande kvarter £f6r i huvudsak bostadsindamal. I ett av
kvarteren mojliggors aven for forskola for 120 barn samt ett dldreboende med 72
ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till utbyggnad av centrum- och
kontorsverksamhet, dels under gangbron vid det fére detta polishuset, och dels pa delen
som vetter mot Fisksitra torg. Aven i kvarteret direkt vister om centrum méjliggors for
verksamheter 1 bottenvaningen. Totalt bedoms omradet inrymma cirka 430 ligenheter.
Utbyggnaden av centrum omfattar cirka 1000 kvadratmeter lokaler under gangbron och
cirka 2000 kvadratmeter lokaler mot Fisksitra torg.

Fisksitravigen avses byggas om till en mer levande lokalgata med en giang- och cykelbana,
kantstensparkering samt tridplantering. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i
anslutning till busshallplats och 6vergangsstille till Fisksétra station.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi

att utveckla lokala centra och deras omgivning i och med Fisksatras fortitning och
omdaning. Oversiktsplanen anger att den befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak bér
behallas, men att fortitning dr lamplig i flera delar av Fisksitra. Markanvindningen dr sa
kallad medeltit stadsbebyggelse. Detaljplanen uppfyller bostadsmalen f6r omradet.

Transportinfrastruktur

I planen ingar en omvandling av Fisksitravigen fran dagens genomfartsvig till en levande
lokalgata. Planen mdjliggdr mer plats for cyklister och gaende, bittre koppling till
Saltsjobanan och ligre hastighet f6r biltrafiken.

Trafikforvaltningen (SL) utreder méjligheten att vid vissa stationer lings Saltsjobanan bygga
ut till dubbelspir (motesstation) i syfte att kunna Oka turtdtheten. Parallellt med detta har
planarbete for Fisksatra station paborjats, vilket varit pa samrad under varen 2015 (KFKS
2014/900-214). Planarbetet kan fortsitta nir Trafikforvaltningen har beslutat var
motesstationerna ska finnas. Planforslaget for Fisksitra entré har tagit hansyn till, och utgar
ifran, framtaget forslag till ombyggnad av Fisksatra station. I planforslaget f6r Fisksitra
station flyttas perrongen till den sédra sidan av sparen, vilket innebir en bittre och enklare
koppling till Fisksatra.

Vilfardsfastigheter

Inom planen foreslds en forskola f6r cirka 120 barn 1 bottenvaningen av ett av
bostadshusen och ovan denna ett dldreboende med 72 ligenheter i fyra vaningsplan.
Foérskolan och dldreboendet kommer byggas och drivas i privat regi.

En behovsbedémning har gjorts baserat pa kommunens totala efterfragan pa platser f6r
dldre och fastighetsdgaren har tagit del av denna.
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Den nya forskolan forvintas ticka det tillkommande behovet av forskoleplatser som den
nya bebyggelsen medfor. Kapaciteten i befintliga skolor 1 niromradet férvintas ticka
behovet av nya skolplatser.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske 3:e kvartalet 2018,
kommunfullmiktiges antagande ar berdknat till 4:e kvartalet 2018 och laga kraft 1:a kvartalet
2019.

Foére utbyggnad inom kvartersmark ska de allmianna VA-ledningarna som idag ligger inom
kvartersmark flyttas till Fisksdtravagen. Detta arbete kan inte ske under den planerade
avstingningen av Saltsjobanan under 2021 och forsta halvaret av 2022. Fisksitravigen
kommer under den perioden, i samband med projekt upphéjning av SaltsjGbanan i Sickla,
beho6va trafikeras av ersittningsbussar. En etappvis utbyggnad av bebyggelsen planeras och
fardigstillandet beridknas ske tidigast under 2026.

Ekonomiska konsekvenser
Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Nacka kommun och enligt avtalet star

fastighetsagaren for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska
darfor inte tas ut vid bygglovsansokan. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatéren ska upprittas och godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige.

Planforslaget innebir utbyggnad av allman plats vilket finansieras av exploatéren. En kalkyl
over investeringskostnaderna av allmédnna anlidggningar kommer att tas fram i ett senare
skede, efter genomférd projektering av systemhandlingar. Framtida drifts- och
underhallskostnader inom allman plats bekostas av kommunen. Samtliga kostnader f6r
utférande av allmédnna anlidggningar inom planomradet ska regleras 1 exploateringsavtal
mellan exploatéren och Nacka kommun.

Omliggning av kommunala ledningar och avlopp, flytt av transformatorstationer och
fastighetsbildning pa grund av markbyten ska finansieras av exploatoren.

I det foreslagna yttrande lyfts foljande ekonomiska fragestillningar. Planbeskrivningen
innehaller ingen redovisning av intikter och kostnader 1 projektet eller vilka eventuella
ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och exploateringsgrad. Det
behovs en redovisning av projektets ekonomi dér olika ekonomiska avvigningar framgar.
Denna skulle kunna ske 1 form av en komplettering av planbeskrivningen, eller som en
separat redovisning. Exploateringen innebir dven okade drift- och underhallskostnader for
kommunens skétsel av de allminna anlaggningar som tillskapas inom projektet. For att
sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi édr det viktigt att anldggningarna byggs med
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hog kvalitet. De avvigningar som gors i dessa fragor bor ocksa ingé 1 en ekonomisk
redovisning.

Konsekvenser for barn

Planen férvintas ha positiva konsekvenser f6r barn dd ytor som idag ir parkering bebyggs
och blir bostider, torg- och gréna gardsytor. Planen forvintas dven gora gang- och
cykelstrak 1 omradet tryggare. Inom gangavstand kommer ett gott utbud finnas av bade
kollektivtrafik, service, rekreation och skola.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Strategisk stadsutvecklare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



	Detaljplan Fisksätra entré
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Uppfyllande av översiktliga planer och strategiska dokument
	Välfärdsfastigheter

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


