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Sickla stationshus, stadsbyggnadsprojekt for handel,

kontor och hotell samt detaljplan, vastra Sicklaon
Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 63 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning
Projektomradet Sickla Stationshus ligger i vastra delen av Sickla kopkvarter inom

detaljplanen for tunnelbanan och dess vistra stationsentré.
Sickla képkvarter dr ett omrade under f6rindring och pagaende utbyggnad. Projektomradet
ar beldget utanfor detaljplaneprogrammet for Planiaomradet (2016).

Projektets Overgripande syfte ar att moéjliggora en ny, hog, vil gestaltad byggnad f6r kontor,
hotell och centrumindamal med utrymme for tunnelbaneindamal (tunnelbaneentré,
vinthall och andra funktioner). Byggnaden ska bidra till att platsen blir en attraktiv och
indamalsenlig bytespunkt f6r kollektivtrafik; tunnelbana, saltsjébana, tvirbana och bussar.

Planarbetet finansieras av fastighetsigaren Atrium Ljungberg AB. Malsittningen ér att
projektet ska resultera i ett ekonomiskt 6verskott genom exploateringsersittning for
utbyggnad av allmanna anliggningar samt medfinansiering for tunnelbaneutbyggnaden till
Nacka.

Arendet

Projektet beror del av fastigheten Sickladn 83:22. Omradet som fastigheten ligger inom ér

en del av samordningsprojektet Sickla-Plania som 1 sin tur dr en del av Nacka stad.
Projektets mal ar:
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e Att ta fram en ny detaljplan

o Skapa mojlighet £6r en ny hég byggnad av hog arkitektonisk kvalitet. Hojden ska
studeras tillsammans med 6vrig planerad bebyggelse i nairomradet.

e Préva en blandning av verksamheter. Andelen verksamheter far inte vara mindre dn
vad som moijliggors i gillande detaljplan. Verksamheterna ska utgbras av
centruméndamal (service, handel, kontor och hotell) samt ytor f6r
tunnelbaneindamal.

e Genomfora markregleringar mellan kommunen och exploatéren i enlighet med
tidigare upprittat exploateringsavtal.

Fastighetsdgaren Atrium Ljungberg AB har uttryckt en 6nskan om att utveckla fastigheten,
Sickladn 83:22, med en hégre byggnad dn vad gillande detaljplan medger. Ett positivt
planbesked gavs den 30 augusti 2017, dnr MSN 2017/80-214. Omridet dr cirka 3000
kvadratmeter och dr en del av fastigheten Sickladn 83:22 som omfattar hela Sickla
kopkvarter. Det omrdde som startPM avser ar beldget 1 anslutning till Sickla industrivdg och
till Tvirbanans och Saltsjobanans stationslige for hallplats Sickla, samt den kommande
vistra tunnelbaneuppgingen for Sickla. Pa platsen finns idag inga byggnader, utan marken
har anvints som etableringsomrade och byggarbetsplats i samband med utbyggnaden av
Tvirbanans forlingning fran Sickla Udde.

Planomradet planeras inrymma den framtida tunnelbanestationen Sicklas vistra uppging
och entré. En stor del av bottenvaningen behover dirfér inrymma funktioner kopplat till
entrén. T-baneentréer planeras mot Saltsjobanans och Tvirbanans plattformar i norr
respektive mot Sickla industrivig 1 byggnadens sydviastra horn.

For omradet giller detaljplan DP 564. Detaljplanen togs fram for tvirbanans forlangning till
Sickla och inkluderar en byggnad f6r centrumindamal och omfattar en byggritt om cirka 4—
5 vaningar. Planen har pagiende genomférandetid fram till 2020-03-27. Det dr samma yta
som utgor bygeritt i1 gillande detaljplan som Atrium Ljungberg AB nu sokt planbesked for.
Eftersom fastighetsigaren dr den samma och den nya detaljplanen inte innebar nagra
begrinsningar 1 byggritt eller funktion dr bedémningen att det dr mojligt att ta fram en ny
detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplaneavtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsigaren Atrium Ljungberg

innan planarbetet paborjas. Detaljplaneavtalet reglerar planliggningskostnader inklusive
kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader debiteras fastighetsagaren.
Exploateringsavtal ska upprittas med fastighetsidgaren inf6r planens antagande for att
reglera ansvar och kostnader i projektet. Fastighetsidgaren ska erligga
exploateringsersittning for utbyggnad av allméinna anlidggningar samt medfinansiering f6r
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.
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En kalkyl kommer att tas fram senare i projektet nir kostnaden for eventuella allminna
anldgeningar inom projektet utretts nirmare. Malsittningen ar att projektet ska resultera 1 ett
ekonomiskt overskott

Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

Konsekvenser for barn

Projektet har ingen direkt paverkan pa barn. Indirekt paverkan sker genom att platsen
kommer att fungera som en knutpunkt f6r omstigning mellan olika kollektiva firdmedel.
Det ar av stor vikt att miljon 1 anslutning till tunnelbaneentrén utformas med hinsyn till
barnets perspektiv for tillganglighet, sikerhet och trygghet.

Tidplan

Antaget StartPM kv. 2 ar 2018

Detaljplan samrad kv. 1 ar 2019

Detaljplan granskning kv. 4 4r 2019

Detaljplan antagande kv. 4 ar 2020

Grundliggning ar 2019 (utifran nu gillande detaljplan)
Utbyggnad ar 2019-2022

Bilagor

Startpromemoria

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tillférordnad exploateringschef Tillférordnad planchef
Nacka stad

Elisabet Granbacka Anna Hall

Projektledare Planarkitekt
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