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Uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten med fokus pa
bostader, maj 2018

Informationsdrende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Sammanfattning

Enheten for strategisk stadsutveckling ger 1 detta drende en samlad bild av laget i de
pagaende stadsbyggnadsprojekten, med fokus pa bostider, och redovisar hur planering och
genomforande ligger till i férhallande till kommunens bostadsmal. Sérskild uppmarksamhet
ges at uppfoljningen av de planerade bostider som ér kopplade till tunnelbaneavtalet.

Cirka tva tredjedelar av de planerade bostiderna som ska uppfylla malet finns i projekt som
redan dr antagna eller pagaende. I ett 6vergripande perspektiv bedoms darfor
forutsittningarna for att uppna kommunens mal om 20 000 nya bostider till ar 2030, varav
13 500 pa Vistra Sickladn, vara goda.

Enhetens bedémning ar att detaljplaner som inrymmer cirka 2 000 bostider kommer att
antas under 2018. Detta forutsitter bland annat att detaljplaner f6r Nobelberget (antagen
KF 23/4) (550 bostider), Nybackakvarteret (330 bostider), Nya gatan Elverkshuset (460
bostider) och Enspinnarvigen (350 bostider) antas under aret.

Arendet

I detta drende ges en samlad bild av laget i stadsbyggnadsprojekten med fokus pé bostider.
Rapporten sammanfattar ocksa hur planering och genomférande ligger till i forhéllande till
kommunens bostadsmal. Uppféljning planeras att ske varje tertial. Forra rapporteringen
togs upp pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) den 20 februari 2018. 1
denna uppfoljning dgnas sirskild uppmarksamhet at de bostider som ar kopplade till
tunnelbaneavtalet. Rapporten beskriver dven oversiktligt planeringen av bland annat
arbetsplatser, hyresritter, kommande markanvisningar och vilfirdsfastigheter.
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Maluppfyllelse

Den langsiktiga strategiska planeringen, avseende bostider med beriknat firdigstillande
senast ar 2030, innehaller cirka 30 000 bostidder. Tva tredjedelar av de planerade bostiderna
finns i projekt som redan ér antagna eller pagaende. I ett 6vergripande perspektiv bedoms
dirfor forutsiattningarna for att uppna kommunens mal om 20 000 nya bostader till ar 2030
vara goda.

Bedomningen ar att det faktiska utfallet ovan med stor sannolikhet kommer att paverkas av
prioriteringar och justeringar i den 6vergripande planeringen samt revideringar av tidplaner
framat i tiden 1 pagaende projekt. Det finns dven en hog grad av komplexitet och
samberoenden mellan projekt. Ytterligare faktorer som paverkar tidplaner ar exempelvis
avtalsférhandlingar, samverkan med externa parter, férindrade direktiv, 6verklaganden,
resurstillgang och genomférandelogistik. Det bor ocksa papekas att kommunen inte sjilv
har radighet Gver vissa externa faktorer.

Prognoserna kring kommunens malsittningar forutsitter att organisationen klarar det
extraordindra resursbehovet, inte minst den kommande trearsperioden, samt att ovan
riskfaktorer inte far allt f6r stor inverkan pa utfallet.

Bostdder i antagna planer och bygg- och inflyttningsstarter

Sedan 2014 har detaljplaner antagits som inrymmer 5 000 bostider. Enhetens bedémning ar
att detaljplaner som inrymmer cirka 2 000 bostider kommer att antas under 2018. Detta
forutsitter bland annat att detaljplaner f6r Nobelberget (antagen KF 23/4) (550 bostider),
Nybackakvarteret (330 bostdder), Nya gatan Elverkshuset (460 bostider) och
Enspinnarvigen (350 bostider) antas under aret.

I dagsliget arbetas det med cirka 90 detaljplaner som inrymmer drygt 14 000 bostiader. I den
langsiktiga strategiska planeringen finns ytterligare detaljplaner som dnnu ej startats men
som inrymmer drygt 7 500 bostider med fardigstallande senast ar 2030.

Sedan 2014 och fram tills april 2018 har bygegandet av sammanlagt 5 160 bostader paborjats
och 3 380 bostider har fardigstillts i Nacka.

Tunnelbaneavtalet

Det totala antalet bostider pa Vistra Sickladn inklusive den langsiktiga strategiska
planeringen med fardigstallande senast ar 2030 ar drygt 18 000. Tva tredjedelar av dessa
bostider finns i projekt som ér antagna eller pagar. Marginalen for att klara malet om de
13 500 bostiderna till 2030 ar lagre an marginalen for att klara bostadsmalen i kommunen
som helhet.
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Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen f6ljs kommunens mal om tillkommande arbetsplatser upp.
Mialet dr 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra Sicklaon, till och med ar 2030.
Totalt dr mélet 50 000 arbetsplatser i kommunen ar 2030.

I de projekt med detaljplaner som innehaller ytor f6r verksamheter sker en uppféljning av
kvadratmeter bruttoarea (BTA) for verksamhet. En uppskattning ar att det i pagaende
stadsbyggnadsprojekt ges utrymme f6r verksamheter som bedéms kunna generera cirka

9 000 nya arbetsplatser, varav 7 000 pa vistra Sickladn. I den langsiktiga strategiska
planeringen bedoms méjligheter for ytterligare drygt 5 000 arbetsplatser, varav cirka 2 000
pa vistra Sickladn, att tillskapas. Det tillkommer arligen ocksa ett stort antal arbetsplatser
som genereras av bygget av nya vilfirdsfastigheter eller som inte har direktkoppling till
genomforandet av nya detaljplaner.

Vilfardsfastigheter

Av den langsiktiga behovsbilden, for att mota den 6kade befolkningstillvaxtens behov fram
till 2030 framgar att det behovs ytterligare cirka 5 300 skolplatser, 3 900 forskoleplatser, 460
boenden for dldre och funktionsnedsatta. Dagens planering bedéms ticka det identifierade

behovet.

Hyresridtter och markanvisningar

Kommunen har ett mal att en tredjedel av de tillkommande bostiderna pa den kommunalt
anvisade marken ska bli hyresritter. Hyresritter pa kommunal mark skapas frimst genom
upplatande av tomtritt. Sedan ar 2014 har hittills 250 hyresritter pa kommunal mark
fardigstillts. Utover detta har sedan 2014 startbesked givits for ytterligare 350 hyresritter
dir utbyggnation pégar.

Under 2017 genomfordes 10 markanvisningar. Aven under de tvi kommande aren kommer
antalet markanvisningar som behover goras fortsatt vara hogt.

Ekonomiska konsekvenser

En prognos baserad pa pagaende och planerade projekt visar pa en stadsutvecklings-
ekonomi i balans for hela perioden 2016-2030. En stadsutvecklingsekonomi i balans inne-
bar att inkomsterna ska vara minst lika stora som utgifterna. Den forsta och andra
femarsperioden visar i nuliget pa ett underskott medan period tre uppvisar ett Gverskott.
Detaljplaneringen av flera storre infrastrukturprojekt sa som motesplats Nacka inklusive
overdickningen, utbyggnad av Virmdovagen samt upphdjningen av Saltsjobanan har
paborjats under den forsta perioden. Prognosen for period ett paverkas dven av den
fortsatta utbyggnaden av kommunens fornyelseomraden dir kommunens inkomster till stor
del dr prognosticerade till period tva. Den forsta perioden paverkas dessutom av initiala
utgifter for utbyggnad av allmdnna anliggningar inom ett antal stadsbyggnadsprojekt.
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Finansieringsformen for valfirdsfastigheter har stor effekt pa den totala méaluppfyllnaden
for stadsutvecklingsekonomi 1 balans. Prognosen inkluderar dven ett antagande om
finansiering av vissa vilfardsfastigheter inom stadsutvecklingsekonomin. Arbete pagar for
att faststilla vilka valfardsfastigheter som ska belasta stadsutvecklingsekonomin.

Konsekvenser for barn

Flera av stadsbyggnadsprojekten syftar till att utveckla en eller flera vilfardsfastigheter
sasom skolor, forskolor eller idrottshallar. Utvecklingen av det offentliga rummet, som inte
minst ar viktigt f6r barn och ungdomar, utgor en grundliggande del 1 vara
stadsbyggnadsprojekt. En utveckling i riktningen ovan ger positiva konsekvenser f6r barn
och ungdomar i dagens och framtidens Nacka.

Bilagor
Bilaga 1: Rapport “Ligesrapport KSSU maj 2018”

Gunilla Glantz Andreas Totschnig
Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten fOr strategisk

stadsutveckling
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