DELRAPPORT

Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten, med
fokus pa bostadsmalet, maj 2018

KFKS 2016/108-012

2018-05-08
Enheten for strategisk stadsutveckling

|||||

KOMMUN



Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2018

Innehallsforteckning

| L] = [ ¥~ 3
2 FOrutSattningar .......cceececcciinnnnnneeeeeecccsssssnnnneeeesccsssssssssssssessses 3
3 MAIUPPIYIIEISE cucuuueeeeerieiiiininnnnnniiiiecccnsinnnnnneeeneccsssssnnsssssnenecses 4
3.1 Bostader i antagna detaljplaner ... 5
3.2 Bygg- och inflyttningSStarter..........ocococeeeeecceenercceineseeeireeeseesesesesesseenes 6
3.3 TUNNEIbANEAVLAILL ...t 7
34 ATDELSPIALSE ...ttt sene 9
3.5 Valfardsfastigheter ... 10
4 Statsbidrag for 6kat bostadsbyggande . ............ccceeeuennnnnnneeee 10
5 NUIEZE cccoeiiriiiinnnnnnntitieeeninnnnnntatetieessssssssnsaneeseesssssssssssssssssssns (N
5.1 Centrala NACKa ... seeaeaees 12
52 SICKIQ-PIANIA. ...ttt nees 14
5.3 BEIrES GAId ..ottt 16
54 Kvarnholmen och GaddViken .........cccvveeeeurinenceinencnceinencceneeeeeneenes |17
55 NACKA STrANd ...ttt sseneaes 18
5.6 HENFIKSAQL ...ttt 19
5.7 FISKSALIA c.ucuveeceeeeteeceeietre ettt s e sessenenes 20
5.8 A2 CENTIUML....ooooeeeeeeeee et sees s ss s sasssssas 21
5.9 OrminNge CENTIUM.......ciueuireeceetreceieereeese e sseesesesseesesesseese e sseneaesees 23
5.10 OVIiga KOMMUNEN.........oervvveesevees v saesssaesssssess s sssesssseenssaens 24
6 HYFeSrAtter..uuuuuuuuueeeeieecciiinnnnnnneeteecccssssssnsnneeeecsssssssssssseesensns 25
7 Markanvisningar.....cccccceeeeeeeeeeeneieeenenineeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeceeeenes 26
8 Stadsutvecklingsekonomi i balans.........eeeeeeeecccccsnnnnnneee 27
9 Kommande drenden i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
(KSSU) cuueeiiiiinniiiinsnnttnccssnnnnnccsssssseecssssssnsssssssssnssssssssasssssssanece 27



Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2018

I Inledning

Syftet med rapporten ir att beskriva hur arbetet med uppfyllelsen av kommunens 6vergripande
mal inom stadsutvecklingsomridet, med sirskilt fokus pa bostadsbyggande, fortskrider.
Rapporten ger ocksa en samlad bild av nuldget i kommunens storre utvecklingsomraden. En
regelbunden rapportering och uppféljning ska skapa battre forutsittningar for framdrift i
projekten och att kommunen nar de overgripande malen kring bostadsbyggande, arbetsplatser
och vilfardsfastigheter.

2 Forutsattningar

Utgangspunkten f6r uppfoljningen av planerade och byggda bostider ar malet om 20 000
nybyggda bostader till och med ar 2030. 13 500 av dessa bostider ska byggas pa vastra Sicklaén. 1
tunnelbaneavtalet finns dven ett delmal om att 8 200 bostdder ska fardigstillas pa vistra Sickladn
senast ar 2025.

I denna uppfoljning ligger fokus pa nir detaljplaner férvintas antas samt nir byggnation och
inflyttning sker. I det 6vergripande malet om 20 000 nya bostider kan alla bostidder som
tillkommit frain och med 2014 riknas med. I tunnelbaneavtalet kan endast de bostider som
bygger pa en detaljplan antagen frin och med den 1 januari 2014 och framat riknas in.

Grundantagandet i den langsiktiga planeringen ir en tidplan dér det i genomsnitt tar tva och ett
halvt ar att ta fram en detaljplan och minst tre dr fran antagen detaljplan tills att en bostad ar
inflyttningsklar. Fér komplexa projekt med manga samberoenden bedoms tidsatgangen vara
lingre, nagot som visar sig genom att tidplaner i dagsliget revideras framat i tiden for flera
pagiende stadsbyggandsprojekt. For att sa stor del som mojligt av bostidderna i ett projekt ska
kunna riknas med i tunnelbaneavtalet bor detaljplanen ha antagits senast ar 2026.

Allteftersom kunskapen om enskilda stadsbyggnadsprojekt 6kar, bade pagaende och planerade,
justeras den 6vergripande planeringen. En forutsittning for att gora korrekta bedomningar av
nuldget ar att tidplaner fOr projekten i stort och planprocessen i synnerhet ir realistiskt
utarbetade. De tidsmassiga grundantagandena kommer dérfér att genomga en oversyn.

Det ir angeldget att kommunen har en planeringsreserv som en viktig del 1 riskminimeringen, da
alla projekt inte kommer att genomforas i enlighet med sina individuella tidplaner. Det bor
understrykas att planeringsreserv som uttryck inte innebdr en hégre planeringsgrad dn vad som
krivs for maluppfyllelse. Planeringsreserven utgor skillnaden mellan de bostider som finns med i
den langsiktiga strategiska planeringen och malvirdet. Som en jamforelse kan Stockholm
anvindas, dir planeringsreserven som bedéms som nédvindig ar ca 40 procent. I Nacka ligger
siffran pa motsvarande niva sett 6ver hela perioden, men pa vistra Sickladn dr den 1 dagsliget
nagot lagre.
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3 Maluppfyllelse

Den lingsiktiga strategiska planeringen, avseende bostider med berdknat firdigstillande senast ar
2030, innehaller cirka 30 000 bostider. Cirka tva tredjedelar av de planerade bostiderna finns i
projekt som redan dr antagna eller pagaende. I ett 6vergripande perspektiv bedéms darfor
forutsittningarna for att uppna kommunens mal om 20 000 nya bostider till ar 2030 vara goda.

Antalet fardigstallda bostader
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Bild | — Antalet bostider med firdigstillande senast ar 2030 uppdelat efter vilket skede de befinner sig i

Bedémningen dr att det faktiska utfallet ovan med stor sannolikhet kommer att paverkas av
prioriteringar och justeringar i den évergripande planeringen samt revideringar av tidplaner
framit i tiden i pagaende projekt. Det finns dven en hog grad av komplexitet och samberoenden
mellan projekt. Ytterligare faktorer som paverkar tidplaner dr exempelvis avtalsférhandlingar,
samverkan med externa parter, férindrade direktiv, 6verklaganden, resurstillging och
genomférandelogistik. Det bor ocksa papekas att kommunen inte sjalv har radighet 6ver vissa
externa faktorer. Enheten for strategisk stadsutveckling foljer utvecklingen pa marknaden i syfte
att kunna analysera liget och foresla atgarder.

Takten 1 planeringen och det stora antalet pagaende projekt skapar dven en stor efterfrigan pa
vissa kompetenser i organisationen under olika perioder och innebir ett extraordinirt
resursbehov. Kompetensférsorjningen blir en central fraga att sikra. Prognoserna for
maluppfyllnad férutsitter att organisationen klarar denna stora utmaning, inte minst den
kommande trearsperioden, samt att ovan riskfaktorer inte far alltfér stor inverkan pa utfallet.
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De nirmast kommande tvd aren ser prognoserna for antalet bostidder i antagna detaljplaner samt
bygg- och inflyttningsstarter ut enligt nedan.

Omrade Ar Bostider Bostider Bostider

antagna byggstart start

hela kommunen | 2018 2 000 600 1 500
2019 2 500 1700 900
vastra Sicklaon 2018 1 500 200 1 000
2019 700 1 300 400
6vriga Nacka 2018 500 400 500
2019 1 800 400 500

Bild 2 — Prognos — Antal bostader i antagna detaljplaner samt bygg- och inflyttningsstarter ar 2018 och 2019

Siffrorna har sin hirkomst i insamlad projektinformation och har direfter justerats efter att
genomford rimlighetsbedémning.

3.1 Bostdder i antagna detaljplaner

Sedan 2014 har drygt 5 000 bostdder antagits i planer. I och med det stora antalet bostider i
pagaende planer forvintas dven antalet bostider som kommer att antas 1 planer de kommande
aren att vara hogt. Bedémningen dr att det under 2018 kommer att antas detaljplaner
innehallandes cirka 2 000 bostider. Detta forutsitter bland annat att detaljplaner f6r Nobelberget
(antagen KF 23/4) (550 bostider), Nybackakvarteret (330 bostider), Nya gatan Elverkshuset (460
bostider) och Enspinnarvigen (350 bostider) antas under aret.

Bostader i antagna detaljplaner
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Bild 3 — Uppfdljning och prognos av antagande av detaljplaner aren 2014-2026
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Om det sker en férskjutning av planerat antagande med upp till ett dr f6r alla projekt med
planerat antagande under 2019 och 2020 ir bedomningen att det fortfarande finns férutsittningar
att uppna bade den totala maluppfyllelsen kring kommunens 6vergripande bostadsmal. Den
uppskattade planeringsreserven maojliggor for strategisk styrning av projektportféljen och
beredskap for revideringar av tidplaner i enskilda projekt.

Ackumulerat antal bostader i antagna planer
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Bild 4 — Ackumulerat antal bostider i antagna planer tom ar 2026.

3.2 Bygg- och inflyttningsstarter

Utover uppfoljning av antagande av detaljplaner f6ljs utvecklingen av bygg- och
inflyttningsstarter. Det dr forst i samband med beslut om bygglov, inklusive paféljande start- och
slutbesked, som det gar att f6lja upp hur manga bostider som verkligen har kommit till under en
viss tidsperiod.

Byggstart kan ske nir starbesked har erhallits och en bostad riknas som firdigstalld nir den har
fatt slutbesked. I begreppet bostad inkluderas dven exempelvis bostad for nyanlind, LSS-bostad
och dldreboende, savida den inte definierats som en vardplats.

Sedan 2014 och fram tills april 2018 har byggandet av sammanlagt 5 160 bostider paborjats och
3 380 bostider har fardigstillts i Nacka. Siffrorna f6r aren 2014-2017 i bild 5 nedan avser alla
nytillkomna bostidder i hela kommunen, varav majoriteten dr kopplade till stadsutvecklingen i
Nacka.

I mal och budget 2018-2020 angavs en prognos om det planerade byggandet under perioden.
Det férvintade antalet firdigstillda bostidder uppskattades da till totalt 2 900. Uppdaterad
prognos 1 maj 2018 pekar pa cirka 3 400 f6r perioden.
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Uppfoljning och prognos start- och sutbesked
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Bild 5 — Antal start- och slutbesked per ar

I dagsliget arbetas det med cirka 90 detaljplaner innehillandes drygt 14 000 bostider. Okningen
av antalet bostider jamfort med tidigare uppfoljning kan hirledas till att detaljplan for
Kvarnholmen 6 i Hastholmssundet/Giddviken betraktas som pigiende och inte ej startat och att
fler planer har startats upp. I den lingsiktiga strategiska planeringen finns ytterligare detaljplaner
som dnnu ej startats men som inrymmer drygt 7 500 bostider med féardigstillande senast ar 2030.
Av de bostider som beriknas fardigstillas aren 2014—2030 ir cirka tva tredjedelar kopplade till
antagna eller pagaende detaljplaner.

3.3 Tunnelbaneavtalet

Sarskild vikt liggs vid uppfoljningen pa Vistra Sicklabn pa grund av tunnelbaneavtalet som anger
att det i Nacka kommun ska byggas 13 500 bostider pa Vistra Sicklaon till ar 2030, med delmal
om 8 200 bostider till ar 2025.

Sammanlagt har tretton nya detaljplaner som mojliggor for drygt 4 000 nya bostider antagits eller
vunnit laga kraft inom tunnelbanans influensomrade under perioden 2014 — april 2018.

2015 2016 2017 2018
detaljplan (bostider) detaljplan (bostider) detaljplan (bostider)
e Kvarnholmen DP 5 (580) Inga antagna e TFuruvigen (22) e  Nobelberget
e  Kvarnholmen DP 4 (700) detaljplaner e Nacka strand DP 3 (320) (550)
e Nacka strand DP 1 (260) inom e Nacka strand DP 4 (375)
e Nacka strand DP 2 (200) tunnelbanans e Nya gatan stadshusomr. (630)
e Danvikshem (140) influensomrade e  Gillevigen/Planiavigen (12)
e  Studentbost. Alphyddan
(230)
e  Marinstaden (45)

Bild 6 - Antagna detaljplaner inom tunnelbanans influensomrade

7(28)



Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2018

Under 2017 firdigstilldes de 46 férsta bostiderna (Nacka strand DP2) inom tunnelbanans
influensomrade och under innevarande ar har ytterligare 48 bostider inom projektet fardigstallts.

Tunnelbaneavtalet Uppfoljning Prognos

2014-2017 2018-2020
Bostider i antagna planer 3514 5000
Paborjade bostider 993 2700
Firdigstillda bostider 46 1300

Bild 7 - Bostader i antagna detaljplaner samt bygg- och inflyttningsstart ar 2014 — 2020

For att klara delmalet till ar 2025 finns pagaende detaljplanering med drygt 7 000 bostider med
berdknat antagande senast 2021. For projekt som antas ar 2022 och framat 6kar risken for att
bostiderna inte hinner firdigstallas till ar 2025. I synnerhet giller detta f6r stérre projekt dér
byggandet sker etappvis och inflyttning oftast pagar under flera ar. Stora projekt bor dirfér antas
senast ar 2021 for att sa stor del som mojligt av projektets bostader ska hinna fardigstillas till ar
2025. Genomférandet pa Vistra Sicklabn kommer att vara komplext. For att sikra maluppfyllelse
bade 2025 och 2030 krivs dirfér en planeringsreserv och att det ar hog takt i detaljplaneringen de
narmaste aren.

Ackumulerat antal bostader i antagna planer
tunnelbaneavtalet
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Bild 8 — Ackumulerat antal bostider i antagna planer, inklusive planeringsreserv

Det totala antalet bostdder pa Vistra Sicklaén inklusive den langsiktiga strategiska planeringen
med firdigstillande senast ar 2030 ar drygt 18 000. Tva tredjedelar av dessa bostader finns i
projekt som dr antagna eller pagar. Marginalen for att klara malet om de 13 500 bostiderna till
2030 dr lagre 4n marginalen for att klara bostadsmalen i kommunen som helhet. I den langsiktiga
strategiska planeringen i kommunen, med dnnu ej startade projekt, beriknas cirka 75% av
bostiderna tillkomma pa Vistra Sicklaén. Omraden med stor betydelse f6r maluppfyllnaden men
dir planering endast har pdbétjats i viss omfattning ir Henriksdal/Gaddviken/Hastholmssundet.
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Antalet fardigstallda bostader inom tunnelbaneavtalet
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Bild 9 — Antal firdigstillda bostidder inom tunnelbanans influensomrade uppdelat efter vilket skede projekten

befinner sig i

Den sammanlagda bedémningen ér att Nacka kommun har méjlighet att uppfylla de krav som ér
stillda pa kommunen inom ramen f6r Stockholmsférhandlingen 2013, dels vid etappmalet 2025
och dels vid slutmalet 2030.

3.4 Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen f6ljs kommunens mal om tillkommande arbetsplatser upp. Malet
ar 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vastra Sickladn, till och med ar 2030. Totalt dr malet
50 000 arbetsplatser 1 kommunen ar 2030.

I de projekt med detaljplaner som innehaller ytor f6r verksamheter sker en uppfoljning av
kvadratmeter bruttoarea (BTA) for verksamhet. Arbete pagar for att utveckla uppfoljningen for
att sarskilja typ av verksamhet eftersom att det kan skilja mycket pa hur manga arbetsplatser en
byggritt kan generera. I nuldget anvinds en schablon som anger att 30 kvm BTA verksamhetsyta
genererar en ny arbetsplats. Hur mycket verksamhetsyta som tillskapas blir en indikator pa i
vilken omfattning projekten bidrar till uppfyllande av malet. Arbetstillfillen som genereras av
vilfirdsfastigheter beriknas separat.

Utifrin ovanstiende antagande uppskattas att det i pagaende stadsbyggnadsprojekt ges utrymme
for verksamheter som bedéms kunna generera cirka 9 000 nya arbetsplatser, varav 7 000 pa
vistra Sickladn. I den lingsiktiga strategiska planeringen bedéms mdjligheter for ytterligare drygt
5 000 arbetsplatser, varav cirka 2 000 pa vastra Sickladn, att tillskapas. Det tillkommer arligen
ocksa ett stort antal arbetsplatser som genereras av bygget av nya vilfiardsfastigheter eller som
inte har direktkoppling till genomférandet av nya detaljplaner.

I Nacka bildas det manga nya féretag och tillvixten mellan 2011 och 2015 var 46%. I Sverige var
siffran 38% under motsvarande tid. Under samma tid var tillvixten i antal anstillda 5% medan
den i Sverige lag pa 11%. Mellan dren 2014-2016 har antalet sysselsatta i Nacka varit relativt
konstant. For att klara malet till ar 2030 maste takten 1 antal nya arbetstillfdllen 6ka avsevirt.
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Antal sysselsatta i Nacka (dagbefolkning)
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Bild 10 — Antal sysselsatta i Nacka 2014-2016.

3.5 Vilfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av vilfirdsfastigheter dr en central del i stadsutvecklingen. Att
synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfirdsfastigheter med stadsutvecklingen i stort dr
mycket viktigt. I den 6vergripande planeringen finns noterat vilka stadsbyggnadsprojekt som
innehaller vilfirdsfastigheter, samt vilken typ av vilfirdsfastighet det r6r sig om. Det pagiar ett
I6pande arbete med att synkronisera tidplanerna for respektive vilfirdsfastighet med
stadsbyggnadsprojektet som helhet, inklusive beroenden med andra stadsbyggnadsprojekt.

Sedan 1 oktober 2017 ansvarar enheten for strategisk stadsutveckling f6r kommunstyrelsens
6vergripande mark-, bostads- och lokalférsorjningsplan. Rapporteringen redogér 6versiktligt f6r
kapacitets- och investeringsbehovet av lokaler och bostider for sociala andamal, inkluderat nya
och befintliga anldggningar. Behovet bygger pa befolkningsprognosen som i sin tur bygger pa den
senaste bostadsbyggnadsprognosen. Behovsbeskrivningarna tas fram i samverkan med respektive
nimnd.

Den langsiktiga behovsbilden for att méta den 6kade befolkningstillvixtens behov fram till 2030
anger att det behovs ytterligare ca: 5 300 skolplatser, 3 900 férskoleplatser, 460 boenden for dldre
och funktionsnedsatta samt 2 230 bostdder f6r nyanlinda och sociala kontrakt (perioden 2018-
2021. Dagens planering bedéms ticka det identifierade behovet. Det pagar, genom den dagliga
samordningen mellan stadsutvecklings- och fastighetsprocesserna, ett arbete med att synkronisera
hela stadsutvecklingsprocessen med genomférandet av mark-, bostads- och
lokalforsorjningsplanen.

4 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Uppfoljningen av startbeskeden samordnas med kommunens ansékan om regeringsbidraget f6r
6kat bostadsbyggande. Bidraget, som handliggs av Boverket, ska sékas senast den 1 oktober varje
ar och riknas for perioden 1 augusti till 31 juli. Stadsbidraget baseras dels pa antal bostider som

10 (28)



Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2018

fatt startbesked och dels antal nyanlinda som fatt uppehallstillstind samt folkbokforts 1
kommunen under perioden. For perioden 1 augusti 2015 - 31 juli 2016 blev kommunens
bygegbonus 32 Mkr, baserat pa ca 1 200 givna starbesked. Under perioden 1 augusti 2016 — 31 juli
2017 har kommunen givit 1 648 startbesked. For detta fick kommunen aterigen 32 Mkr.

5 Nulage

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva ldget 1 ett stort antal pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt. Fokus har legat pa att fa fram uppgifter for antagande av detaljplan,
byggstart, inflyttningsstart, fardigstillande samt antal bostader. Parallellt med sammanstillningen
av denna uppfoljningsrapport med tillhorande bedémningar har det 16pande kommit fram
uppgifter som i férlingningen indikerar revideringar av tidplanerna framat i tiden for ett antal
storre projekt. Det dr viktigt att papeka att de uppgifter som syns i tabellerna nedan ér de senaste
som finns knutna till respektive projekt och att alla antaganden ar prognoser, vilka har en storre
osikerhet desto lingre fram i tiden de avser.

I tabellerna visas dven ett urval av ¢j startade projekt, vilka har ytterligare dimensioner av
osikerhet, varfor tidplanerna ej anges med kvartalsprecision. For att ytterligare skilja pagaende
och ej startade projekt at visas de ¢j startade projekten i kursiv text.

En aktuell friga med stor inverkan pa kommunens stadsbyggnadsutveckling r Ostlig férbindelse.
Den saknar 1 dagsliget finansiering efter att Sverigeférhandlingen avbréts och den utgir dven i
Trafikverkets forslag till nationell plan for transportsystemet 2018-2019 eftersom
avsiktsforklaring saknas. Trafikverkets projekt Ostlig foérbindelse har dock fortfarande, i enlighet
med gillande nationell plan, i uppdrag att utreda och planligga for Ostlig férbindelse. Gillande
vigreservat/mojliga korridorer for forbindelsen (i kommande lokaliseringsutredning) kan komma
att medfora svarigheter 1 planeringen och genomférandet av Nacka stad (frimst Sickla-Plania).
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5.1 Centrala Nacka

T
Lanrmérenenheren 2018-05-07

e

J Planerat antagande
j [ ]Antagen
[ ] Etapp 1 2018-2020 | ~~

'\ Etapp 2 2021-2025 ;
Etapp 3 2026-2030

Bild 11 — Centrala Nacka

I centrala Nacka ar ett stort antal projekt startade och gar framat. Sammanlagt innehaller de
startade stadsbyggnadsprojekten drygt 4 000 bostader, vilket dr fler bostdder dn tidigare beriknat.
Skillnaden beror pa att exploateringen blir nagot titare och ligenheterna mindre jimfort med de
schabloner som anvints for berikningen av bostadspotential inom omrédet.

Totalt inom omrédet, inklusive dnnu ej startade projekt, beriknas nu cirka 6 000—7 000
ligenheter. Icke startade projekt dr dock beriknade pa samma sitt som i tidigare prognos, om
exploateringen blir titare och ligenheterna mindre som i pagiende planer 6kar antalet ligenheter.
Nir bebyggelse studeras i detaljplaneskedet kan byggritternas storlek dock bade minska eller 6ka
beroende pa platsens forutsittningar.

1 Birkaomradet 2 Jarla stations- | 3. Kristallens 4 Rotorfabriken

omrade (3 dp) forskola

Antagande 2021, Q1 2019, Q3 2017, Q3 2019, Q3
Byggstart 2023, Q1 2021, Q1 2021 2020, Q2
Start inflyttning | 2025, Q1 2022, Q3 2022 2022, Q2
Firdigstillt 2028 2028 2022 2026

Bostider 600 550 0 500
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5 Lillingens 6 Nya gatan 7 Nya Gatan 8 Nya Nacka

forskola Elverkshuset Stadshusomr. Forum
Antagande 2019, Q1 2018, Q2 2017, Q4 2021, Q1
Byggstart 2020, Q1 2018, Q4 2019, Q3 2021, Q2
Start inflyttning | 2021, Q4 2020, Q4 2021, Q3 2023, Q2
Firdigstillt 2021 2022 2022 2030
Bostider 0 460 630 300

9 Ryssbergen 10 Ostra 11 Enspinnat- 12 Métesplats

Vikdalen (3 dp) | vigen Nacka

Antagande 2019, Q3 2019, Q3 2018, Q3 2020, Q1
Byggstart 2020, Q2 2020, Q1 2019, Q4 2026, Q1
Start inflyttning | 2022, Q1 2021, Q3 2010, Q1 2027, Q1
Firdigstillande | 2024 2026 2021 2030
Bostider 450 550 350 450

13 14 Jarlabergs 15 Vattentorns | 16 Sodra

Skénviksvigens vigen kvarteren Jatlabetg

verksamhetsomr.
Antagande 2019, Q1 2018, Q2 2024 2022
Byggstart 2027, Q1 2019, Q3 2026 2023
Start inflyttning | 2028, Q1 2020, Q4 2027 2025
Firdigstillande | 2028 2020 2028 2026
Bostider 0 120 300 270

17 Jarlahojden 18 Jarlahojden 19 Jarlahojden | 20 Jiria

parkkvarteren bildnings idrottskvarteren | skolomride

kvarteren

Antagande 2020 2020 2020 2022
Byggstart 2022 2026 2021 2023
Start inflyttning | 2024 2028 2021 2025
Firdigstillande | 2030 2030 2030 2030
Bostider 750 100 300 400

21 Busstorget 22 Skvaltan

och Hémvigen
Antagande 2026 2022
Byggstart 2027 2023
Start inflyttning | 2028 2025
Firdigstillande | 2030 2031
Bostider 100 1300
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5.2 Sickla-Plania
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Bild 12 — Sickla-Plania

Inom Sickla-Plania antogs detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet i KS oktober 2016. For
nirvarande pagar arbeten med att ta fram cirka 12 detaljplaner, fyra detaljplaner édr antagna.
Ramavtalsférhandlingar pagar med flera exploatérer. Utbyggnad av Sickla Industrivdg pabérijas
under 2018. Gillevigen detaljprojekteras, for Planiavigen-Jarlaleden tas en férstudie fram och fo6r
Virmdévigen, som dr ett stadsbyggnadsprojekt, ska ett start-pm tas fram under tidigt 2018.

Byggskedet innebir stora utmaningar i Sickla-Plania, framfér allt vid platsen f6r Saltsjobanans
upphojning. Mycket ska byggas samtidigt pa samma plats. Arbete pagar for att fa thop projektens
tidplaner med tidplan f6r tunnelbanan. Utmaningarna i byggskedet kan paverka projektens
tidplaner. I delar av Sickla-Plania 4r marken férorenad, vilket kan paverka tidplaner och
utbyggnadsetapper. Fér nirvarande pagar forberedande arbeten f6r tunnelbanan och
ledningsomliggningar i omradet vilket till viss del redan nu paverkar framkomligheten i omradet.
En ytterligare faktor som inverkar pa flera projekt utgdrs av osikerheten kring Ostlig forbindelse
och samverkan med Trafikverket.

1 2 Bakaxeln 3 Svindersviks- | 4 Svindersberg 1
Studentbostider skolan etapp 1
Alphyddan
Antagande 2015, Q2 2020, Q1 2019, Q2 2020, Q1
Byggstart 2017, Q1 2021, Q2 2019, Q4 2021, Q1
Start inflyttning | 2018, Q3 2025, Q4 2022, Q2 2023, Q2
Firdigstillt 2019 2027 2022 2024
Bostider 230 350 25 280
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5 Svindets- 6 Klinten 7 Kontor 8 Norra
betg 1, Uddvigen Nobelberget
etapp 2
Antagande 2025 2020, Q2 2015, Q1 2020, Q2
Byggstart 2026 2021, Q1 2016, Q3 2021, Q1
Start inflyttning | 2029 2022, Q4 2018, Q3 2022, Q4
Firdigstillt 2029 2024 2019 2024
Bostider 270 300 0 250
9 Nobelberget 10 Sickla 11 Traversen 12 Sickla
stationshus kopkvarter
parkeringen
Antagande 2018, Q2 2020, Q1 2020, Q4 2028
Byggstart 2019, Q1 2020, Q1 2020, Q4 2029
Start inflyttning | 2021, Q1 2023, Q2 2022, Q1 2031
Firdigstillt 2025 2023 2023 2033
Bostider 550 0 60 450
13 Gillevigen- 14 Sydviistra 15 Gillevigen/ | 16
Atlasvigen Plania Planiavigen Kolfabriken 1
Antagande 2021, Q1 2020, Q4 2017, Q4 2022
Byggstart 2021, Q3 2023, Q3 2018, Q3 2023
Start inflyttning | 2023, Q2 2025, Q3 2020, Q1 2025
Firdigstillt 2023 2027 2020 2026
Bostider 100 380 12 150
17 18 19 Finntotps 20 Ekudden
Kolfabtiken 2 Sodafabriken | infart kyrkvigen
Antagande 2025 2021, Q1 2024 2026
Byggstart 2026 2022, Q1 2025 2027
Start inflyttning | 2028 2023, Q3 2026 2028
Firdigstillt 2030 2024 2028 2029
Bostider 150 600 150 100
21 Furuvigen
Antagande 2017, Q3
Byggstart 2019, Q1
Start inflyttning | 2020, Q1
Firdigstillt 2020
Bostider 22
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5.3 Bergs gard

Lantmatenenheten 2015-05-04

Bergs gard

Planerat antagande
] Antagen

] Etapp 1 2018-2020
| Etapp 2 2021-2025
] Etapp 3 2025-2030

Bild 13 — Bergs gard

Program f6r Bergs gard har nyligen varit ute pa samrad och nu pagar sammanstillning av
inkomna synpunkter.

Tidplanen foljer 1 allt visentligt startpromemorian foér stadsbyggnadsprojektet som tar sin
utgangspunkt i det uppsagda tomtrittsavtalet med Circle K Sverige AB. Tidplanen kan dock
komma att forskjutas med anledning av den pagaende rittsprocessen mellan kommunen och
Circle K avseende uppsigning av tomtrittsavtalet. Detaljplaner kommer att antas forst efter att
uppsigningen har vunnit laga kraft.

Vid en nedliggning av oljedepan i Bergs gard kommer hanteringen av de produkter som hanteras
dir att omfSrdelas till andra depaer i regionen. Olika akt6rer kan behéva viss tid f6r omstillning
och avveckling. Planeringen av omradet kommer att ta hinsyn till detta behov och sikerstilla att
en tidsbegrinsad strukturerad avveckling av depaverksamheten méjliggors parallellt med
stadsbyggandet och omvandlingen av omradet till bostdder och verksamheter. Detta kan fa viss
paverkan pa tidplanen, den etappvisa planeringen och vilka omraden som bist ianspraktas for

bebyggelse forst.
B1 B2 B3
Antagande 2023 2026 2028
Byggstart 2024 2027 2029
Start inflyttning 2025 2028 2030
Firdigstillt 2026 2029 2030
Bostider 150 1150 700
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5.4 Kvarnholmen och Gaddviken
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Bild 14 — Kvarnholmen

1 Norra 2 Centrala 3 Ostra 4 Sodra
kajomradet Kvarnomradet Kvarnholmen | Kvarnholmen
Antagande 2009 2010 2011 2015, Q2
Byggstart 2011 2011 2015 2018, Q3
Start inflyttning | 2012 2013 2017 2019, Q4
Firdigstallt 2015 2018 2017 2023
Bostider 300 430 220 700
5 6 7 8
Kvarnholmsplatan | Histholmssundet | Sodra Giddviken 1
och Giddviken Finnbetget (Vasakronan)
Antagande 2015, Q2 2021 2022 2022
Byggstart 2017 2022 2024 2024
Start inflyttning | 2018 2023 2026 2026
Firdigstallt 2022 2027 2027 2030
Bostider 580 1200 300 500

9 Giddviken 2

Antagande 2022
Byggstart 2024
Start inflyttning | 2026
Firdigstillt 2027
Bostider 150
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5.5 Nacka strand
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Bild 15 — Nacka strand

I Nacka strand dr 6 av 7 projekt startade. Sammanlagt innehéller omréadet cirka 1 800 bostider,
varav ca 1 150 redan har antagits, varav ca 500 har vunnit laga kraft. Tva detaljplaner ar
6verklagade, varav den ena (dp3) beriknas vinna laga kraft under sommaren 2018. Den andra
detaljplanen (dp4) upphivdes av Mark- och miljddomstolen, men kommunen kommer att
6verklaga beslutet och anséka om prévningstillstand i Mark- och miljééverdomstolen.
Utbyggnaden pagar i tva projekt, dir ett projekt kommer att vara firdiginflyttat under 2018 och
forsta inflytt sker i det andra projektet.

1 2 3 4
Antagande 2015, Q1 2015, Q2 2017, Q4 2017, Q4
Byggstart 2016, Q4 2015 2020, Q2 2019, Q1
Start inflyttning | 2018, Q3 2017, Q4 2021, Q2 2021, Q1
Firdigstillt 2019 2018 2024 2024
Bostider 270 210 410 3675

5 6 7
Antagande 2020, Q1 2020, Q1 2022
Byggstart 2021, Q1 2021, Q1 2024
Start inflyttning | 2022, Q3 2022, Q1 2026
Firdigstillt 2024 2024 2027
Bostider 200 110 250
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5.6 Henriksdal
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Bild 16 — Henriksdal

Programmet for Henriksdal antogs av Kommunstyrelsen den 15/1 2018. Enligt programmet kan
omradet fortitas med nya bostider och lokaler f6r handel, kontor och fritid. Planprogrammet
innebir dven nya forskolor och férindring av befintligt skolomréide. Totalt féreslar programmet
1900 bostider varav 1250 pa kommunal mark. Arbetet med de forsta detaljplanerna (i etapp 1A
och 2A) avses paborjas under 2018 och kommer tillsammans att innehalla cirka 500 bostdder.

1A 2A 2B 2c
Antagande 2021 2021 2022 2024
Byggstart 2022 2023 2023 2026
Start inflyttning | 2023 2023 2024 2027
Firdigstillt 2025 2026 2027 2028
Bostider 250 250 100 300

2D 3A 3B 3C
Antagande 2025 2026 2027 2028
Byggstart 2027 2027 2029 2029
Start inflyttning | 2028 2028 2030 2030
Firdigstillt 2029 2029 2030 2031
Bostider 300 150 200 300
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5.7 Fisksatra
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Bild 17 — Fisksatra

I Fisksitra pagar stadsbyggnadsprojekt for Fisksitra entré (tidigare Norra centrum) och
Hamnvigen. Fisksitra entré var pa samrad mars-april 2018. Stadsbyggnadsprojekt for
Hamnvigen pagar och foreslas innehilla cirka 80 bostidder och en multihall. Inom projektet finns
dock en rad risker och osikerheter. Trafikférvaltningen har beslutat att det ska bli titare turtithet
pa Saltsjobanan och tva motesstationer maste tillkomma for detta. Nar trafikférvaltningen har
beslutat vilka stationer som avses bli mé&tesstationer kommer behovlig planliggning att goras.
Detaljplanerna bor vara klara senast 2020 f6r att ombyggnationen av anldggningarna ska kunna
goras tidsperioden 2021-2022 da Saltsjébanan stings av f6r upphojning mm. Parallellt med
stadsbyggnadsprojekten pagar investeringsprojekt med projektering av gang- och cykelvig runt
Fisksitra, ny trafikplats vid Saltsjobadsleden samt upprustning av Fisksitra idrottsplats med mera.

Utover pagaende stadsbyggnadsprojekt arbetar Stena Fastigheter med att utveckla sitt befintliga
bostadsbestand. Pa flerfamiljshusen finns det 1 gillande detaljplan mojlighet att bygga pa 1-2
vaningar vilket skulle kunna resultera i cirka 500 nya ligenheter.

1 Fisksitra entré | 2 Hamnvigen 3 Fisksitra 4 Trafikplats,
sodra centrum verksamheter
Antagande 2019, Q2 2019, Q4 2021 2021
Byggstart 2020, Q4 2020, Q3 2022 2022
Start inflyttning | 2022, Q3 2022, Q4 2023 2023
Fiardigstallt 2026 2023 2024 2025
Bostider 430 80 150 0
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5 Metrevsgatan | 6 Fidraplatin 7 Panncentralen
Antagande 2023 2026 2028
Byggstart 2024 2027 2029
Start inflyttning | 2025 2028 2030
Firdigstillt 2025 2028 2032
Bostider 20 15 150
5.8 Alta centrum
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Bild 18 — Alta centrum

Alta centrum utvecklas med nytt torg och fler métesplatser, nya bostider, ny férskola,
dldreboende och verksamhetslokaler. Pa Oxelvigen byggs f6r nirvarande en kommunal forskola
for drygt 200 barn med preliminir invigning sommaren 2019. Stadsbyggnadsprojektet Alta
centrum etapp A och B, innehallandes drygt 950 bostider, har varit ute pa samrad. Ett yttrande
som kommer att paverka tidplanerna for flera av projekten i Alta kom fran Trafikverket med krav
pa framtagande av en dtgirdsvalsstudie. Hemso, ny dgare av Stavsborgsskolan, avser att bygga ny
skola inom gillande detaljplan. Ny detaljplan tas fram for idrottshallar i etapp J. Teknisk forstudie
har genomforts och kommer att ligga till grund f6r detaljplanearbetet, kommande projektering
och genomférandet av allmidnna anliggningar.
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A Alta centrum | B Alta centrum C Flidetparken | D Parken
dpl1 dpl 2 (¢d Stensbotgs | bakom
skolan) skivhusen

Antagande 2020, Q1 2020, Q1 2022 2023
Byggstart 2020, Q4 2020, Q4 2023 2024
Start inflyttning | 2023, Q1 2023, Q1 2025 2026
Fiardigstallt 2026 2026 2027 2026
Bostider 500 450 250 75

E Solvigen F Altavigen G Altavigen H S6dra Stenso

(forskola) notra sédra
Antagande 2019, Q3 2024 2021 2024
Byggstart 2020, Q2 2026 2023 2025
Start inflyttning | 2021, Q3 2027 2024 2027
Firdigstillt 2021 2027 2024 2028
Bostider 0 100 75 250

I Grinskvarter | J Bollhallar A (forskola)

Stavsborgs Oxelvigen
skolan

Antagande 2024 2019, Q3 2017
Byggstart 2025 2020, Q4 2018
Start inflyttning | 2027 2022, Q2 2018
Fiardigstallt 2027 2023 2018
Bostider 50 0 0
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5.9 Orminge centrum
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Bild 19 — Orminge

I Orminge Centrum ir alla projekt i den fOrsta etappen startade. For Nybackakvarteret, som
markanvisats till tva byggherrar, pagar nu slutférhandling f6r markéverlatelseavtal och direfter en
politisk beslutsprocess. Ett antagande ar aktuellt under varen 2018. Under mars 2018 hélls
samrad for detaljplanen Knutpunkten som planeras bli antagen under varen 2019.
Sarvtrisk/Ormingehus detaljplan planeras g till samrid under sommaren/hosten 2018 och f6r
antagande hésten 2019. Sammanlagt innehéller de startade stadsbyggnadsprojekten drygt 1 100
bostider.

Projektet har fort en aktiv dialog med verksamhetsaktérerna Centrumhuset, Kyrkans hus och
Boo Folkets hus om ny detaljplan f6r Orminge torg. Centrumhusets dgarens har tagit fram ett
forslag till ny byggnation som innefattar sa stora avvikelser fran detaljplaneprogrammet att det
behover omarbetas. Det pagar dven ett proaktivt arbete med att férbereda etappen
Kanholmsvigen for detaljplanearbete genom att, i samrad med OKQ8 och Toyota, omlokalisera
verksamhetsaktorerna till Verksamhetsomradet Orminge trafikplats.

Under 2017 genomférdes en teknisk forstudie f6r Orminge centrum som ligger till grund for

kommande arbete. Upphandling av projektering och byggentreprenad avseende allméinna
anliggningar ir firdig respektive paborjad.

23 (28)



Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2018

1A 1B, 1D Sarvtrisk 1C

Nybacka Ormingehus Knutpunkten
Antagande 2018, Q2 2019, Q3 2019, Q1
Byggstart 2018, Q4 2020, Q1 2019, Q2
Start inflyttning 2020, Q1 2022, Q1 2021, Q2
Fiardigstallt 2021 2024 2023
Bostider 330 440 450

34 3B 2B

Kanholmsvigen Utovigen Edévigen/Betsovigen
Antagande 2022 2026 2023
Byggstart 2023 2026 2024
Start inflyttning 2027 2028 2026
Fardigstillt 2028 2029 2026
Bostider 250 80 40

5.10 Ovriga kommunen

Aven utanfor vistra Sickladn och vira kommundelscentra pagir ett antal projekt som tillskapar
ett storre antal bostider. Ett urval av projekt, som genererar drygt 3 300 bostider, visas i
tabellform nedan. I Tollare och S6dra Hedvigslund har inflyttningen pagatt under ett antal ar.

Ostra Telegrafberget | Dalvigen/ Ektorps-
Grisvigen Gustavsviksv. rondellen
Antagande 2019, Q3 2015, Q3 2019, Q2 2015, Q1
Byggstart 2020, Q2 2017 2021, Q2 2017, Q2
Start inflyttning | 2021, Q4 2019 2023, Q2 2018, Q4
Firdigstillt 2021 2022 2030 2019
Bostider 185 315 350 60
Studentbost. Altadalen Danvikshem Graninge
Ektorp stiftsgard
Antagande 2015, Q2 2015, Q2 2015, Q4 2015, Q4
Byggstart 2017, Q2 2017, Q1 2019, Q1 2017, Q2
Start inflyttning | 2018, Q4 2018, Q3 2020, Q2 2019, Q1
Firdigstallt 2019 2022 2020 2022
Bostider 200 330 110 130
Tollare 1-3 Tollare 4 Talluddsv. Saltsjébadens C
Antagande 2010-2013 2014:2 2018, Q4 2020, Q1
Byggstart 2011, Q3 2017, Q4 2020, Q1 2021, Q1
Start inflyttning | 2013, Q1 2018, Q3 2021, Q2 2022, Q4
Firdigstillt 2022 2018 2022 2024
Bostider 1140 50 50 300
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6 Hyresritter

Kommunen har ett mal att en tredjedel av de tillkommande bostidderna pa den kommunalt
anvisade marken ska bli hyresritter. Hyresratter pa kommunal mark skapas frimst genom
upplitande av tomtritt. Listan nedan innehéller de projekt som beviljats start- och/eller
slutbesked mellan 2014 och mars 2018.

Fastighet/adress Antal Startbesked | Slutbesked | Mark- Typ av bostad
bostider anvisning
ALTA 10:62 .
(OXELBACKEN 1) 129 Innan 2014 | 2015-11-30 | Ja Hyresritter
SICKLAON 368:2 ;
(LOKOMOBILVAGEN) 122 2014-01-20 | 2016-04-27 | Ja Hyrestitter
SICKLAON 40:21 Utbyggnad .
(ALPHYDDEVAGEN 16) 93 2017-02-06 plgir Ja Studentbostider
SICKLAON 40:17 Utbveenad Ca 157 student-
(EKTORP) 207 |2017-04-10 | > rggm‘ Ja bostider och 50
pagd hyresritter
BJORKNAS 1:236 Utbyggnad | Privat .
(PAVILJONGVAGEN 6) I e mark Hyresritter
TOLLARE 1:430 Utbyggnad .
(TOLLARE PORT) 49 2017-09-11 plgd Ja Hyresritter

Bild 20 - Sammanstallning av hyresratter

Tva projekt pa kommunal mark har beviljats slutbesked sedan 2014, Oxelbacken i Alta och
Lokomotivvigen i Nacka strand, totalt cirka 250 hyresritter. Utéver detta har sedan 2014
startbesked givits pa kommunal mark f6r Tollare Port, studentbostider 1 Alphyddan,
studentbostider och hyresritter i Ektorp och 7 stycken hyresritter pa privat mark i Bjorknis.

Nedanstaende diagram visar planeringen for antalet fardigstillda hyresritter per halvar pa
kommunal och privat mark. Enheten for strategisk stadsutveckling har tagit fram en
planeringsinriktning for lokaliseringen av de 2 600 hyresritter som planeras byggas pa kommunal
mark. Fordelningen av hyresritterna har gjorts genom en avvigning av de fordelar som finns med
att sprida hyresritterna 6ver hela kommunen och de ekonomiska férdelar som finns med att
upplata relativt billigare mark for hyresratter. Markpriserna i de lokala centrumen ar sannolikt
mindre héga dn i Nacka stad. I princip innebir detta att vi i omraden med lag andel hyresritter
planerar for fler hyresritter och tvartom, for att jamna ut férdelningen i de olika kommundelarna.

Prognos antal fardigbyggda hyresratter per halvar
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Bild 21 — Prognos antal fardigbyggda hyresratter per halvar (2018-02-05)
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7 Markanvisningar

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av mark som kommunen dger f6r bebyggande.

Ett stort antal markanvisningar har genomforts under 2017, se diagrammet nedan.

Antal genomférda markanvisningar
per halvar (starttid)

10

o N B OO

V2015 H2015 V2016 H2016 V2017 H2017

M Nacka stad HResten avkommunen

Bild 22 — Antal genomférda markanvisningar per halvar (2018-04-11)

Markanvisningarna ir i dagsldget en relativt tidskrivande del av stadsbyggnadsprojekten. Ska
takten hallas och de 6vergripande malen nas, behdver markanvisningsprocessen vara effektiv.
Sedan 2017 har dirf6r antalet direktanvisningar 6kats, fOr att pa detta sitt spara tid. I enlighet
med kommunens program for markanvindning utfors 1 varje omrade forst en
markanvisningstavling med utvirdering endast pa pris, s.k. anbudstivling. Pa det viset tas ett
referenspris pa markvirdet fram. Direfter kan direktanvisningar samt markanvisningstivlingar
med utvirdering pd gestaltning eller andra kriterier géras for att fa en mer varierad arkitektur eller
ta mer hansyn till t.ex. miljéaspekter.

Aven de kommande aren kommer antalet markanvisningar som behéver genomféras vara

fortsatt hogt. Med tiden kommer fler markanvisningar tillkomma i prognosen, dels projekt som
ligger langt fram i tiden och dels projekt som delas upp 1 flera mindre markanvisningar.

Prognos antal markanvisningar per halvar
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Bild 23 — Prognos antal kommande markanvisningar per halvar (2018-04-11)
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8 Stadsutvecklingsekonomi i balans

En prognos baserad pa pagaende och planerade projekt visar pa en stadsutvecklingsekonomi i
balans for hela perioden 2016—-2030. En stadsutvecklingsekonomi 1 balans innebir att
inkomsterna ska vara minst lika stora som utgifterna. Berakningar sker pa hela
stadstutvecklingsportfoljen, bade pagiende och planerade projekt. Andelen planerade projekt och
projekt i ett tidigt skede dr jimfért med pagaende projekt i genomférandefas fortfarande stor.
Forindringar 1 tidplan samt marknadslidge och uppdaterad kunskap om enskilda projekt kan
paverka prognosen. Prognosen uppdateras dirfor regelbundet for att sikra dess aktualitet. En
uppdatering av langtidsprognosen pagar.

Prognosen har brutits ned 1 tre femarsperioder. Den férsta och andra femarsperioden visar i
nuldget pa ett underskott medan period tre uppvisar ett 6verskott. Detaljplaneringen av flera
storre infrastrukturprojekt sa som motesplats Nacka inklusive 6verdidckningen, utbyggnad av
Virmdovigen samt upphdjningen av Saltsjobanan har paborjats under den foérsta perioden.
Prognosen for period ett paverkas dven av den fortsatta utbyggnaden av kommunens
fornyelseomraden dir kommunens inkomster till stor del dr prognosticerade till period tva. Den
forsta perioden paverkas dessutom av initiala utgifter for utbyggnad av allminna anliggningar
inom ett antal stadsbyggnadsprojekt.

Finansieringsformen for valfiardsfastigheter har stor effekt pa den totala maluppfyllnaden for
stadsutvecklingsekonomi i balans. Prognosen inkluderar dven ett antagande om finansiering

av vissa vilfirdsfastigheter inom stadsutvecklingsekonomin. Arbete pagar for att faststilla vilka
vilfardstastigheter som ska belasta stadsutvecklingsekonomin.

9 Kommande darenden i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU)

I uppfoljningen ingar dven att folja upp antal drenden som kommer upp i KSSU. Fokus ligger i
nuliget pa planer som ar ute pa samrad samt tillstyrkan av planer pa vag till antagande under
kvartal 2 och 3 2018.

—
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B Prognos antagande av detaljplaner

Bild 24 — Prognos drenden avseende samrad eller antagande av detaljplaner kvartal 2 och 3 2018
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Oppenhet och mingftald
V77 har fortroende och respeket for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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