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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/901
Stadsbyggnadsprojekt 9240

NACKA
KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Norra Nacka strand, overta, upprusta och nyanlagga

allmanna anlaggningar, Nacka stad
Faststiillande av utbygenadspromemoria, 9240

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststiller utbyggnadspromemoria nr 1 f6r
stadsbyggnadsprojekt 9240, delentreprenad 301-303, Norra Nacka strand detaljplan 3 och
ger exploateringsenheten Nacka stad i uppdrag att fortsitta genomfoérandet, under
forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 51 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Projektomradet ligger 1 Nacka strand, vilket dr en del av Nacka stad. Detaljplanen vann laga
kraft den 25 maj 2018.

Anlaggningarna inom detaljplanen dr sedan tidigare enskilda och projektets syfte ér att
genomfora ett kommunalt 6vertagande av anlidggningarna som ir av allmint intresse.
Projektets mal for genomforandet dr att Overta, upprusta och nyanlidgga allminna
anlidggningar med ritt funktion och kvalitet.

Projektering och utbyggnad av de allminna anliggningarna kommer att ske etappvis och har
fordelats i tio entreprenadpaket som upphandlas separat. De nu aktuella anligeningarna
som ska byggas ut ir delentreprenad 301, Ellensviksvagen, som behover breddas och
byggas ut till lokalgata, samt tva ledningsflyttar, delentreprenad 302-303. Ledningsflyttarna
behéver utforas i tidigt skede for att inte férsena produktionsstarten av bostider inom
detaljplanen. Ellensviksvigen behover byggas om till en lokalgata i tidigt skede for att
underlitta utbyggnaden inom Nacka strand. De 6vriga entreprenadpaketen kommer att
utforas i ett senare skede och en separat utbyggnadspromemoria kommer att upprittas.
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Utbyggnadskostnaderna f6r delentreprenad 301-303 inklusive intern tid med mera beriknas
till cirka 19 miljoner kronor. Utbyggnaden kommer att finansieras via ersittning for
anlidggandet av allmin plats pa cirka 17,4 miljoner kronor fran byggherrarna i detaljplan 1
och 2 i Norra branten, Nacka strand. Kostnader for anliggande av nya ledningar och
anldggningar for vatten, avlopp och dagvattenhantering uppskattas till cirka 1,0 miljoner
kronor och faktureras vidare till Nacka vatten och avfall AB, "’NVOA”). Kommunen
fakturerar vidare resterande kostnader till Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB,
("Exploateringsbolaget”), som exploateringsavtalet for detaljplan 3, Norra Nacka strand,
ar tecknat med.

Drift- och underhallskostnaderna f6r delentreprenad 301-303 ir beriknade till cirka 300 000
kronor per ar. Utéver utbyggnadskostnaderna tillkommer kostnader for eventuell sanering
av kommunal mark. Risken dr uppskattad till cirka 1,0 miljoner kronor och bekostas av
kommunen. Kommunen kommer dock dven att fa in intikter pa cirka 4,4 miljoner kronor
tor bland annat markférsiljning.

Projektet dr en del av Nacka stad och Exploateringsbolaget medfinansierar ddrmed till
tunnelbana till Nacka.

Arendet

Projektomradet ligger 1 Nacka strand, vilket 4r en del av Nacka stad. Detaljplanen,
exploateringsavtalet samt tillh6rande fastighetsutvecklingsavtal antogs under hosten 2017
och detaljplanen vann laga kraft den 25 maj 2018. Exploateringsavtalet dr tecknat med
Exploateringsbolaget som ansvarar for de ataganden som avtalet reglerar.
Fastighetsutvecklingsavtalet dr tecknat med de fastighetsidgande bolag som berors av
exploateringen inom detaljplanen.
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Bild 1 Norra Nacka strand, detaljplan 3, DP 3, dr en av sju detaljplaner inom Nacka strand.

Projektet ska genomféra en detaljplan som méjliggdr en tit, blandad och levande stadsdel,
ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer.
Anliggningarna inom detaljplanen ir sedan tidigare enskilda och projektets syfte dr att
genomfora ett kommunalt Overtagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och
gronomraden av allmint intresse. Projektets mal for genomférandet dr att Gverta, upprusta
och nyanligga allmidnna anliggningar med ritt funktion och kvalitet. Projektet ska bland
annat:

1. genomfora projektering och utbyggnaden av allmin plats sa kostnadseffektivt som
mojligt
samordna utbyggnaden av allmin plats med utbyggnaden av bostadsbebyggelse
bygga ut allmidnna anliggningar och ligga om ledningar i ritt tid
sakerstilla det juridiska genomférandet av detaljplanen.
ha en effektiv och tydlig kommunikation med allminheten, boende, verksamheter
och skolor 1 omradet som blir berérda av genomforandet av detaljplanen

DAl e

Projektering och utbyggnad av de allminna anliggningarna kommer att ske etappvis och har
fordelats i tio entreprenadpaket som upphandlas separat. Se Bild 2 nedan for en 6versiktlig
redovisning av de tio entreprenadpaketen. En separat utbyggnadspromemoria kommer att
upprattas for de kvarstiende entreprenadpaketen.
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av samtliga delentreprenader som ska ntforas inom Norra Nacka strand, detaljplan 3,

Bild 2 Uﬂg{ﬁ?/@ m‘/a;e-ﬂmﬂg
E301-310.

De nu aktuella anlidggningarna som ska projekteras och byggas ut eller flyttas, har markerats
1 Bild 3 nedan och ir kortfattat féljande:

1. 301 Ellensviksvigen, breddning till lokalgata, nedliggning av ledningar
2. 302 Flytt av elndtstation pa Augustendalsvigen
3. 303 Nyforliggning av ledningar

Delentreprenad 301-303 behéver utforas i tidigt skede for att inte forsena
produktionsstarten for delomrade 1 och 7A, se Bild 3 och 4. En nitstation star placerad
inom delomrade 7A och behover flyttas for att byggherren ska kunna pabérja sina
markarbeten (delentreprenad 302), se Bild 5. Ledningar ligger 1 befintlig vdg i Fabrikorvigen
och Augustendalsvigen och ir beligna inom delomrade 1 dir bostider ska byggas.
Ledningarna behéver flyttas ut till deras nya planerade lige f6r att mojliggora
produktionsstart f6r bostiderna (delentreprenad 303), se Bild 6. Ellensviksvigen behoéver
byggas om till en lokalgata i tidigt skede f6r att underlitta utbyggnaden inom Nacka strand.
Idag finns endast en in- och utfart i omradet, vilket gér Nacka strand storningskansligt. Med
en ny in- och utfart ur omradet kan projektet styra om trafiken vid utbyggnaden, frimst
genom att personbilar kan dka ut ur omradet via Ellensviksvagen och darmed blir de mest
trafikerade delarna av Nacka strand mindre belastade.

Preliminar tidplan
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Upphandling: Q3-Q4 2018
Projektering: Q4 2018
Byggstart: Q1 2019
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Bild 4 De/omma’eﬂ ﬁ)r @/ be@/gge/se, DO14, DO7 9, samt dez‘a jplaﬂegmm (svart linje) ovanpa illustrationsplan.
DO1, 2, 7A och 7B dr beldgna inom detaljplan 3.
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Bild 5 Delentreprenad 302, Flytt av elnditstation pa Angustendalsvigen. Utbredning av delomride 7.4, DO7.A,

markerat med bla streckad linje.

Bild 6 Delentreprenad 303, Nyforligening av el- och fiberledningar i Angustendalsvigen och Fabrikdrvigen.
Utbredning av delomride 1, DO1, markerat med bli streckad linje. Ungefarligt liige for befintlig ledning redovisas
med gul streckad linje. Ungefirligt lige for ny ledning redovisas med rod streckad linge.

Arbete pagar med att ta fram genomférandeavtal med Nacka Energi, NVOA, Skanova,
Stokab och Stockholm Exergi AB, som ska reglera kostnader och ansvar for de
ledningsarbeten som ska utféras.
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Projektet och den férestiende utbyggnaden beskrivs narmare i bilagd
utbyggnadspromemoria nr 1, se bilaga 1, som planeras tillstyrkas av natur- och
trafiknamnden den 28 augusti 2018.

Ekonomiska konsekvenser

Budget

Projektet har for tillfillet en beviljad budget pa cirka 21 miljoner kronor i inkomster och
utgifter. Gillande budget baseras pa budgeten fran 2016, vilken utgick ifran att
exploateringsbolaget skulle bygga ut stérre delen av allmdnna anliggningar i omradet och
darefter Overtas av kommunen utan ersittning. Budgeten innefattar dirmed inte flertalet
allminna anldggningar som kommunen nu ska bygga ut och bekosta initialt, for att sedan fa
ersattning fran exploateringsbolaget. Budgeten innehdll kostnader och intikter pa cirka 6,8
miljoner kronor f6r utbyggnad och projektering av ett mindre antal anldggningar. Gillande
budget, vilken beviljades i samband med Tertialbokslut 1 (T'1) 2018, innefattar
ombyggnationen av delentreprenad 301, Ellensviksdgen, men budgeten fran 2016 dr i Gvrigt
1 princip oférindrad. Projektet kommer att begira budget for samtliga delentreprenader
samt internt arbete i samband med Tertialbokslut 2 (T2) 2018, se tabell nedan.

Inkomster/Intikter (tkr) | Utgifter (tkr) | Netto (tkr)
Budget beviljad 2016 11 644 -11 644 0
Budgetjustering T1 2018 9 300 -9 070 230
Planerad budgetbegiran 153 727 -150 498 3180
vid T2 2018
SUMMA 174 671 -171 212 3459

Hitintills nedlagda kostnader pa cirka 6 miljoner kronor har 16pande fakturerats
exploatoren. Interna resurser, detaljplan och tillh6érande arbete star f6r de upparbetade
kostnaderna.

Utgifter
Utbyggnaden av de tre delentreprenaderna 301-303 med tillhérande VA-ledningar, rattsligt
genomforande samt intern tid berdknas kosta cirka 19 miljoner kronor.

Kommunen bekostar eventuell sanering av mark som 6verlats till exploatoren eller behalls 1
kommunens 4dgo. Risken dr uppskattad till cirka 100 000 kronor i beviljad budget T1 2018
och kommer att héjas till cirka 1,0 miljoner kronor nir ny budget 1 T2 2018 begirs, da
ytterligare risker for fororeningar har identifierats.

Inkomster/intikter

Projektet far en ersittning for allminna anliggningar, pa cirka 17,4 miljoner kronor, fran
byggherrarna i Norra branten Nacka strand, detaljplan 1 och 2. Ersittningen ska erlaggas i
augusti 2018. Kostnader f6r anlidggande av nya ledningar och anligegningar for vatten,
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avlopp och dagvattenhantering uppskattas till cirka 1,0 miljoner kronor och faktureras
vidare till NVOA. Kommunen fakturerar vidare resterande utbyggnadskostnader till
Exploateringsbolaget som exploateringsavtalet f6r detaljplan 3, Norra Nacka strand, ar
tecknat med.

Kommunen siljer tre mindre omraden for cirka 3,7 miljoner kronor. Kommunen far dven
en ersittning pé cirka 700 000 kronor for att kommunen tar 6ver ett antal dldre

konstruktioner som inte gar att upprusta till en livslingd som uppfyller kraven i teknisk
handbok.

Drift- och underhéllskostnader
Kommunens uppskattade kostnader per ar for drift och underhall av gator och trafik med
tillhérande 6vriga anlagegningar beriknas till cirka 300 000 kronor.

Sikerheter

Peasgood Nonsuch AB har utstillt en bolagsgaranti om 130 miljoner kronor som sakerhet
tor Exploateringsbolagets ekonomiska atagande att bekosta allminna anliggningar.
Exploateringsbolaget har dven utstillt en bolagsgaranti om 40 miljoner kronor som sakerhet
for fastighetsbolagens ekonomiska ataganden i enlighet med fastighetsutvecklingsavtalet,
vilket utgor bilaga till exploateringsavtalet. Peasgood Nonsuch AB dgs av Tobin Properties.

Nacka vatten och avfall AB

Nedliggning av nya vatten- och avloppsledningar och anliggningar finansieras via avgifter i
enlighet med gillande taxa. NVOA, har kostnader pa cirka 1,0 miljoner kronor for ledningar
och anldggningar for vatten, avlopp och dagvattenhantering, exklusive projektets interna tid,

tor delentreprenad 301-303.

Medfinansiering av tunnelbana
Exploateringsbolaget medfinansierar tunnelbana till Nacka med cirka 25 miljoner kronor
inklusive indexupprikning.

Konsekvenser for barn

Inom Nacka strand finns cirka 2 000 elever i skolor och férskolor. En ny férskola ska
prelimindrt 6ppnas pa Fabrikorvigen under forsta kvartalet 2019. Delentreprenaderna ligger
inte 1 direkt anslutning till de storre skolorna, men kommer att arbeta strax utanfor ingangen
till den nya forskolan pa Fabrikorvigen. Projektet riknar dock med att en storre mangd
skolelever och barnfamiljer kommer att passera arbetsomradena. Under utbyggnadsskedet
ar kommunikation, tydliga skyltar och avsparrningar av hogsta prioritet.

Lings Ellensviksvigen breddas gatan och en ny gangbana anliggs, vilket forbattrar
sikerheten frin dagens situation.



Bilagor
Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria 1
Bilaga 2 — Arendedversikt med karta

Exploateringsenheten Nacka stad
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Projektledare
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