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Bild 1 Norra Nacka strad, detaljplan 3, DP 3, dr en av sju detaljplaner inom Nacka strand.

i

Sammanfattning

Syftet med projektet dr att ta fram och genomféra en detaljplan som mojliggdr en tit,
blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljoer. Exploateringsavtalet samt tillhérande
fastighetsutvecklingsavtal och detaljplanen antogs under hosten 2017 och detaljplanen vann
laga kraft 2018-05-25. Exploateringsavtalet blev inte 6verklagat och vann dirmed laga kraft
tre veckor efter beslut om antagandet i kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet ar tecknat
med ett exploateringsbolag som ansvarar for de ataganden som avtalet reglerar. For
exploatering inom kvartersmark och fastighetsrittsliga fragor ansvarar respektive
fastighetsbolag i enlighet med fastighetsutvecklingsavtalet. Anldggningarna inom
detaljplanen ar sedan tidigare enskilda och projektets syfte ér att genomféra ett kommunalt
Overtagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och gronomraden av allmint intresse.
Projektets mal for genomforandet dr att 6verta, upprusta och nyanlagea allmanna
anlidggningar med ritt funktion och kvalitet.

Projektet ska bland annat:
1. genomfdra projektering och utbyggnaden av allmin plats sa kostnadseffektivt som
mojligt
2. samordna utbyggnaden av allmin plats med utbyggnaden av bostadsbebyggelse
bygga ut allminna anliggningar och ligga om ledningar i ritt tid
4. sikerstilla det juridiska genomférandet av detaljplanen.

»
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5. ha en effektiv och tydlig kommunikation med allmédnheten, boende, verksamheter
och skolor 1 omradet som blir berérda av genomférandet av detaljplanen

Projektering och utbyggnad av de allmdnna anliggningarna kommer att ske etappvis och har
fordelats i tio entreprenadpaket som upphandlas separat. Se Bild 2 nedan for en 6versiktlig
redovisning av de tio entreprenadpaketen.

Bild 2 Ungefiirlig utbredning av samtliga delentreprenader som ska utforas inom Norra Nacka strand, detaljplan 3,
E301-310.

oy

De nu aktuella anlidggningarna som ska projekteras och byggas ut eller flyttas, har markerats
1 Bild 3 nedan och ir kortfattat f6ljande:

1. 301 Ellensviksvigen, breddning till lokalgata, nedliggning av ledningar
2. 302 Flytt av elndtstation pa Augustendalsvigen
3. 303 Nyforligening av ledningar

Delentreprenad 301-303 behéver utforas i tidigt skede for att inte férsena
produktionsstarten for delomrade 1 och 7A. En natstation star placerad inom delomrade
7A och behover flyttas f6r att byggherren ska kunna pabérja sina markarbeten
(delentreprenad 302). Ledningar ligger 1 befintlig vag i Fabrikérvigen och
Augustendalsvigen och ir beligna inom delomrade 1 dér bostader ska byggas. Ledningarna
behéver flyttas ut till deras nya planerade lige for att mojliggora produktionsstart for
bostiderna (delentreprenad 303). Se Bild 3, 4, 7 och 10 nedan.
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Bild 3 Delentreprenad 301-303 samt detaljplanegrans (svart linje) ovanpa ortofoto
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Bild 4 Delomraden for e@/gge/.fe, DO1-4, DO7-9, samt deic;ﬁp/dﬂegmm (svart linje) ovanpa illustrationsplan.
DO1, 2, 7A och 7B dr beligna inom detaljplan 3.



5 (20)

O

NACKA

KOMMURN

Byggherrarna i detaljplan 1 och 2 i Norra branten, Nacka strand, bidrar med cirka 17,4
miljoner kronor f6r anldggandet av allmin plats inom Norra Nacka strand, detaljplan 3.
Exploateringsbolaget bekostar utbyggnaden av samtliga delentreprenader efter det att
ersittningen frin byggherrarna i Norra branten dr upparbetad. Nedldggning av nya VA-
ledningar och anliggningar bekostas dock via avgifter i enlighet med gillande taxa.
Kommunen bekostar eventuell sanering av mark som dgs av kommunen.

Bild 5 Gdllande detaljplan 3 for Norra Nacka strand, inklusive fastighetsgranser (svarta heldragna linjer).

Kommunal mark markerat i ritt.

| Status pa projektet

Nacka strand ir idag ett omrade med bland annat bostider, kontor, restauranger,
missverksamhet och cirka 2 000 skolelever. Kollektivtrafiken bestir idag av bussar med
slutstation inom omradet, samt tva kajer f6r pendelbatar och Waxholmsbitar. Parkering
sker fraimst i tre stora garage, dir Torggaraget med cirka 1 000 platser ar beliget inom Norra
Nacka strand, detaljplan 3. Idag finns endast en bilvig in i Nacka strand,
Augustendalsvigen.
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Norra Nacka strand, detaljplan 3, dr del av en storre utveckling i Nacka strand. Ett program
antogs av kommunstyrelsen under 2014. Tva detaljplaner (Norra branten, delplan 1 och 2)
vann laga kraft under 2015 och 2016, dir konvertering av tva befintliga kontorshus till
bostider pagar och allmin plats planeras att byggas ut under 2019-2020. Ett utbyggnads-PM
for dessa arbeten kommer preliminirt att tas fram under hosten 2018. Detaljplan 1 och 2
har en sniav avgrinsning och merparten av allmén plats runt Norra branten, delplan 1 och 2
ingar 1 detaljplan 3. Dirav ir exploatérerna inom Norra branten dven med och
delfinansierar utbyggnaden av allmin plats inom Norra Nacka strand, se mer under
rubriken 3. Ekonomi.

Inom Norra Nacka strand finns manga befintliga anliggningar som ska rustas upp och
overtas av kommunen, men dven nya allminna anldggningar ska byggas ut. Tidpunkt for
utbyggnad av olika anliggningar har samordnats med exploateringsbolagets utbyggnadstakt
av tillkommande bostadsbebyggelse. En del anlidggningar behover byggas ut eller flyttas
tidigt for att mojliggdra en produktionsstart av bostadsbebyggelsen. Andra anliggningar
limpar sig battre att utféra i ett senare skede. Pa grund av detta kommer de allméinna
anlidggningarna att utforas i 10 olika delentreprenader, som beriknas byggas ut mellan 2019-
2027. Detta utbyggnads-PM omfattar endast tre delentreprenader och en kort redogérelse
finns av de sju resterande delentreprenaderna under avsnitt 1.2 Ingaende delentreprenader
som ska byggas ut i ett senare skede. Ett eller flera utbyggnads-PM kommer att tas fram i ett
senare skede for de resterande sju delentreprenaderna.

Exploateringsavtalet och fastighetsutvecklingsavtalet f6r Norra Nacka strand innehaller
overenskommelser om fastighetsregleringar for de omraden som utgor allmin plats 1
gillande detaljplan. Ansékan om fastighetsbildning dr inskickade till det kommunala
lantmiteriet, KILM. Arbete pagar med att ta fram genomférandeavtal med Nacka Energi,
Nacka Vatten och Avfall AB, Skanova, Stokab och Stockholm Exergi AB, som ska reglera
kostnader och ansvar f6r de ledningsarbeten som ska utforas.

I.1 Ingaende delentreprenader 301-303 som ska projekteras och byggas ut
enligt denna utbyggnadspromemoria

Arbete pagar med att ta fram ett forfragningsunderlag f6r samtliga tre delentreprenader som
ingar i denna utbyggnads-PM. Upphandlingen kan paborjas nir utbyggnads-PM ir antaget
av KSSU och tillstyrkt av Natur- och trafikndmnden (NTN). Ett tilldelningsbeslut berdknas
vara klart under hésten 2018.

Samtliga tre delentreprenader 301-303 kommer att inga i samma upphandling av en
entreprenad. Upphandling och projektering av delentreprenaderna beridknas ske under
hosten 2018. Byggstart berdknas ske under Q1 2019. Utbyggnaden beriknas vara klar under
Q1 2020. Se mer information om respektive delentreprenad nedan.
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Bild 6 Delentreprenad 301, Ellensviksvigen inklusive ledningar. Befintligt garage beldget under viigen, ungefarligt

lage redovisat med roda heldragna linjer.

Ellensviksvigen, vag inklusive ledningar.

Vigen beh6ver byggas ut 1 tidigt skede for att ge Nacka strand en till in- och utfart. I
dagsliget 4r Augustendalsvigen den enda vigen in i Nacka strand och omradet dr darav
mycket storningskinsligt. Den nya vigen underlittar utbyggnaden av omradet och gor
omradet mindre storningskinsligt. Behovet av fler in- och utfarter finns aven efter att
omradet dr fortitat och vigens nya utformning som lokalgata blir dirmed permanent. Nya
ledningar liggs samtidigt ned 1 vigen, sisom dagvatten- och elledningar.

Ett privatagt garage ar beldget under Ellensviksvigen, se Bild 6 ovan, vilken tillhor
fastigheten Sicklabn 13:82 som dgs av Fastighetsbolaget Ellensvik Kommanditbolag ¢/o
Alecta Pensionsforsikring. Enligt exploateringsavtalet ska garagets birande konstruktioner
uppdimensioneras for att uppfylla BK 1 (bérighetsklass 1), for att vigen ska fa den funktion
som dr efterfragad. Uppdimensioneringen pagar och fardigstills under sommaren 2018.
Arbetet genomfors av exploateringsbolaget. Uppdimensioneringen av garaget ingar saledes
inte 1 delentreprenad 301.

Pa grund av garagets lokalisering behover ledningarna dras med en niagot annorlunda
strackning i vigens vistra del, vilket illustreras i Bild 6 ovan.

Arbetet kommer att genomféras i samarbete med exploateringsbolaget, Nacka Energi och
Nacka Vatten och Avfall AB. Exploateringsbolaget ska enligt exploateringsavtalet foretrida
berord fastighetsidgare gentemot kommunen, s att samordning kan ske med pagaende
verksamhet.

Den storre delen av marken som berors av vigdragningen har 6verlatits till kommunen i
exploateringsavtalet f6r Norra Nacka strand. For en del av ledningarnas strickning krivs
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servitut inom kvartersmark, vilket ingar i de 6verenskommelser som har tecknats i
exploateringsavtalet. Forrittning pagar. Tillfdlliga 6verenskommelser kommer att beh6va
tecknas om forrittningarna inte har vunnit laga kraft nar byggstart sker.

Den 6stra delen av Ellensviksvigen beror fastigheten Sickladn 13:83, vilken dgs av Nacka
kommun, men dr upplaten med tomtritt till Circle K. Nacka kommun har sagt upp
tomtritten och processen hanteras fér nirvarande i domstol. Kommunen har ansokt om att
minska Sickladn 13:83 och att féra 6ver omradet f6r Ellensviksvigen till Sickladn 14:1
genom fastighetsreglering. Omradet nyttjas idag av allminheten och utgérs av en gangvig
som ska breddas till lokalgata. Omradet ligger ddrmed utanfér Circle K:s inhdgnade omrade
och paverkar inte tomtrittshavarens nytta med tomtritten.

Bild 7 Delentreprenad 302, Flytt av elnditstation pa Angustendalsvigen. Utbredning av delomride 7.4, DO7A,
markerat med bli streckad line.

Flytt av elnidtstation pa Augustendalsvigen.

Elnitstationen star idag inom ett omrade, delomride 7A, dir Oscar Properties avser att
bygga cirka 12 bostidder. Enligt information fran byggherren har de en preliminir tidplan f6r
bostadsproduktionen med byggstart under Q1 2019 och firdigstillande under Q1 2020.
Den storre delen av marken 4gs indirekt av Nacka strand Fastighets AB och 6vergar till
Oscar Properties nir beslut om ansékt avstyckning vinner laga kraft. Ett mindre omrade
siljs av kommunen till byggherren, se Bild 8 nedan. Oscar Properties tilltrider omradet nir
beslut av det kommunala lantmiteriet om fastighetsreglering vinner laga kraft.
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Bild 8 Ett mindre omrade, markerat med en rod cirkel, som dr del av Delomrade 7A, viltken kommunen sdljer till
byggherren

Elnitstationen behover flyttas for att bostadsproduktionen ska kunna paborjas. Arbetet
kommer att genomforas i samarbete med Nacka Energi, dir Nacka Energi bygger ny
elnitstation pd andra sidan om Augustensdalsvigen, river den befintliga elnitstationen och
ligger ner nya ledningar. Kommunen ansvarar for att schakta for ledningsomlidggningen och
bygga ett skal utanfor elnitstationen. Skalet syftar till att anpassa elnitstationen till
landskapsbilden pa den nya platsen, se Bild 9 nedan.

Bild 9 Exempelbild pa bur skalet runt elndtstationen kan komma att se ut

Fastighetsbildning pagar f6r 6verlatelse av all allmin plats till kommunen i enlighet med
detaljplan 3, se Bild 5, dir omradet som berors 1 denna delentreprenad ingar. Tillfalliga
overenskommelser kommer att behéva tecknas om forrittningarna inte har vunnit laga kraft
nir byggstart sker.
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|.1.3 Delentreprenad 303

Bild 10 Delentreprenad 303, Nyforlagening av el- och fiberledningar i Aungnstendalsvagen och Fabrikorvigen.
Utbredning av delomrade 1, DO1, markerat med bla streckad linje. Ungefarligt liige for befintlig ledning redovisas
med gul streckad linje. Ungefarligt lige for ny ledning redovisas med rod streckad linge.

Nvforlagening av el- och fiberledningar i Augustendalsvigen och Fabrikorvagen

Elledningarna ir idag beldgna inom ett omrade, delomrade 1, som ska bebyggas med cirka
150 bostdder av Tobin Properties. Enligt information fran byggherren har de en preliminir
tidplan for bostadsproduktionen med byggstart under Q2 2019. Omradet kommer att
byggas i etapper och beriknas vara firdigstillt under Q4 2025. Tobin Properties kdpte
marken av Nacka strand Fastighets AB och tilltridde fastigheten i juli 2018. Tvd mindre
omraden siljs av kommunen till byggherren, se Bild 11 nedan. Tobin Properties tilltrider

omradena nir beslut av det kommunala lantmiteriet om fastighetsreglering vinner laga
kraft.
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Biid 77 Tva mmdre 0mmdm, /mméemd med roda cmé/ar, som ar del av De/ommde 1, w//éa kommunen saljer till
byggherren. Fastighetsgranser dr illustrerade med orange linje

Nya elledningar behéver liggas ner i Fabrikérvigen och Augustendalsvigens slutliga lige
for att befintliga ledningar ska kunna tas ur drift. Samtidigt liggs nya fiberledningar ned i det
nya laget. Den nya cirkulationsplatsen och Augustendalsvigens nya lige och utformning
genomfors i ett senare skede, se delentreprenad 309 nedan.

Elledningarna ansluts idag till en nitstation i en befintlig byggnad pa Fabrikorvigen.
Nitstationen behdver bytas ut till en ny fOr att fa en hégre kapacitet och kommer samtidigt
att byta placering i byggnaden. Den befintliga byggnaden behéver byggas om och delvis
rivas for att ge plats f6r en breddning av Fabrikérvigen och den nya nitstationen. Arbetet
med den befintliga byggnaden ska utforas av exploateringsbolaget och ingar saledes inte i
delentreprenad 303.

Arbetet kommer att genomféras i samarbete med Nacka Energi och Skanova. Kommunen
ansvarar for schaktning f6r de nya ledningarna och samordning med ledningsidgarna.
Kommunen ansvarar dven for planeringen av arbetena med hinsyn till kollektivtrafiken och
ovrig trafik som ska fungera under tiden arbetena utfors. Nacka Energi och Skanova
ansvarar for nedldggning av nya ledningar. Nacka Energi ansvarar dven for att bygga den
nya elnitstationen i den befintliga byggnaden samt att teckna avtal med exploateringsbolaget
avseende detta arbete.

Fastighetsbildning pagar f6r 6verlatelse av all allmin plats till kommunen i enlighet med
detaljplan 3, se Bild 5, dir omradet som berors i denna delentreprenad ingar. Tillfalliga
overenskommelser kommer att behéva tecknas om forrittningarna inte har vunnit laga kraft
nir byggstart sker.
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1.2 Ingaende delentreprenader 304-310 som ska projekteras och byggas ut i
ett senare skede

[.2.1 Delentreprenad 304
>
-

‘_ﬂ“

-

=== 7 — N
Bild 12 Delentreprenad 304

Ny flytbrygga f6r kollektiv battrafik.
Preliminayr tidplan

Upphandling: Q1-2019

Byggstart: Q3-2019

— 0

Bild 13 Delentreprenad 305

Utsiktsplats

Preliminayr tidplan
Upphandling: Q3/Q4-2019
Byggstart: Q1-2020
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1.2.3 Delentreprenad 306

EAZ

Dagvattenparken

Preliminayr tidplan

Upphandling: Q3/Q4-2019

Byggstart: Q2-2020

Beroenden: Gérs i samband med aterfyllning mot stommen f6r bostadshus pa delomride
7A

|.2.4 Delentreprenad 307
- -

-

f"

s 2y
Bild 15 Delentreprenad 307

Renovering och nyanliggning av Augustendalsvigen (f6rbi dagvattenparken fram till grins
for detaljplan 5, Kajtorget, nedliggning ledningar (fjarrvirme, dagvatten- och VA-
ledningar), Fabrik6rvigen fram till grans f6r detaljplan 5, uppdimensionering befintlig
stodmur

Preliminar tidplan

Upphandling: Q1-2020

Byggstart: Q3-2020

Beroenden: Gors efter aterfyllning av bostadshusen pa delomrade 1 mot Fabrikorvigen.



14 (20)

1.2.5 Delentreprenad 308
> R
-

P

led 16 De/em‘rqbrenad 308

Strandparken (del av Konsten att skapa stad, medborgardialog), strandpromenad,
konsolbrygga mot Bergs gard, ny trappa, soldick mm

Preliminar tidplan

Upphandling: Q4-2020

Byggstart: Q2-2021

l.2. 6 Delentreprenad 309

! ?E£4 _—-2;‘_" @,

Bild 17 De/em‘rqbrenad 309

Renovering och nyanliggning av JV Svenssons torg, Augustendalsvigen (busstorg, rivning
garagenedfart, gingvig séder om Brf Himmelsbagen, nedliggning ledningar (dagvatten- och
VA-ledningar), skogslekplats Ostra skogen.

Preliminayr tidplan

Upphandling: Q3-2024

Byggstart: Q1-2025
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Beroenden: Gors i samband med rivning av befintlig garagenedfart till Torggaraget (vid
drifttagande av ny infart i bostadshus, delomrade 1).

1.2.7 Delentreprenad 310

LA . e o .1:1\.
Bild 18 Delentreprenad 310 Exempel pa anliggningar som bebiver renoveras

Renovering av befintliga konstruktioner och anlidggningar

Upphandling: En del anldggningar/konstruktioner kommer att ing i nitliggande
delentreprenad, andra kommer eventuellt att renoveras i separat upphandling.
Byggstart: Ej bestimt

2 Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

2.1 Huvudsakliga mal for projektet

o Genomfdra ett kommunalt Gvertagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och
gronomraden av allmént intresse med ratt funktion och kvalitet (mal fran Start-PM)

Ellensviksvigen byggs om sa att vigen far standard som lokalgata med bredd,
dagvattenhantering, trafiksikerhet, biarighet mm enligt teknisk handbok version 2017-
06-28 och gilllande normer. Vigen anpassas sa att lutningen forbittras nagot, men
lutningen som gar att astadkomma ar storre dn vad som medges f6r busstrafik. En
gangvig byggs lings vigens ena sida.

e Genomfora projektering och utbyggnaden av allmén plats sa kostnadseffektivt som
mojligt (Mal fran exploateringsavtal)
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Delentreprenaderna 301-303 upphandlas gemensamt for att skapa ett effektivt
arbetssitt, samordningsvinster och dirigenom en ldgre kostnad.

e Samordna utbyggnaden av allmén plats med utbyggnaden av bostadsbebyggelse. Bygga
ut allmanna anlaggningar och lagga om ledningar i ratt tid. (Mal fran
exploateringsavtal)

Delentreprenaderna 301-303 ar samordnade med exploateringsbolagets tidplaner f6r
utbyggnad av bostidder och behéver genomforas enligt foreslagen tidplan for att
mojliggora, av exploateringsbolaget, 6nskad produktionsstart f6r bostadsbebyggelsen.

e Sékerstalla det juridiska genomférandet av detaljplanen

Exploateringsavtalet reglerar exploateringsbolagets ekonomiska dtagande. Sikerheter
har inhdmtats fran exploateringsbolagets moderbolag for att sikerstilla detaljplanernas
genomforbarhet. Exploateringsbolagets stallda sidkerhet dr tinkt att bytas ut mot ny
moderbolagsgaranti i samband med att aktierna 1 exploateringsbolaget Gverlats till ny
byggherre. Den nya moderbolagsgarantin behover dock uppfylla kommunens krav
innan den gillande sikerheten kan frigbras fran sina ataganden.

Arbete pagar med genomférandeavtal med ledningsdgarna Nacka Energi, Nacka Vatten
och Avfall, Skanova samt Stockholm Exergi som ska reglera kostnader och ansvar for
de ledningsarbeten som ska utforas.

o Sakerstalla en effektiv och tydlig kommunikation med allmanheten, boende,
verksamheter och skolor i omradet som blir berérda av genomférandet av detaljplanen
(Mal fran exploateringsavtal)

En kommunikator ska tillsdttas 1 projektet for att sikerstélla att detta mal uppfylls.

e Riktlinjer for hallbart byggande. Projektet ska fokusera pa féljande fyra malomraden;
skapa majligheter for mangfald och métesplatser, effektiv mark- och resursanvéandning,
dagvatten som renas och infiltreras, nara till grén och vattenomraden av god kvalitet.

Projektet har arbetat med fyra malomraden, vilket har resulterat i att en dagvattendamm
kommer att anlidggas inom Norra Nacka strand, med infiltrationsbiaddar inom Sédra Nacka
strand, vilket forbattrar vattenkvaliteten pa det anslutande vattenomradet. Nirhet till
gronomraden sikerstills inom projektet i och med anldggandet av dagvattenparken,
utvecklingen av strandparken, samt att vi gor Ellensviksvigen till en lokalgata, vilket gor det
littare att ta sig till Nyckelvikens naturreservat. Inom S6dra Nacka strand, detaljplan 4,
tryggas och utvecklas Viastra Hillmarksparken. For att méta malet om mangfald och
motesplatser gor vi Nacka strand mer tillgangligt £6r alla, genom att anligga fler torgytor
och en stor tillginglig utsiktsplats samt anlidgger en snabbare snedbanehiss inom Norra
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branten, detaljplan 1. Snedbanehissen gor det littare att ta sig mellan det strandnira
omradet med pendelbatar och restaurang till torgytorna med service och busstrafik.
Genom att fortita en befintlig stadsdel far vi en mer effektiv mark- och resursanvindning,
med battre kommunikationer.

3 Ekonomi

Nuvarande budget utgick ifran att exploateringsbolaget skulle bygga ut stérre delen av
allminna anlaggningar 1 omradet och dérefter 6vertas av kommunen utan ersittning.
Budgeten innefattar dirmed inte flertalet allmédnna anldggningar som kommunen nu ska
bygga ut och bekosta initialt, for att sedan fa ersittning fran exploateringsbolaget. En ny
budget begirdes till Tertialbokslut 1 2018, vilken innefattar ombyggnationen av
Ellensviksvigen. Projektet kommer att begira budget f6r samtliga delentreprenader samt
internt arbete i samband med Tertialbokslut 2 2018.

Hitintills nedlagda kostnader om cirka 6 miljoner kronor har 16pande fakturerats
exploatoren. Interna resurser, detaljplan och tillh6rande arbete star for de upparbetade
kostnaderna.

90 dagar efter att detaljplan 3 har vunnit laga kraft, dvs 1 augusti 2018, ska byggherrarna i
Norra branten, detaljplan 1 och 2, tillsammans erligga cirka 17,4 miljoner kronor till Norra
Nacka strand som ersittning for utbyggnad av allméinna anlidggningar. Exploateringsbolaget
star f6r samtliga kostnader, med undantag f6r kostnader motsvarande nyss nimnda
ersittning fran byggherrarna i Norra branten. Exploateringsbolaget kommer att faktureras
l6pande. Exploateringsbolaget och fastighetsbolagen ér ansvariga for eventuella
tororeningar i mark som antingen 6verfors fran nagot av fastighetsbolagen till kommunen
eller kvarstar i fastighetsbolagens d4go. Kommunen ansvarar f6r och bekostar eventuella
markféroreningar som hittas i mark som antingen 6verlats till nagot av fastighetsbolagen
eller kvarstar i kommunens 4go.

Kommunen bygger ut nya anldggningar f6r dagvattenhantering i delentreprenad 301, vilket
bekostas av Nacka Vatten och Avfall AB. Fakturering kommer att ske efter att utfort arbete
ar fardigstallt. Se separat redovisning av Nacka Vatten och Avfalls ekonomi nedan.

Kommunen siljer tre mindre markomraden som utgér del av de nya byggritterna inom
Norra Nacka strand, till en summa av cirka 3,7 miljoner kronor, se Bild 8 och 11.
Kommunen erhaller dven ersittning av exploateringsbolaget f6r att kommunen Overtar ett
antal dldre konstruktioner som inte gar att upprusta till en livslingd som uppfyller kraven i
teknisk handbok. Ersittningen uppgar till cirka 700 000 kronor.

Gillande beslutad budget f6r projektet inklusive Ellensviksvigen dr 21 miljoner kronor. For
ledningsomliggningarna finns annu ingen beslutad budget, men arbetena ryms med
marginal inom ersittningen fran Norra branten, detaljplan 1 och 2. Projektet beraknas fa ett
positivt resultat pa cirka 3,5 miljoner kronor, under férutsittning att utredning och
saneringsarbeten har vidtagits for cirka en miljon kronor. Resultatet dr beraknat exklusive
kostnader och intakter f6r Nacka Vatten och Avfall AB, se separat redovisning nedan.
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En medfinansiering till tunnelbanan pa cirka 23,8 miljoner kronor ska inbetalas senast 30
dagar efter lagakraft av exploateringsbolaget. Beloppet ska uppriknas med KPI fran januari
2013, vilket ger ett totalbelopp pa cirka 24,9 miljoner kronor.

Som sikerhet for exploateringsbolagets ekonomiska dtagande att bekosta allmdnna
anldggningar har bolaget limnat en bolagsgaranti, vilken ir utstilld av Peasgood Nonsuch
AB. Bolaget dgs av Tobin Properties. Bolagsgarantin dr begransad till 130 miljoner kronor.
Som sakerhet for fastighetsbolagens fullgérande av fastighetsutvecklingsavtalet, vilket utgor
bilaga till exploateringsavtalet, har Peasgood Nonsuch AB utstillt en bolagsgaranti som ér
begrinsad till 40 miljoner kronor.

3.1 Projektkalkyl for detaljplan och delentreprenad 301-303

Verksambhet Inkomster/Intéikter (tkr) | Utgifter (tkr) Netto (tkr)
UTFORT ARBETE

Projektplanering 2 000 -2 000 0
Planarbete 1 680 -1 680 0
Exploateringsavtal och 2 565 -2 565 0
fastighetsutvecklingsavtal

SUMMA 6 245 -6 245 0
KOMMANDE

ARBETEN

Projektledning 410%* -1200 -410
Mark 3760 0 3760
Ersittning allman plats 17 390 0 17 390
fran Norra Branten

Konstruktion 700 0 700
Delentreprenader 301- 0 -16 600 -16 600
303 inkl intern tid

Rittsligt genomférande 100 -100 0
Utredning och sanering 0 -1 000 -1 000
avseende eventuella

markféroreningar

Anlaggningar for vatten, 970 -970 0
spillvatten och dagvatten

SUMMA 23 330 -19 870 3460
SUMMA TOTAL 29 575 -26 115 3 460

*Kostnaden for projektledning ticks delvis av Erséttning allman plats fran Norra Branten

Vid berikning av kostnader ingar endast delentreprenad 301-303 och intern tid. Vid
berikning av utbyggnadskostnaderna ingar sanering och ett riskpaslag for oférutsedda
arbeten som kan komma att paverka kostnaden.

Kommunens uppskattade kostnader per ar f6r drift och underhall av gator och trafik med
tillhérande 6vriga anligeningar beriknas till cirka 311 000 kronor, se tabell nedan.
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Arlig Drift- och Underha3lisberikning for objekt med huvudman Vigenheten

Summering 311090 kr
Beriknad mingd utifran systemhandlings projektering:

Enhet Mangd |DC|U kostnad  |A'pris
Gator och Trafik
Ellensviksvigen m2 1925 182 875 kr 95
G-bana Ellensviksvigen m2 375 83 125 kr 95
Konstbyggnader, vigmoblering och dvriga
anldggningar
Belysning St. 15 11 250 kr 750
Stodmur m2 180 33 840 kr 185

3.2 Kalkyl for Nacka Vatten och Avfall AB, delentreprenad 301-310

Verksamhet

Inkomster/Intikter (tkr)

Utgifter (tkr)

Netto (tkr)

KOMMANDE
ARBETEN

Anlagegningar for vatten,
spillvatten och dagvatten
ingaende 1
delentreprenader 301-
303

-970

-970

Anldgeningar for vatten,
spillvatten och dagvatten
1ingaende
delentreprenader 304-
310

-10 317

-10 317

Anlidggningsavgift
delomride 1

7 585

7585

Anlidgeningsavgift
delomride 2

3835

3 835

Anlaggningsavgift
delomride 7A

661

0

661

Anlidgeningsavgift
delomride 7B

988

0

988

SUMMA

13 069

-11 287

1782

Beriknade anslutningsavgifter f6r VA dr preliminira och beraknade enligt VA-taxan 2018.
Kostnaderna for utbygenad i delentreprenaderna 304-310 dr preliminara och kan komma att
uppdateras till Utbyggnads-PM f6r delentreprenaderna 304-310. Vid berdkning av
utbyggnadskostnaderna ingar ett riskpaslag for oférutsedda arbeten som kan komma att

péaverka kostnaden.
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4 Utmaningar och risker i projektet

Ledningar frin Nacka Energi, Skanova, Nacka Exergi AB och Nacka Vatten och Avfall AB
paverkas vid genomférandet. Alla detaljer kring flytt av dessa ledningar ar annu inte
klarlagda och genomférandeavtal med ledningsigarna dr dnnu inte undertecknade. Om
projektet och ledningsdgarna inte kommer Gverens eller om nya problem med ledningar
uppdagas kan tidpunkt f6r genomférandet forskjutas. Om ledningsigarna inte lyckas
tillsdtta ritt resurser for projekten finns det risk for férseningar och 6kade kostnader.

Trafiken pa Augustendalsvigen ska vara 6ppen under hela genomférandet. Lings med
befintlig kontorsbygenad, beligen inom Norra branten, detaljplan 1, som byggs om till
bostider, finns idag befintliga byggstaket en bit ut 1 vigen, vilket smalnar av befintlig vig.
Samordning behéver ske med byggherren for att sikerstilla framkomlighet lings med
strackan. Inflytt kommer att ske i de nya bostaderna fran och med hésten 2018 till och med
hésten 2019. Dialog behéver ske med byggherren f6r att samordna utbyggnaden med
tidpunkterna for inflytt, sa att de inte hindrar varandra.

Sikerheten for entreprenadarbeten med hansyn till befintlig trafik, befintliga verksamheter
och sikerheten f6r boende i omradet med skolor och barnfamiljer maste noga planeras och
prioriteras.

Det kan eventuellt finnas markféroreningar i del av Ellensviksvigen som kommunen sedan
tidigare dr dgare till. Kommunen bekostar utredning och eventuell tillkommande sanering av
markféroreningar.

Bilagor:
Arendedversikt med karta



