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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/580
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for del av Ryssbergen, del av Sicklaon 13:3 och

del av 134:21 vastra Sicklaon
Yitrande under samrid till miljo- och stadsbyggnadsnénmden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till tjinsteskrivelse daterad den 13 augusti 2018.

Beslutet fattas i enlighet med punkten 66 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen for del av Ryssbergen syftar till att mojliggora 400-550
bostider, verksamheter, forskola f6r cirka 80 barn och LSS-boende. Forslaget till detaljplan
overensstimmer med Oversiktsplanen, strukturplanen f6r Nacka stad och planprogrammet
for centrala Nacka.

I direkt anslutning till planomradet pagar arbete med att bilda naturreservat. Innan
detaljplanen kan antas ska ett avtal med fastighetsigarna skrivas om bildandet av
naturreservatet. For detaljplanens genomférande krivs dven samordning med intilliggande
projekt, sarskilt for att sakra en val fungerande infrastruktur. Det kan konstateras att i
jimforelse med startpromemorian har antalet bostider 6kat medan antalet forskoleplatser
inte har det. Det finns dérfor ett behov av en 6versyn av det totala behovet av
torskoleplatser utifran de radande planeringsforutsittningarna samt att det sakerstlls att
behovet av platser kommer att tillgodoses. Det behovs en utforligare redovisning av
projektets ekonomi, inklusive framtida drift- och underhallskostnader. Kommunstyrelsen
foreslas tillstyrka detaljplanens samradsforslag.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Ryssbergen pa remiss under samradstiden. I
tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for, det vill sdga Oversiktliga planer och strategiska dokument,
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bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, Gvergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare.
Diremot behandlas inte detaljplanens redovisning av till exempel byggnaders gestaltning,
milj6fragor och teknisk f6rsorjning.

Detaljplanens syfte r att mojliggora bostider, verksamheter, forskola och LSS-boende 1
planomradet i enlighet med planprogrammet f6r centrala Nacka. Detaljplanen syftar dven
till att mojliggdra for allmédnheten att ta sig ut i det planerade naturreservatet, och en ny
gatustruktur skapar mojligheter f6r gaende, cyklister, bilister och kollektivtrafik att réra sig
mellan stadsdelarna norr och séder om Virmdoéleden. Planen méjliggor £6r cirka 400-550
bostider i hus om 5-16 vaningar och en forskola med cirka 80 platser (fyra avdelningar).

I delegationsbeslut av den 11 februari 2016 antogs startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet. Startpromemorian anger féljande mal med projektet:

e Bygeritt for cirka 400 bostader (cirka 40 000 kvadratmeter BT'A), en férskola och
cirka 8 000 — 12 000 kvadratmeter verksamheter. Omradet f6r verksamheter ska
mojliggora en etablering av den bilverksamhet som idag finns séder om Jarlaberg.

e Anslutning av ny vigférbindelse mellan centrala Nacka, Ryssbergen och Trafikplats
Kvarnholmen innefattande utformning av trafikplatsen med dess anslutningar till
vig 222 och Griffelvagen.

e Anslutning med ny lokalgata 1 befintlig vigport under Virmddéleden till Birkavagen.

e Uppritta exploateringsavtal med malsittningen att exploateringen bér projektets alla
kostnader

e Detaljplan antagen 2018.

Med undantag av tidplanen, kan konstateras att planférslaget ger goda forutsittningar for
att uppnd malen 1 startpromemorian.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I den nyligen reviderade och antagna 6versiktsplanen f6r Nacka kommun har det omrade
som motsvarar planforslaget utpekats for tit stadsbebyggelse. For det skogsomride som
planforslaget grinsar till anges att ”storre delen av omradet planeras bli naturreservat men
exakt avgrinsning dr inte helt klarlagd”.

Planomradet ingar i det av kommunstyrelsen antagna planprogrammet for centrala Nacka..
Sedan programmet antogs har grinsen mellan den planerade bebyggelsen i Ryssbergen och
det framtida naturreservatet i Ryssbergen justerats, med utgangspunkt i bland annat
landskapsbild, rekreationsvirden och forutsittningar avseende trafikbuller. Ytterligare
justeringar av planomradet har gjorts for att anpassa planen till trafiklosningen kring
trafikplats Kvarnholmen.

Planen medger tva LSS-boenden, med en grupp- och en servicebostad, 1 enlighet med det
behov som identifierats i den 6vergripande planeringen f6r Nacka kommun. Enligt den
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planeringen finns behov av LSS-boenden inom detaljplan Ryssbergen, varav 6 ligenheter i
gruppbostad och 12 ligenheter i servicebostad.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget Overensstimma med 6versiktsplanen,
strukturplanen f6r Nacka stad och det av kommunstyrelsen antagna programmet for
centrala Nacka.

Naturreservatsbildning

Det pagar arbete for att bilda naturreservat i direkt anslutning till planomradet.
Kommunstyrelsen vill framhalla vikten av samordning mellan utvecklingen av
naturreservatet och detaljplanen fo6r Ryssbergen for att skapa en dandamalsenlig
markanvindning och att de tvd omradena blir en helhet f6r medborgarna. Parkmarken i
detaljplanen som angrinsar till naturreservatet ska anvindas for att knyta ihop de tva
omradena. Innan detaljplanen kan antas ska ett avtal med fastighetsigarna tecknas om
bildandet av naturreservatet.

Andra projekt som beror planforslaget

Birkaomradet

I planomradets vastra kant kommer den nya huvudgatan att f6rlingas ned till Birkavigen
genom den befintliga vigporten under Virmdoéleden. Utbyggnaden av Birkavigen hanteras i
stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet. Eftersom foreliggande planforslag dr beroende av en
utbyggd Birkavig, maste den vigen vara firdigutbyged innan byggstart kan ske i
Ryssbergen. Samordning av projekten behéver saledes ske inte bara 1 detaljplaneskedet utan
dven under genomférandet.

Ostra Vikdalen

Planarbete pagir for omradet Ostra Vikdalen, 6ster om planférslaget. Vigen dsterut frin
planomridet kommer att anslutas till vigar som planliggs inom detta projekt. Av
startpromemorian for Ostra Vikdalen framgir att ett av malen med det projektet ir en ging-
och cykelbro 6ver Virmdoleden. Géang- och cykelbron ersitter dagens giang- och
cykelkoppling under Virmdoleden vid Kvarnholmens trafikplats. Det ar foljaktligen viktigt
att @ven har samordna projekten sa att planforslagets trafikférsorjning sikras till byggstart.

Utbyggnaden av Kvarnholmens trafikplats

En atgirdsvalsstudie (AVS) fér samordnad trafikplanering i centrala Nacka firdigstilldes
under 2016 i samarbete mellan Nacka kommun, Trafikverket och SLL Trafikférvaltningen.
Resultatet av AVS:en innebir att Kvarnholmens trafikplats och Skvaltans trafikplats byggs
om till fullstindiga trafikplatser, samt att Nacka trafikplats forsvinner. Utéver detta foreslas
ett utvecklat gang- och cykelvignit och ett huvudgatunit. Den forsta etappen av trafikplats
Kvarnholmen byggs ut ar 2018-2019. Planomradet i detaljplaneforslaget kommer att ansluta
till den nya trafikplatsen. Det ér viktigt att samordningen med trafikplats Kvarnholmen
fortsitter dven i genomférandeskedet.



45

Vilfirdsfastigheter

En behovsbedémning for att ticka efterfriagan pa vilfardsfastigheter dr gjord inom arbetet
med strukturplanen f6r Nacka stad och detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Sedan
programmet antogs har vissa planeringsforutsittningar forindrats och detaljplaneférslaget
tor Ryssbergen innehaller betydligt fler bostider 4n i startpromemorian medan férskolans
kapacitet inte utokats. I det foreslagna yttrandet framgar dirfér att kommunstyrelsen
efterfrigar en 6versyn av det totala behovet av férskoleplatser utifran de radande
planeringsférutsittningarna samt att det sikerstills att behovet av platser kommer att
tillgodoses.

Tidplan och genomforande

I startpromemorian angavs en tidplan med antagen detaljplan under kvartal 4 2017.
Planarbetet ir saledes forsenat i forhallande till den tidplanen. Enligt den tidplan som anges
1 planforslaget anges antagandet till 3:e kvartalet 2019.

Sedan startpromemorian antogs har planarbetet behovt kompletteras med flera utredningar
vilka inte férutsags i det tidiga skedet. Forst under 2017 kunde grinsen mellan planférslaget
och kommande naturreservat fastslds, och eftersom grinsen delvis justerades behévde
omdisponering av planomradet goras vilket i sin tur innebar ombearbetning av vissa
utredningar.

Det tog dven lang tid att utreda vem som skulle ansvara for att bygga ut de allmianna
anlidggningarna. Forst sedan detta klargjorts, i november 2017, kunde projektering av
torstudien paborijas.

Samordningen av planering och genomforande av projektet i centrala Nacka ar omfattande,
och att de olika projekten héller sina tidplaner ir av stor betydelse. Det dr darfor viktigt att
den nu reviderade tidplanen kan hallas och att detaljplanen antas enligt nu géllande tidplan.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt planbeskrivningen ska exploatoren bygga ut och bekosta allminna anliggningar i
planomradet varpa de limnas 6ver till kommunen. Exploateringen innebir 6kade drift- och
underhiéllskostnader f6r kommunens skotsel av de allmanna anlaggningar som tillskapas
inom projektet. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi dr det viktigt att
anlidggningarna byggs med hog kvalitet.

Planbeskrivningen innehaller dock ingen redovisning av intidkter och kostnader i projektet
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Det behovs en redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska
avvigningar framgar. Denna skulle kunna ske i form av en separat redovisning.
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Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att delar av Ryssbergen som anvinds for barns lek och rekreation tas i
anspriak for bebyggelse. Dock har planforslaget utformats for att gora det enklare att ta sig
ut 1 skogen vilket dr en positiv konsekvens for barn i savil planomradet som
omkringliggande omraden. Pa Jirlah6jden, sydost om planomradet, planeras kommunens
stora skol- och idrottscentrum. Den geografiska nirheten till detta omrade ér en positiv
konsekvens for barnen, men planforslaget redovisar inte hur barn och unga kan ta sig till
detta omrade.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Frida Foley
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



