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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/778

NACKA KFKS 2018/595

KOMMUN Projekt 9268
Standardforfarande

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Bakaxeln, stadsbyggnadsprojekt for bostdder, lokaler och

tunnelbaneuppgang, vastra Sicklaon
Startpromemoria

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian for
stadsbyggnadsprojekt 9268.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 65 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Projektomradet ligger vid korsningen Virmdovigen-Alphyddevigen och ingir i den norra
delen av detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet inom Nacka stad.

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggdra for cirka 350 bostider, verksamheter,
torskola och tunnelbaneuppging i bottenvaning. Projektets syfte dr aven att medverka till en
levande och attraktiv stadsmiljo. Omradet ska fa en tydligare rumslig struktur med en livfull
stadskaraktir och hog arkitektonisk kvalitet, samt bidra till att Virmdovagen och
Alphyddevigen utvecklas till levande stadsgator.

Marken inom projektet dgs delvis av kommunen (Sicklaon 40:11), delvis av Oscar
Properties AB (Sicklaén 88:1). Den kommunala marken runt exploatdrens fastighet bedéms
vara av begrinsad omfattning och har sadan form att den bor direktanvisas till exploatéren.
For att fa ett bra helhetsgrepp for omradet foreslds att marken direkt vaster om Sickladn
88:1 ocksa direktanvisas till exploatoren.

Planarbetet finansieras av exploatéren Oscar Properties AB. Exploatoren ska erligga
exploateringsersittning for utbyggnad av allmédnna anlidggningar samt medfinansiering f6r
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka och Saltsjobanans upphdjning. Projektet ska resultera i
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ett ekonomiskt 6verskott eftersom projektet bland annat innebir forséljning av kommunal
mark.

Arendet
Projektet beror del av fastigheten Sickladn 40:11 och fastigheten Sickladn 88:1 som dgs av

kommunen respektive Oscar Properties AB, ("Exploatéren”). Projektet dr en del av Nacka
stad och utgor en del av delomride Plania norra 1 detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet.
Programmet antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016, § 299. Positivt planbesked
beslutades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 20 mars 2013, § 86. Planbeskedet
medger att 1 detaljplan préva bostider och verksamheter.

Projektets Overgripande syfte dr att skapa en attraktiv stadsmiljé som bidrar till
bostadsférsorjningen i Nacka och Stockholmsregionen som helhet. Projektet ska méjliggéra
cirka 350 bostader och arbetsplatser 1 ett kollektivtrafiknira lige, centralt i den vaxande
staden. Projektets syfte dr dven att prova limpligheten av en férskola f6r att bidra till att
16sa behovet av forskoleplatser som uppkommer i omradet. Omradet ska fa en tydligare
rumslig struktur med en livfull stadskaraktir och hog arkitektonisk kvalitet, samt bidra till
att Virmdovigen och Alphyddevigen utvecklas till levande stadsgator.

Planomradet omfattar en av tunnelbanestationen Sicklas tvd Ostra uppgangar. Bebyggelsen
ska dérfor planeras for att tillgodose behoven och méjligheterna i denna viktiga nod.
Projektet ska samordnas med projekten Tunnelbana till Nacka och Saltsjébanans
upphojning och projekt Svindersberg, liksom med ombyggnad och upprustning av
Virmdovigen och Alphyddevagen.

Projektets mal ar att:

e Mojliggora cirka 350 bostider, lokaler f6r handel, kontor eller annan verksambhet i
bottenvaning mot Varmdévigen och delar av Alphyddevigen samt fyra avdelningar
torskola.

e Bidra till en attraktiv stadsmilj6 med hog arkitektonisk kvalitet

e Mojliggéra en uppgang fran tunnelbanestation i bottenvaning pa byggnad 1 hornet
Virmdovigen/Alphyddevigen.

e Prova utrymme for dtervinning av avfall

e Markanvisa kommunal mark till exploator

Marken inom projektet dgs delvis av kommunen (Sicklaén 40:11), delvis av Exploat6ren.
Den kommunala marken lings Alphyddevigen bedéms vara av begrinsad omfattning och
har sidan form att den bor direktanvisas till exploatéren i omradet, for att sdkerstalla en
tillricklig och limplig kvartersform. For att fa ett bra helhetsgrepp om omradet, en effektiv
planprocess, liksom for att mojliggora en samordnad utbyggnad med enklare logistik,
foreslds att marken direkt vister om Sicklaén 88:1 direktanvisas till Exploatoren.
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Planomradets exakta avgransning liksom formerna f6r markanvisning av kommunal mark
ska klargoras i projektets inledande skede.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och Exploatoren. Detaljplaneavtalet

reglerar planliaggningskostnader inklusive kommunens interna administrativa arbete, dessa
kostnader debiteras Exploatoren. Ett ramavtal, ett markanvisningsavtal och senare ett
exploateringsavtal samt ett markgenomférandeavtal ska upprittas med Exploatoren, for att
reglera ansvar och kostnader i projektet, bland annat exploateringsersittning for allmidnna
anldgeningar, medfinansiering for tunnelbanan, och medfinansiering f6r Saltsjobanans
upphojning.

En kalkyl kommer att tas fram senare i projektet nir kostnaden for eventuella allméinna
anldgeningar inom projektet utretts nirmare. Projektet ska resultera i ett ekonomiskt
overskott med anledning av forsiljning av kommunal mark. Projektet bidrar till att
kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

Konsekvenser for barn
Projektet innebdr att viss naturmark tas i ansprik men kommer méjligeéra offentliga platser

tor alla. Planerad bebyggelse medfor ett behov av cirka fyra férskoleavdelningar. Det dr av
stor vikt att miljon 1 projektomradet utformas med hinsyn till barnets perspektiv for
tillganglighet, sakerhet och trygghet.

Tidplan

Forstudie 2018

Detaljplan samrad kv 12019
Detaljplan granskning kv 12020
Detaljplan antagande kv 4 2020
Projektering 2019-2020
Utbyggnad 2021-2027
Bilaga

Bilaga 1 Startpromemoria

Peter Granstrom Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Stad Bitridande planchef
Exploateringsenheten Nacka Stad Planenheten
Caroline Cederholm Emilie Larsen
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka stad Planenheten
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Oversikt Bakaxeln, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Vv Programsamrad Planchef
i Program, antagande 2016-10- KS
24
V' | Detaljplancavtal 2018-05- Planchef | Delegationsbeslut
21
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Ramavtal KF
Detaljplan, samrad Planchef/MSN | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Bilden visar prelimindrt projektomride och var i kommunen det ligger.



