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Sammanfattning

Nybackakvarteret ingar i en forsta etapp av stadsbyggnadsprojekt som bygger pa
planprogrammet f6r Orminge centrum. Detaljplanen antogs och vann laga kraft under
sommatren 2018.

Enligt beslut frain Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap sa fick de tva
skyddsrummen som fanns inom Nybackakvarteret rivas under férutsittning att de skulle
ersittas med nytt skyddsrum f6r 360 personer.

I enlighet med markgenomforandeavtal med Vistra Nybackakvarteret AB (helagt
dotterbolag till Kungsvaningen AB) ska bolaget projektera, uppféra samt dga nytt
skyddsrum. For detta ska kommunen ersitta bolaget. Framtagen budget visar pa kostnader
pé cirka 18,5 miljoner kronor.

Bakgrund

Ett planprogram for Orminge centrum antogs 2015. Enligt programmet ska centrum
omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya bostader och
ca 29 000 kvm nya verksamheter. Nybackakvarteret ingar i en forsta etapp av
stadsbyggnadsprojekt som grundar sig pa programmet.

Startpromemoria t6r Nybackakvarteret antogs pa delegation 4 mars 2016 med syftet att
mojliggora nya bostider i kollektivtrafiknira lige, mojliggora fler forskoleplatser och att
gora det mojligt att rora sig pa ett attraktivt och sikert sitt genom Orminge. Projektets mal
ar att skapa byggritter for minst 200 ligenheter, skapa byggritt for ny foérskola samt andra
verksamheter och att via anbudstivling fa aktuella marknadsvirden gillande byggritter f6r
hyresritter respektive fri upplatelseform i Orminge.

Tva separata markanvisningar via anbudstavlingar genomférdes under maj-augusti 2016.
Ena tivlingen avsag hyresritter samt forskola och den andra avsag fri upplatelseform.
Vinnande byggherrar blev Kungsmontage Entreprenad AB (numera Kungsvaningen AB)
for omradet med hyresritterna samt férskola och Aros Bostadsutveckling AB f6r omradet
med fri upplatelseform.

Detaljplanen samt tillhérande markgenomférandeavtal antogs av kommunfullmiktige den
18 juni 2018. Inga 6verklaganden skedde vilket innebar att detaljplanen vann laga kraft en
manad senare.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog den 13 mars 2018, § 41, en forsta
utbyggnadspromemoria for stadsbyggandsprojektet. Den avsag atgirder gillande va-
omliggning, rivning av befintliga byggnader, uppférande av ny hundrastgird samt
anlidgening av tillfilliga infartsparkeringar. Dessa atgirder uppskattades till cirka 27 miljoner
kronor.
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Status pa projektet

Ersattning skyddsrum

Nir stadsbyggandsprojektet startade fanns det inom Nybackakvarteret tva skyddsrum som
byggdes i samband med den tidigare skola som lig inom omradet. Stora delar av skolan revs
2009 férutom gymnastikhall samt skyddsrummen.

I beslut fran Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) daterat 2017-05-22 sa
framgar det att befintliga skyddsrum fér rivas under forutsittning att de ersitts med nytt
skyddsrum med platser £6r 360 personer. Befintliga skyddsrum revs under sommaren 2018.

Da detta ej var en férutsittning i de markanvisningar som genomférdes har projektet i
samarbete med byggherrarna utrett hur nytt skyddsrum kan uppforas. Losningen har blivit
att Kungsvaningen AB bygger ett nytt skyddsrum som en integrerad del av deras garage.

I enlighet med det markgenomférandeavtal som godkindes av kommunfullmiktige 2018-
06-18, § 180, sa forbinder Vastra Nybackakvarteret AB (heldgt dotterbolag till
Kungsvaningen AB) att projektera, uppfora samt dga nytt skyddsrum. For detta ska
kommunen ersitta bolaget.

Kungsvianingen avser att starta deras bygge nu 1 host och att skyddsrum samt ovrig
bebyggelse ska sta klart hosten 2020. En skyddsrumsakkunnig édr anlitad f6r att sikerstilla
att krav och regler foljs.
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Bild som visar garageplan for Kungsvaningens bebyggelse dir ridmarkerat omrade visar skyddsrummets del.
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Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser
Mal for projektet

Skapa byggritter for minst 200 ligenheter
Framtagna ritningar for bebyggelse som méjliggors genom detaljplanen visar pa att drygt
350 ligenheter kommer att byggas.

Skapa byggritt for ny forskola samt andra verksambeter
Krav har stallts i markanvisning och markgenomfoérandeavtal att en forskola pa minst 4
avdelningar ska byggas. Detaljplanen medger utéver det dven en handelsyta om ca 150 m®.

Via anbudstivling fa aktuella marknadsvirden gillande byggritter for hyresritter respektive fri
upplatelseforn i Orminge

Tva separata anbudstivlingar, en avseende hyresritter och en avseende fri upplatelseform,
har genomforts under maj — augusti 2016. Vinnande anbud lig pa 367 kr/ljus BTA i atlig
tomtrittsavgild och 12 700 kr/ljus BT A avseende kop av fastighet med fti upplatelseform.

Milomraden f6r hallbart byggande

Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och maitesplatser
Forslag till detaljplan medger byggritter f6r bostider, férskola och handelslokaler samt att
Oppna gardar planeras mellan byggnaderna.

Effektiv mark- och resursanvindning
Projektomradet ligger pa en plats dar en tidigare nedlagd skola lag. Inom omradet finns
utbyggda ledningar f6r VA och fjirrvirme samt nirhet till service och kollektivtrafik.

Ndra till skola, fritid, idrott och kultur

Inom projektomradet kommer en ny forskola att byggas, vidare finns andra forskolor och
skolor inom gangavstand frain omradet. Nirhet till centrala parken med ytor f6r fritid och
idrott ligger precis i anslutning. Vidare finns Boo folkets hus och bibliotek i direkt
anslutning till projektomradet.

Ekonomi
Framtagen budget for utbyggnaden av skyddsrummet visar pa kostnader pa cirka 18,5
miljoner kronor exklusive moms.

Uppfoljning av planer

Stadsbyggnadsprojektet foljer de uppsatta tidplaner f6r genomférandet av projektet.

Problem och mojligheter

I MSB:s beslut framgar det att nytt skyddsrum ska sta klart senast 2019-12-31. Detta
bedomer projektet och Kungsvaningen inte méjligt, darfér undersoks det nu i kontakt med
MSB att forlinga detta datum sa att det stimmer 6verens med Kungsviningens tidplan f6r
deras utbyggnad.
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Skyddsrum ir en komplex anlidggning och tidigare erfarenhet av att bygga skyddsrum finns
varken inom Nacka kommun eller Kungsvaningen. Darfor finns det risker att framtagen
budget inte innehaller alla verkliga kostnadsposter samt att kostnaderna f6r de poster som
ar med ar underskattade.

Bilagor:
Arendeéversikt med karta
Projektrapport med projektdata och 6versiktlig tidplan
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