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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede; Jaktvarvet
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ur tilldelad pott f6r
stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede fordela fyra miljoner kronor till stadsbyggnadsprojekt
inom exploateringsenheten Nacka enligt tabell nedan. Kostnaderna kommer att tickas med
ersittning fran byggherren da planavtal och principéverenskommelse om exploatering har
tecknats.

Nettoinvesteringen, det vill siga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak av
kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287, beviljad budget om 50 miljoner kronor
tor projekt i tidigt skede avseende 2019.

. Inkomst . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp ) Utgift () (miljoner kronor) | OMrade
Jaktvarvet Byggherreprojekt +4,0 -4,0 0,0 | Ovriga projekt
SUMMA +4,0 -4,0 mkr 0,0 mkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.10
1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostider och verksamheter samt nédvindig infrastruktur inom kommunen. Pagaende
och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge forutsittningar for fler bostider och
verksamhetstomter- och lokaler i kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin.

Exploateringsverksamheten dr uppdelad i tva enheter under kommunstyrelsen,
exploateringsenhet Nacka och Nacka stad. Exploateringsenhet Nackas geografiska
ansvarsomrade innefattar projekt utanfor vistra Sickladn.
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Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.
Exploateringsenhet Nackas del av beviljad budget f6r ar 2019 ar 20 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektet Jaktvarvet féreslas tilldelas fyra miljoner kronor for arbetet med
detaljplanearbete frain budgeten om 20 miljoner kronor avseende 2019.

Arendet

Bakgrund

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
for bostider och verksamheter inom kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Detta innefattar bland annat utbyggnad av allméinna anliggningar saisom
gator, parker och Ovrig allmin plats. Arbetet omfattar aven att utveckla infrastrukturen
inom kommunens fornyelseomraden. Pagiaende och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar
till att ge forutsittningar for fler bostider, verksamhetstomter och lokaler i kommunen.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.

Arbete med ett nytt stadsbyggnadsprojekt Jaktvarvet avses pabotjas. Exploatéren/Genova
ar markagare. Projektet inleds med planliggning. For projekten foreslas fyra miljoner
kronor tilldelas frin budget om 20 miljoner kronor (exploateringsenheten Nackas andel av
beviljade medel om 50 miljoner kronor) avseende 2019.

Malsittningen ér att dessa medel ska ticka kostnader for planarbetet. Avsikten ar att
kostnader f6r arbete med detaljplan ska finansieras av den kommande exploateringen via
detaljplaneavtal och gatukostnader.

Projektet Jaktvarvet

Projektets 6vergripande syfte ar att mojliggora nya bostider for att pa ett mer héllbart sitt
nyttja den mark som idag till uppligeningsplats for batar arrenderad matk/vatten f6r
batklubb. Det frimsta malet for projektet ar att tillféra nya bostader till Saltsjobaden 1 ett
attraktivt, sjonira lige i en god gestaltad miljo.

Marken som ska planliggas dgs av Exploatéren Genova och avsikten ar att den kommer att
bebyggas av exploatéren. Byggnationen av bostidderna och 6vriga dtgirder pa kvartersmark
finansieras av exploatoren. Byggherren star de ekonomiska riskerna for detaljplanearbetet pa
sa sitt att kommunen 16pande fakturerar byggherren kostnaderna for planarbetet. Inom
projektet kommer allmidnna anldggningar byggas ut, pa bekostnad av exploatoren. Inga
kostnader kommer dirmed belasta kommunens ekonomi.
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Startpromemoria fOr projektet planeras hanteras pa kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskotts sammantride den 10 december 2019.

Exempel pi identifierade projektrisker inom projekten ar:
e Tastigheten dr begrinsad i storlek vilket medfor ett begrinsat antal tillkommande
byggritter.
¢  Om oférutsedda kostnader uppkommer kan det resultera i att projektet genererar
ett samre plusnetto an prognostiserat.

Tidplan:
Antaget Start-PM Kvartal 4 2019
Antagen detaljplan Kvartal 1 2022

Utbyggnad allminna anlidggningar -

For projektet foreslas fyra miljoner kronor tilldelas for inledande arbete med
detaljplanearbetet. Projektet berdknas gora ett nollresultat, da exploatéren bekostar
planarbete och utbyggnad.
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Nir det finns ett tillrickligt underlag for att uppskatta stadsbyggnadsprojektets omfattning

och budget kommer en utékad eller total projektbudget foreslas beviljas av
kommunfullmaktige.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut innebir att det aterstar sex miljoner kronor av beviljad budget f6r
projekt i tidigt skede avseende 2019 f6r exploateringsenhet Nacka.

De beskrivna riskfaktorerna har alla en paverkan pa tidplanen f6r och genomférandet av

stadsbyggnadsprojektet och dirmed dven pa ekonomin.

Se tabell nedan f6r en Oversikt av budgetliget:

Sammanstillning over tidigare fordelade medel:

Ar2017 Ar 2018 Summa
Beviljad budget per ar explo enheterna 50 50 50 150
Varav explo Nacka 20
Varav explo Nacka stad 30
Tidigare férdelade medel 2017-12-05: 19 ) B 19
§264 D nr KFKS
2016/325, 118-04
Tidigare férdelade medel 2018-01-23: _ 2] _ 21
§13 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare férdelade medel 2018-05-02: 3 B 3
§75 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare fordelade medel (Nacka) 2019-03-12: 7 -7
§32 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare férdelade medel (Nacka stad) 2018-04-23: 7 -7
§62 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare férdelade medel (Nacka) 2019-09-03: 3 3
§130 Dnr KFKS
2016/325,2016/118-04
Aterstiende medel att fordela for projekt 31 26 33 90
i tidigt skede

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut innebir 1 dagslaget inga konsekvenser for barn.

Ulf Crichton Bj6rn Bandmann
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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