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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/397
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse avseende utveckling av

fastighet, Sickla stationshus
Fastighet Sicklain §3:42

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att inga féreslagen principéverenskommelse
med Atrium Ljungberg Sickla Station AB for fastighet Sickladn 83:42 inom
stadsbyggnadsprojektet Sickla stationshus.

Sammanfattning

Atrium Ljungberg Sickla Station AB dr lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 83:42, beligen
1 korsningen Sickla industrivig och Smedjegatan. Ett forslag till principéverenskommelse
har tagits fram fOr att mojliggora provning av ny markanviandning samt en 6kad bygeritt pa

fastigheten. Genomférandetiden for den detaljplan som 1 dag omfattar fastigheten gar ut 1
mars 2020.

Markomridet avses att planlidggas f6r en vil gestaltad, hg byggnad om cirka 23 viningar,
(raknat fran Sickla industrivig) med mdjlighet till kontor, hotell och centrumverksamhet
samt ytor for tunnelbaneandamal.

Projektet medfor intikter till kommunen genom att Atrium Ljungberg Sickla Station AB
erligger exploateringsersittning samt medfinansiering till tunnelbanan 30 dagar efter att ny
detaljplan vunnit laga kraft. Samrad for den nya detaljplanen genomférdes 26 november
2019 — 8 januari 2020.

Arendet

Ett forslag till principoverenskommelse mellan kommunen och Atrium Ljungberg Sickla
Station AB ("Exploat6ren”) har tagits fram gillande framtida utveckling av fastigheten
Sickladn 83:42 ("Fastigheten” tillika ”Markomradet”) belagen 1 hérnet Sickla industrivag
och Smedjegatan, intill tvirbanans och saltsjobanans hallplats ”Sickla station”.

Forslag till ny detaljplan omfattas 1 sin helhet av Fastigheten och avser enbart kvartersmark.
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Exploatoren ir lagfaren dgare av Fastigheten som omfattas av en gillande detaljplan (DP
564, KFKS 2012/660-214). Genomférandetiden for gillande detaljplan gir ut 2020-03-27.
Fastigheten ar till dags dato obebyggd men Exploatéren avser att vidta
grundliggningsitgirder for en ny byggnad 1 bérjan av 2020 inom ramen f6r gillande
detaljplan.

Samrad for det nya forslaget till detaljplan genomfordes under perioden 26 november 2019
— 8 januari 2020. Antagande av detaljplanen planeras hosten 2020.

| foreliggande avtalsforslag regleras foljande fragor:

Exploatoren ska, till kommunen eller den som kommunen sitter i sitt stille, upplata
nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan ritt utan ersattning. Exploatoren atar sig att
medfinansiera arbetet med ”"Konsten att skapa stad”. Exploatéren och kommunen ska
gemensamt komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgiarder den ska innefatta
och nir i tiden dessa ska utféras. Exploatéren ska erligga exploateringsersittning for
kommunens utbyggnad av allminna anliaggningar i Sickla.

Specifikt regleras dven foéljande:

Markomradet avses att planliggas for en ny vil gestaltad, hog byggnad om cirka 23
vaningar, (raknat fran Sickla industrivig) med mojlighet till kontor, hotell och
centrumverksamhet samt ytor f6r tunnelbaneindamal. Planliggning ska ske enligt
forutsittningar angivna i startpromemorian antagen av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 2 maj 2018, § 76.

Byggnaden ska spegla samma arkitektoniska utformning samt ovriga kvalitéer som
presenterats i det vinnande bidraget 1 genomford arkitekttavling.

Parkering f6r fordon och cykel tillskapas genom nyttjande av befintliga parkeringshus och
markparkeringar i omradet.

Avfall hanteras inom Markomradet samt i samnyttjande med intilliggande fastighet.
Exploatéren avser inte att ansluta sig till ndgon extern sopsugsanliggning.

Utbyggnaden av tunnelbanan ar av stor betydelse for utvecklingen av Fastigheten.
Exploatoren ska bidra till utbyggnaden av tunnelbanan genom att erlidgga
medfinansieringsersittning for tunnelbanan med en sirskild 6verenskommelse f6r
medfinansiering av tillkommande byggritt f6r hotell.
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Ekonomiska konsekvenser

30 dagar efter att den nya detaljplanen vunnit laga kraft ska Exploatoren erligga
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka. Projektet berdknas
dirmed medfoéra ett positivt kalkylnetto om cirka 17 miljoner kronor.

Exploateringsersittning ska erliggas enligt kommunens, vid tidpunkten for ingaendet av
exploateringsavtal, gillande riktlinjer f6r exploateringsersittning for saval lokala som
overgripande atgirder. Formerna for erliggandet av exploateringsersittningen och dess
storlek ska faststallas i kommande exploateringsavtal.

Exploatérens medfinansiering av tunnelbanan ska f6lja kommunens beslut KFKS
2014/179-219, § 95, ”Exploatérernas medfinansiering av utbygenad av tunnelbanan” med
moijlighet till reduktion av medfinansieringsbelopp for kontor enligt beslut KFKS 2014/1-
201. Avseende byggritt for hotell har kommunen och Exploatéren éverenskommit om att
Exploatoren ska erligea 1000 kr/kvm BTA.

Dirutover ska Exploatoren ersitta kommunen for faktiskt arbete for genomforande-
samordning, besiktning och kontroll samt f6r kommunens interna kostnader i samband
med projektet i savil detaljplane- som genomforandeskedet. Kostnaderna kommer att
regleras nirmare i exploateringsavtalet.

Konsekvenser for barn
Principoverenskommelsen medfor positiva konsekvenser f6r barn genom att tillgénglighet,
trygghet och sikerhet i omradet kommer att 6ka.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till principéverenskommelse

Peter Granstrom Matilda Sahl
Enhetschef Projektledare
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