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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen™), och Atrium Ljungberg
Sickla Station AB org.nr. 556781-3075, ("Exploatéren™), har nedan triiffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av Sicklatn 83:42

nedan bendmnd “Principéverenskommelsen”

1§ MARKAGANDE

Exploatdren dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 83:42. Den del av fastigheten som
nu ir féremal for utveckling bendmns nedan "Markomradet”. Markomridets
geografiska lige med prelimindr avgrinsning framgér av bifogad karta, bilaga 1.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ér 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Markomradet avses att planldggas for en ny, vél gestaltad hdg byggnad om cirka 23
vaningar, riknat frin Sickla Industrivig) med méjlighet till kontor, hotell och
centrumverksamhet samt ytor for tunnelbaneéindamal. Planldggning ska ske enligt
forutséttningar angivna i start-PM beslutat den 2 maj 2018, § 76.

Under planprocessen ska Exploatoren folja Kommunens vid var tid gillande
styrdokument.

Den slutliga byggnaden ska spegla samma arkitektoniska utformning samt 6vriga
kvalitéer som presenterats i det vinnande bidraget frén genomfort parallellt uppdrag.

Exploatdrens ambition dr att utforma terrasser med grona inslag di byggnadens
fotavtryck upptar hela Markomradet och méjlighet att tillfora grénytor i markplan
saknas.

Parterna &r verens om en prelimindr tidplan for arbetet med Detaljplanen, bilaga 2.

I 6vrigt ska foljande huvudprinciper gilla for Markomradets utveckling:

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stille, upplata
nodvindiga servitut, ledningsritter eller annan rétt utan erséttning.

- Exploatéren ér inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploatorerna dtar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka dtgirder
den ska innefatta och nir i tiden dessa ska utforas.
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- Parkering for fordon och cykel ska Exploatoren tillskapa genom nyttjande av
befintliga parkeringshus och markparkeringar i omrédet.

- Avfall hanteras inom Markomradet samt i samnyttjande med intilliggande
fastighet. Exploatoren avser inte att ansluta sig till nigon extern
sopsugsanldggning.

- Utbyggnaden av tunnelbana ér av stor betydelse for utvecklingen av
Markomrédet. Mot bakgrund av detta forklarar sig Exploatoren beredd att bidra
till utbyggnaden av tunnelbanan pa sétt som framgér av § 4.4 nedan.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Markomréidet, med i huvudsak det innehall som framgér av § 2 ovan, tas fram, antas
och vinner laga kraft inom angiven tidplan, bilaga 2.

Detaljplanearbetet kan behdva samordnas med andra detaljplaner i Markomridets
omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera detaljplaner.
Parterna dr 6verens om att sdidana samordningsarbeten eller gemensamma utredningar
ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen. Parterna #r dverens om att verka
for att tidplanen inte ska péverkas av samordningsarbeten och gemensamma utredningar
forutsatt att dessa inte dr nédvindiga for antagandet av detaljplanen.

Detaljplanearbetet kan komma att genomftras av Kommunen utsedd konsult.

Exploatdren ska, efter samrad med Kommunen, utse kvalificerade arkitekter for den
projektering som behdver goéras i samband med detaljplancarbetet.

Ett gestaltningsprogram for Markomradet har tagits fram. Gestaltningsprogrammet ska
verka som ett komplement till plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att séikra
kvaliteten pd kommande bebyggelse.

4§ KOMMANDE ARBETE - ANSVARSFORDELNING

4.1 § DETALJPLANEFASEN

Om Kommunen inte bestimmer annat, ska Exploatdren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Markomradet som avses planliggas som
kvartersmark. Sddana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa
farligt gods, erforderliga utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av sanerings-
och efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsétgérder.

Exploatoren ska béra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hinforas
till detaljplanearbetet, enligt stycket ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska kunna
triffa avtal i enlighet med § 5. Exploatdren ska ocksé bekosta samordning mellan
Detaljplanen och andra detaljplaner i Markomradets nidra omgivning. Exploatdren ska
séledes dels bekosta sina arbeten, dels ersdtta Kommunen for faktiska, verifierade
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kostnader som kan hénf6ras till Kommunens arbeten. Exploatéren ska ersitta
Kommunens kostnader 16pande kvartalsvis, efter fakturering frin Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, har Exploatdren genom Sickla Industrifastigheter KB
triiffat ett plankostnadsavtal med Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och
ersdttningsansvaret for detta arbete ska regleras mer i detalj med upprittande av budget
och tidplan.

4.2 § GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsférdelning for genomforandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska trdffa. Foljande principer ska gilla.

Exploatdren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom
Markomradet, dock inte bygg- och anlédggningsétgirder som Stockholms léns landsting,
Region Stockholm ansvarar for. Detta atagande innefattar rivnings-, evakuerings-,
sanerings- och efterbehandlingsatgérder.

Exploatdren ska svara for och bekosta de éterstéllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allmén platsmark invid Markomradet, till f6ljd av Exploatérens bygg- och
anldggningsarbeten. Utforandet ska ske enligt Kommunens anvisningar och enligt
Kommunens standard.

4.3 § EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen kan forutsitta om-, ny- och tillbyggnad
av allmidnna anldggningar, bade lokal och Gvergripande infrastruktur, sdsom gator,
végar eller torg.

Exploatoren ska erligga exploateringsersittning till Kommunen enligt Kommunens, vid
tidpunkten for ingdendet av avtal enligt § 5, gillande riktlinjer for
exploateringsersittning for sdvil lokala som évergripande atgérder.
Exploateringsersittningen ska erliggas for faktiska eller beriknade kostnader.
Kostnader som hénfor sig till sddan projektering som Exploatdren betalar under
utredningsfasen i enlighet med § 4.1, ska inte omfattas av exploateringsersittningen.
Formerna for erliggandet av exploateringsersittningen och dess storlek ska slutligen
slas fast i kommande avtal enligt § 5.

4.4 § MEDFINANSIERING AV ANNAN INFRASTRUKTUR

Parterna dr 6verens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Markomradet.

Utdver exploateringsersittning enligt § 4.3, ska Exploatdren till Kommunen erldgga
medfinansieringsersittning med belopp motsvarande 800 kr/kvm BTA
bostadsritter/dgarldgenheter, 400 kr/kvm BTA hyresritter samt 150 kr/kvm BTA handel
samt 1000 kr/kvm BTA kontor. Vidare &r parterna dverens om att medfinansierings-
ersittningen for den tillkommande byggritt som omfattas av hotellverksamhet ska utga
med ett belopp om 1000 kr/kvm BTA. Samtliga belopp &r angivna i 2013 Ars prisniva
(Januari) och ska justeras fram till betalningstillfillet med entreprenadindex.
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[ de fall en detaljplan antas fére 2026 &r medfinansieringsbeloppet for kontor reducerat
enligt nedanstaende tabell:

Ar 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 150 150 150 300 450
Rabatt 30% | 25% |20% | 15% | 10% | 5%

Ar 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Kr/kvm BTA | 600 750 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000

Medfinansieringsersittningens storlek och formerna for erliggandet av denna ska
slutligen slds fast i kommande avtal enligt § 5.

4.5 § KOMMUNIKATION

Parterna dr dverens om att samverka kring den information till allménheten,
néringsidkare med flera som kommer att behévas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatéren ska samrdda med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatdren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen av
Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med &vriga exploatérer
och intressenter. Exploatéren dr medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebira fler kommunikationsinsatser &n sidana som foljer av plan- och bygglagen
(2010:900). Budget och kostnadsfordelning for gemensamma kommunikationsinsatser,
ska bestimmas gemensamt av Kommunen och deltagande exploatérer.

4.6 § SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren &r medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt

kommer att genomforas i Markomréadets omgivning de kommande aren, vilket kan

péaverka framkomligheten pd Kommunens gatunét. Dessa forhéllanden kan paverka
tidplan och genomfdrandeplanering for utvecklingen av Markomradet.

Exploatéren ér inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behova ske.

5§ OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING

Innan Detaljplanen f6r Markomradet enligt § 3 antas ska parterna triffa avtal om
exploatering samt eventuellt dverlatelse/upplatelse av mark avseende Markomradet.
Dessa avtal ska i tillimpliga delar reglera bland annat foljande: Ansvar for inhimtande
av tillstind for exploateringens genomforande; Fastighetsbildning; Overlételse av
blivande kvartersmark; Overlatelse av mark som behavs for att tillgodose behovet av
allménna platser och allménna anlaggningar; Eventuell upplatelse av servitut,
gemensamhetsanldggningar, ledningsritter m.m.; Avhjilpande av markfdroreningar;
Tidplan fér genomforandet av exploateringen samt samordning med Kommunens
entreprendrer och angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sikerhetsétgirder;
Hantering och eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom och i anslutning till
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Markomradet; Utformning av bebyggelse och allménna platser, genom hinvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomfGrande; Forutsittningar for byggetablering pa allmén
plats; Hinvisning till projektspecifikt miljoprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeldgganden for Exploatdrens taganden.

Vidare ansvarar Exploatoren for att ingd och sékerstélla erforderliga avtal och
Overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrviirme, el, tele eller motsvarande behdver ingés.

6§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen far inte dverlatas av Exploatoren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

7§ GILTIGHET

Principéverenskommelsen ska upphdra att gélla utan ritt till erséttning for nigondera
parten om

- forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte trdffats mellan Kommunen och Exploatoren senast tva &r
efter Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen.

Exploatéren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av milj6-och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregs av samrdd med dem som berérs av planen och andra beredningsatgirder.
Exploatdren dr dven medveten om att sakégare har riitt att anfora besviir mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan dverprévas samt bli
foremal for réttsprovning.

Vidare dr Exploatéren medveten om att Principdverenskommelsen inte ir bindande for
Kommunens myndighetsutdvande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

8§ § ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Principéverenskommelsen ska uppriittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

9§ §TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk rétt och p4 Kommunens hemort.
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Principdverenskommelsen har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun
genom kommunstyrelsen

Peter Granstrom,
Exploateringschef Nacka stad

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Preliminér tidplan

For Atrium Ljungberg Sickla Station AB




Bilaga 1 "Principéverenskommelse avseende utveckling av del av Sickladn 83:42"
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“Markomrddet” markerat med réd streckad linje.
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Bilaga 2. Preliminar tidplan for Detaljplan "Sickla stationshus"

Samradsskede
Utredningar m.m. Q3 2018-Q3 2019
Samradsinformation MSN Q3 2019
Forberedelser infor samrad Q3 2019
Samradstid detaljplan Q4 2019
Granskningsskede
Samradsredogdrelse Q1 2019
Komplettering av utredningar Q1 2019
Revidering planhandlingar Q1 2019
Beslut om granskning MSN Q2 2020
Forberedelser infor granskning Q2 2020
Granskningstid detaljplan Q2 2020
Antagandeskede
Granskningsutlatande Q2 2020
Fardigstallande av planhandlingar Q3 2020
Beslut om godkdnnande av exploateringsavtal Q4 2020
Beslut om antagande KF Q4 2020
Overklagandetid Q4 2020

Lagakraft, planhandlingar Q4 2021
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