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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for centrumandamal, Sickla stationshus
Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 8 januari 2019.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Sickla stationshus pa remiss for att yttra sig
under samridstiden 27 november 2019 till 8 januari 2020. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar for, det vill siga 6versiktlig planering,
bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsagare.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora centruméindamal genom en utdkad byggritt for en
ny, hég och vil gestaltad stationsbyggnad som kan inrymma kontor, handel och hotell.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Sickla station och Sickla képkvarter. Omradet som
detaljplanen omfattar dr cirka 1 700 kvadratmeter och ér idag obebyggt. Féreslagen byggnad
ska inrymma den vistra tunnelbaneentrén till station Sickla och stirker dirmed platsen som
viktig bytespunkt for kollektivtrafiken. Planforslaget medger en storsta bruttorarea om

25 000 kvadratmeter ovan mark och bedoms tillféra omkring 550 nya arbetsplatser 1 ett
attraktivt lige. Detaljplanen har utformats i enlighet med 6versiktsplanens strategier och
Ovriga strategier for omradet.

Kommunstyrelsen anser att det ar positivt att Sickla fortsitter att omvandlas till en attraktiv,
blandad stadsdel med hoga upplevelsemaissiga virden. I och med detaljplanen far omradet
ett stort tillskott av arbetsplatser. I fortsatt detaljplaneprocess ska infartsparkering f6r cykel
utredas.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Sickla stationshus pa remiss under samradstiden
27 november 2019 till 8 januari 2020. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen
har ett sarskilt ansvar for, det vill siga 6versiktlig planering, bostadsférsorjning,
overgripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som
fastighetsiagare. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av till exempel
gestaltning, milj6fragor och teknisk f6rsorjning.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora centrumindamal genom en utokad bygeritt f6r en
ny, hég och vil gestaltad stationsbyggnad som kan inrymma kontor, handel och hotell.
Byggnaden ska dven inrymma den vistra tunnelbaneentrén till station Sickla. Planf&rslaget
medger en storsta bruttorarea om 25 000 kvadratmeter ovan mark och bedéms tillféra
omkring 550 nya arbetsplatser i omradet.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Sickla station och Sickla képkvarter. Omridet som
detaljplanen omfattar dr cirka 1 700 kvadratmeter och ér idag obebyggt. Det har tidigare
varit en parkeringsyta. For planomradet medger gillande detaljplan en stationsbyggnad om
cirka 4-5 vaningar f6r centrum- och stationsindamal.

Detaljplanen ger planstéd at tunnelbanan och innehiéller schaktdjupsbegrinsningar med
hansyn till tunnelbanans verksamhet samt med hinsyn till en spillvattentunnel som 16per
genom fastigheten. Foreslagen stationsbygenad kommer stirka stadsstrukturen och diarmed
skapa ett mer sammanhingande stadsrum i den aktuella delen av Sickla. Byggnaden blir en
viktig bytespunkt f6r kollektivtrafiken. Planfoérslaget mojliggor en hég exploatering 1 ett
kollektivtrafiknira lage vilket innebir ett effektivt markutnyttjande.

Detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsigaren ska inga exploateringsavtal for att
tydliggora forutsattningar f6r kommande byggnation samt ansvars- och kostnadsfordelning
mellan kommunen och fastighetsdgaren. Till exempel ska fastighetsidgaren erligga
medfinansiering till tunnelbanan samt exploateringsersittning till kommunen. Lokalt
omhindertagande av dagvatten ska tillimpas. Bygg- och anlidggningsatgirder samt vidare
drift och underhall inom kvartersmarken bekostas av fastighetsigaren.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med och uppfyller 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategier
”Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén” och “komplett transportsystem
med tunnelbana till Nacka”.

Vidare 6verensstimmer detaljplanen med den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad
liksom Forhallningssatt till hga hus 1 Nacka stad.

Detaljplanen uppfyller de syften som fastslagits 1 start-PM och beriknas antas 2021.
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Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal om att 10 000 arbetsplatser
ska tillkomma pa vistra Sickladn till 2030. Planférslaget uppskattar att byggritten kan ge
upphov till cirka 550 arbetsplatser.

Vilfardsfastigheter
Detaljplanen planeras inte innehalla nigra kommunala valfirdsaindamal.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under andra
kvartalet 2020 och kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till fjarde kvartalet 2020.
Tidpunkten for detaljplanens antagande foljer start-PM.

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Ansékan om bygglov
och utbyggnad enligt den nya detaljplanen kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart planeras tidigast kunna ske under andra kvartalet 2021 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmién platsmark. Arbeten med
grundliggning av byggnaden kommer att paborjas redan 2020 med stéd av befintlig
detaljplan. Samordning krivs mellan fastighetsidgaren och Forvaltningen for utbyged
tunnelbana som ansvarar for utbygegnad av den nya tunnelbanan inom planomradet. Det
kravs ocksa att fastighetsigaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett
antal storre stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren.

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmidnna vatten-
och avloppsledningsnitet. En befintlig spillvattenledning l6per tvirs genom
detaljplaneomradet och maste beaktas vid grundliggning av den nya byggnaden. Extra
sikerhetsomsorg kravs vid byggnadsarbeten mot Tvirbanan dar det finns
hégspianningsledning som kriver sikerhetsavstind och/eller dispens frin huvudmannen for
anldggningen.

Kommunens roll som fastighetsagare

Inom planomradet finns inte nagon kommunal mark utan omfattar privat kvartersmark.
Direkt angrinsande ytor norr och vister om planomradet, inom fastigheten Sickladn 40:12,
dgs dock av kommunen. Dessa ytor bestar av omride for spar och stationsindamal f6r
Tvirbanan samt gatumark pa Sickla industrivag,.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt planbeskrivningen férvintas inga kostnader f6r kommunen da fastighetsigaren star

tor samtliga kostnader. Genom att fastighetsidgaren bidrar med exploateringsersittning och
medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya detaljplanen bidra med ett
overskott.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas vardeokningar uppkomma f6r
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tillkommande byggritt, men forvintningsvarden for fastigheten kan uppsta tidigare. En
lingsiktig samhallelig konsekvens av att omradet fortsitter att omvandlas till en attraktiv
stadsdel med blandade funktioner dr 6kade virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt.
Vidare mojliggor detaljplanen en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken och ett attraktivt
lige tor arbetsplatser och hotell.

Konsekvenser for barn
Planférslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn genom att tillganglighet, trygghet och

sikerheten i planomradet med omgivningar kommer att 6ka.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Frida Foley Henrik Svensson
T.f. enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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