I (4)
2020-02-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/814
KA KFKS 2019/768
KNOAM(EI UN Projekt 93102655
Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsprojekt for bostader samt detaljplan,
Jaktvarvet, Saltsjobaden

Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Jaktvarvet.

Sammanfattning
Projektets syfte ar att mojliggora en ny smaskalig bostadsbebyggelse i sodra Saltsjobaden.
Syftet dr dven att préva om planomradet ska utokas och ga ut i vattnet for att mojliggora

bryggor.

Genova Baggensfjirden Fastigheter har fatt ett positivt planbesked f6r att mojliggéra
uppférandet av bostadshus inom fastigheten Solsidan 52:1 som idag bestar av
varvsverksamhet. Bedémningen ér att del av vattenomradet och ett mindre omrade
kommunal mark mellan varvsfastigheten och villafastigheterna vister om omradet kan
provas inga 1 planomridet. Den kommunala marken innehaller ytor som kan behovas f6r
dagvattenhantering.

Detaljplanens framtagande och dess genomférande ska bekostas av exploatéren.
Exploatoren ska erligga exploateringsersittning for upprustning och anpassning av
allmanna anlaggningar. Principéverenskommelse och senare ett exploateringsavtal ska
tecknas med exploatoren for att reglera ansvar och kostnader 1 projektet.

Med tanke pa byggtrafiken under genomférandet bedéms det kunna uppstd negativa
konsekvenser f6r barn. Konsekvensen dr emellertid 6vergaende. I 6vrigt bedéms det uppsta
positiva konsekvenser da det bland annat skapas en forbittrad tillgang till Svartviken.
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Arendet

Den 4 februari 2016 inkom Genova Baggensfjirden Fastigheter med en begiran om
planbesked for fastigheten Solsidan 52:1 1 sédra Saltsjobaden. Fastighetsidgaren begirde
planindring f6r att mojliggéra uppférandet av bostadshus inom fastigheten som idag bestir
av varvsverksamhet. Varvsverksamheten férbereds for en avveckling.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden limnade positivt planbesked den 15 maj 2016, MSN
2016/21-214. Av beslutet om planbesked framgar ett tillige om att det bor provas om
planomradet ska utékas pa omgivande mark och dven ga ut i vattnet for att mojliggora
brygeor. Bedomningen ir att vattenomridet och ett mindre omrade kommunal mark mellan
varvsfastigheten och villafastigheterna vister om omradet kan prévas inga i planomradet.
Den kommunala marken innehaller en pumpstation for spillvattenledningar och ytor som
kan behovas for dagvattenhantering.

Projektets syfte dr att mojliggdra en ny smaskalig bostadsbebyggelse 1 sédra Saltsjobaden.
Syftet dr aven att prova om planomradet ska utékas och ga ut i vattnet for att mojliggéra

bryggor.

Tidplan
Detaljplanesamrad kvartal 4 2020
Granskning av detaljplaneforslag kvartal 4 2021
Antagen detaljplan kvartal 3 2022
Byggstart byggnad kvartersmark (forsta spadtaget) kvartal 2 2023
Start inflyttning kvartal 4 2025
Projektavslut kvartal 4 2027

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens framtagande och dess genomférande ska bekostas av exploatoren.
Exploatoren ska erligga exploateringsersittning for upprustning och anpassning av
allminna anlaggningar. Principéverenskommelse och senare ett exploateringsavtal ska
tecknas med exploatéren for att reglera ansvar och kostnader 1 projektet. Budget f6r
projektets genomforande begirs 1 samband med utbyggnads-PM. Intakter for VA-
anldggningsavgifter debiteras av Nacka vatten och avfall AB.

Konsekvenser for barn

Ett av de omrdaden som barnkonventionen anger som sarskilt viktigt f6r barn ir; Boende,
hilsa, fritid och utbildning. Byggtrafiken under genomforandet bedéms kunna medféra
negativa konsekvenser for barn. Det kan bland annat innebira férsimrad trafiksikerhet och
samre tillgang till den befintliga lekplats som ligger cirka 200 meter soder om
projektomradet. Konsekvensen dr emellertid 6vergaende. I 6vrigt bedéms projektet
medfora positiva konsekvenser f6r barn. Bland annat foreslas allmanheten en forbiéttrad
tillgdng till Svartviken genom anliggande av en ny kaj och bryggor.
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Oversikt Jaktvarvet, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Detaljplancavtal 2019-10-14 Planchef | Delegationsbeslut
Start-PM stadsbygenadsprojekt 2020-02-18 KSSU
Start-PM stadsbygenadsprojekt 2020-03-30 KS
Princip6verenskommelse KS/KF | Beroende pa innehall kan beslut
(Ramavtal) krivas i KF
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef/MS | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
N
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Kartorna visar var i Nacka kommun som omradet ligger samt projektets preliminira

avgransning.
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