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Investeringsbeslut for ridhus i Velamsund

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta féljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige beslutar om investeringsmedel om 14 miljoner kronor f6r
uppfoérande av nytt ridhus i Velamsund som ersitter det befintliga ridhuset som
dirmed rivs, under forutsittning att nédvindiga lov medges.

2. Kommunfullmiktige noterar att rivningskostnad om cirka 1 miljon kronor kommer
att belasta fritidsnimnden.

3. Kommunfullmiktige noterar att fritidsnimnden kommer att belastas med en arshyra
om 1,2-1,5 miljoner kronor per ér, exklusive inredning och utrustning.

Beslutspunkt 2 och 3 ir villkorade av att kommunfullmiktige beslutar 1 enlighet med
beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Det befintliga ridhuset i Velamsund ar i mycket daligt skick och behover ersattas. Ridhuset
(byggnaden) dgs av Nacka ridklubb och ligger pda kommunal mark i naturreservatet
Velamsund. Forslaget ar att kommunen tar 6ver ansvaret for byggnaden och att den rivs 1
samband med att byggnaden gir 6ver till kommunens dgo. For att minimera tiden utan
ridhus 1 Velamsund péaborjas projektering innan byggnaden kan férvirvas. For att kunna
projektera och sedan bygga ridhuset krivs investeringsmedel. Overtagande av byggnad ir
villkorad av att rivningslov samt bygglov for ekonomiskt férsvarbar byggnad medges.

Arendet

Det befintliga ridhuset i Velamsund ar i mycket daligt skick och behover ersattas. Ridhuset
(byggnaden) dgs av Nacka ridklubb och ligger pda kommunal mark i naturreservatet
Velamsund. Nacka ridklubb ar fullt ut ansvariga for ridhuset och arrenderarar marken av
Nacka kommun. Nuvarande arrendeavtals 16ptid gar ut 30 juni 2028.
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Forfragan har kommit fran Nacka ridklubb om Nacka kommun kan tidnka sig att ta Gver
ridhusbyggnaden. Byggnadens skick dr sadant att byggnaden bor rivas. Férutsittningen for
kommunen att Gverta ansvaret fOr ridhuset, vilket krdvs for att sakerstilla ridverksamheten,
ar att det kan avvecklas och rivas i samband med att det kommer 1 kommunens dgo.
Byggnaden kan antingen forvirvas med forutsattning att kopeskillingen uppgar till 1 krona.
Alternativt kan arrendetiden férkortas och kommunen kan nir arrendet upphor lata blir att
krava bortforsling av byggnaden och 6verta den for 1 krona. Byggnaden behéver vid
tidpunkten vara obeldnad och inte belastas av ndgra pantsittningar. Samma dag ridhuset
overgar till kommunens dgande kommer det att stingas for all verksambhet.

Planeringen r att direkt vid tilltridet kunna sitta igang med rivning av befintligt ridhus f6r
att ersitta med nytt. Ett forvirv eller en forkortad arrendetid kan inte genomforas innan
rivningslov och bygglov f6r en ekonomiskt forsvarbar byggnad beviljats och vunnit laga
kraft. Investering i produktion av nytt ridhus ér villkorad av att byggnaden 6vergir till
kommunens dgo samt att rivningslov och bygglov vunnit laga kraft samt att fritidsnimnden
tecknar hyresavtal.

For att kunna starta projekt att riva och bygga nytt ridhus behovs investeringsmedel for
projektering och byggnation av det nya ridhuset. Vid sidan av investeringen tillkommer
kostnader for rivning samt eventuell sanering. Kostnaden som blir en konsekvens av
investeringen 1 form av hyra kommer i sin tur att belasta fritidsndmnden till fullo som dven
behover sta for engangskostnaden for rivning av det befintliga ridhuset som engangshyra.
En eventuell saneringskostnad kommer att belasta den av kommunfullmaktige beslutad
saneringsfond.

For att kunna limna in rivningslov och bygglov behéver projektering géras innan
byggnaden 6vergar till kommunal dgo. Totalt far projekteringskostnaden uppga till cirka 10
procent av den totala investeringsramen. For att ga vidare i projektet krivs att rivningslov
samt bygglov beviljats och vunnit laga kraft samt att 6verlatelse alternativt
overenskommelse om férkortad arrendetid skett. Om projektet skulle avbrytas pa grund av
att det inte kan genomforas, exempelvis att de myndighetsbeslut som krivs inte erhalls
kommer upparbetade kostnader att bli férgiveskostnader som inte kan belasta
fastighetsdriften.

Det nya ridhuset ska fylla funktionella krav f6r oisolerat ridhus samt inkludera varmt
utrymme for foraldrar m.m. samt toalett.

Det totala ekonomiska utrymmet for att uppfora ett nytt ridhus far uppga till maximalt 15
miljoner kronor varav 1 miljon kronor i engangskostnad for rivning och en investeringsram
14 miljoner kronor. Preliminirt kan byggnation av det nya ridhuset pabotjas varen 2021.
Tilltradesdatum for forvirvet av byggnaden sitts utifran det, preliminért blir detta april
2021.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett 6vertagande av ridhuset innebir inte nagra ekonomiska konsekvenser 1 sig.
Investeringen i1 nytt ridhus pa samma plats innebir att investeringsutrymme behéver
anvindas for projektet samt att rivningskostnad samt framtida hyreskostnader kommer att
belasta fritidsnimnden. Preliminirt kommer hyran innebira 1,2-1,5 miljoner kronor per ar 1
okad hyreskostnad for fritidsnimnden, exklusive inredning och utrustning.

Konsekvenser for barn
Genom ett nytt ridhus sikras ridskoleverksamheten 1 Velamsund pa ling sikt vilket kommer
ge forutsittningar for de barn som rider att fortsitta.

Kersti Hedqvist Per Hellsten
Enhetschef Gruppchef
Enheten for fastighetstorvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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