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Kommunstyrelsen

Detaljplan Fisksatra entré
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen for Fisksétra entré.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Fisksétra entré har tillstyrkts av miljo- och stadsbyggnadsndmnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om kommunfullméktige ska foreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget for Fisksétra entré skapar forutsédttningar for cirka 375 bostider, ett séarskilt
boende for dldre, en forskola och lokaler for verksamheter. Forslaget till detaljplan har
utformats i enlighet med detaljplaneprogrammet for Fisksitra, 6vriga oversiktliga planer for
omrédet och uppfyller bostadsmalet for projektet.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena s& som de angavs i
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts 1
planen. Enheten bedomer att kommunstyrelsen ska foresld kommunfullméktige att anta
planforslaget for Fisksétra entré.

Arendet
Syftet med detaljplanen r att fortdta Fisksidtras lokala centrum med fler bostdder och

verksamheter for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvénds for
parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ar tryggare och
sdkrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan mélpunkter i ndromréadet.

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter for i huvudsak bostadsandamal. Totalt
bedoms omradet inrymma cirka 375 ldgenheter i flerbostadshus, ett dldreboende med cirka
70 lagenheter och en forskola for 120 barn. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till
utbyggnad av centrum- och kontorsverksamhet med cirka 3000 kvadratmeter.

Fisksdtravigen avses byggas om till en mer levande lokalgata med trottoarer, cykelbana samt
upphdjda overgangsstéllen mot stationen vilket dels forbattrar mojligheten att korsa
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Fisksdtraviagen, dels okar tillgangligheten till stationen och malpunkter norr om
Saltsjobanan. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i anslutning till busshallplats
och overgangsstille till Fisksitra station.

Detaljplaneforslaget for Fisksétra entré tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsndmnden den
11 december 2019, § 270, och kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om
kommunfullméktige ska foreslds anta detaljplanen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Forslaget till detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanen och det av kommunstyrelsen

antagna detaljplaneprogrammet for Fisksétra. Forslaget till detaljplan uppfyller bostadsmélet
for omradet.

Genomforandet av detaljplanen forvéntas bidra med cirka 160 arbetsplatser inom
planomrédet, varav cirka 100 frn vélfardsfastigheterna (dldreboende och forskola) och
resterande 1 de verksamhetslokaler som tillskapas.

Vilfardsfastigheter

Planforslaget innehdller ett dldreboende med cirka 70 bostéder och en forskola for 120 barn.
Behovet av skolplatser forvintas tackas i1 befintliga skolor. Fisksdtraomréadet har redan 1
dagsléget ett stort antal service- och gruppboenden enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) varfor det inte finns behov av fler 1 detta omréde.

Overgripande transportinfrastruktur
I planen ingar en omvandling av Fisksdtravigen frin dagens genomfartsvig till en levande

lokalgata. Planen mojliggdr mer plats for cyklister och gaende, béttre koppling till
Saltsjobanan och ldgre hastighet for biltrafiken.

Planforslaget for Fisksitra entré har tagit hinsyn till, och utgar ifrén, framtaget forslag till
ombyggnad av Fisksitra station till motesstation vilket dr en viktig del 1 Saltsjobanans
utveckling och upprustning.

Ekonomiska konsekvenser

Ett exploateringsavtal har tagits fram mellan exploatéren och kommunen for att reglera
rattigheter och skyldigheter for genomforandet av detaljplanen. Kommunens kostnader for
planerade utbyggnationer bedoms tdckas fullt ut genom foreslaget exploateringsavtal.

Omlédggning av allménna ledningar, liksom ledningar med annan édgare, bekostas av
exploatoren. Sdkerstdllande av ledningarnas ldge genom ledningsriétt bekostas av
exploatoren. Nacka vatten och avfall AB delfinansierar flytt av huvudvattenledning da
flytten innebér en viss teknisk standardhdjning. Omléggning av ledningar samt kostnaderna
for flytt av transformatorstationer, uppforande av en ny, tredje, transformatorstation samt
nodvindig fastighetsbildning betalas av exploatoren.
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Markreglering kommer ske mellan Nacka kommun och exploatdren enligt
”overenskommelse och ansdokan om fastighetsreglering”. Exploatorerna ska ersitta
kommunen fér den mark som dvergér till kvartersmark. Overlatelse av mark for allmén plats
ska ske utan ersdttning.

Under samréadet papekades att det behovs en tydligare redovisning av intdkter och kostnader
1 projektet och vilka eventuella ekonomiska avviagningar som gjorts i val av planutformning
och exploateringsgrad. De ekonomiska avvigningarna redovisas i exploateringsérendet.

Framtida drifts- och underhéllskostnader inom allmén plats bekostas av kommunen. En
kalkyl for 6kade driftskostnader for Fisksdtravigen kommer att goras i och med
utbyggnadspromemorian for att sékerstélla en langsiktigt hallbar driftsekonomi.

Konsekvenser for barn

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljoer bedoms ha positiva effekter pa savél barn
som ungdomar i omradet. Inom gingavstand kommer ett gott utbud finnas av bade
kollektivtrafik, service, rekreation och skola. Projektet kommer att bidra till att Fisksétra
utvecklas med ny bebyggelse som mgjliggor olika boendeformer och lagenhetsstorlekar.

Handlingar i arendet
Protokoll MSN
Tjéansteskrivelse MSN
Granskningsutlatande
Plankarta

Planbeskrivning
Planbeskrivning bilaga 1
Planbeskrivning bilaga 2

Gestaltningsprogram
Frida Foley Ylva Brasjo
Tf. Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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