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Kommunstyrelsen

Atgiarder infor forsdljning av kommunigd mark i Alta
Inriktningsbeslut for fastigheten Alta 9:150

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande
beslut:

Kommunstyrelsen beslutar att ge enheten for fastighetsforvaltning i uppdrag att utreda
och ansdka om avstyckning av fastigheten Alta 9:150 i Alta och direfter ta fram och
aterkomma med forsédljningsunderlag till kommunstyrelsen och kommunfullméiktige.
Om fastigheten inte kan avstyckas till tvd tomter ska fastigheten séljas i sin helhet.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun fger fastigheten Alta 9:150. Marken #r planlagd som kvartersmark for
bostidder men &r idag obebyggd. Eftersom fastigheten skulle kunna inrymma
bostadsbebyggelse dr den enligt enheten for fastighetsforvaltnings beddmning lamplig
att avyttra genom forsiljning for bostadsbebyggelse.

Mot bakgrund av detta foreslas kommunstyrelsen att ge i uppdrag at enheten for
fastighetsforvaltning att utreda och ansdka om avstyckning av fastigheten Alta 9:150 i
Alta och direfter ta fram och aterkomma med forsiljningsunderlag till kommunstyrelsen
och kommunfullméaktige. Om fastigheten inte kan avstyckas till tva tomter foreslas
fastigheten séljas som den dr. En avyttring innebir forsdljningsintédkter till kommunen.

Arendet

Nacka kommun ir lagfaren fgare till fastigheten Nacka Alta 9:150 med adress
Altavigen 180. Fastighetens lokalisering framgér av kartutdrag, se nista sida. Ytan
uppgér till 1 838 kvadratmeter. Fastigheten omfattas av kvartersmark for
bostadsandamaél enligt byggnadsplan 10. Enligt planbestimmelserna far 10 procent av
tomtytan bebyggas, vilket innebdr att det dr tillatet att bygga 183,8 kvadratmeter boyta.

Fastigheten ingar inte i nigot stadsbyggnadsprojekt eller pagaende detaljplanearbete.
Marken omfattas av dversiktsplan BG 13 for nordvistra Alta som innebir gles blandad
bebyggelse. Omradet utgdrs av friliggande och gruppbyggda smahus av varierande
alder. Inom omradet finns bostadsndra gronytor av betydelse. Nagon fordndrad
markanvéndning planeras inte men enstaka kompletteringar kan forekomma.
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Fastigheten ligger intill men #r inte ansluten till Altaviigen. Byggnadsplanen forhindrar
inte utfart mot Altaviigen och utfart bor saledes kunna angéras mot viigen. Vigen igs av
Trafikverket vilket gor att Nacka kommun inte har full rddighet vilket &r en risk som
behover utredas.
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Den aktuella fastigheten har tagits fram inom ramen for en inventering av siljbar mark i
kommunens dgo som inte behdvs for kommunala andamal. Vid sidan av denna fastighet
har tidigare drende géllt fastigheten Bjorknis 1:240.

Det finns tva alternativ att avyttra fastigheten pd. Det forsta alternativet ar att kommunen
forst ansoker om avstyckning av fastigheten till tvd tomter och dérefter séljer de tva
tomterna pa 6ppna marknaden. Det andra alternativet innebér att kommunen séljer
fastigheten i sin helhet pd 6ppna marknaden.

Alternativ 1 - Kommunen anséker om avstyckning och siljer tva
mindre tomter

Det gar att ansdka om avstyckning av fastigheten till tva tomter hos kommunala
lantmiterimyndigheten. Byggnadsplanen medger en minsta tomtstorlek om 1 000
kvadratmeter. En avstyckning av fastigheten utan att ytterligare mark regleras eller kops
in skulle ge tomtstorlekar om 919 kvadratmeter med byggnadsyta om 91,9 kvadratmeter
per tomt. Det édr en vdsentlig mindre byggnadsyta dn 183,8 kvadratmeter som nuvarande
tomtstorlek tillater. En prisindikation av en forsiljning av tva tomter enligt detta
alternativ bedoms vara cirka 9,1 miljoner kronor, vilket dr en intdktsméssig fordel.

Det dr ovisst om den kommunala lantméterimyndigheten skulle medge en avstyckning
enligt ovan pa grund av bestimmelser om minsta tomtstorlek i byggnadsplanen. Om
detta alternativ viljs kommer det att prévas. Skulle en ansdkan resultera i att fastigheten
inte kan avstyckas kan kommunen gé vidare med att sélja fastigheten i sin helhet. Pa
grund av hog arbetsbelastning hos lantméterimyndigheten kan en forsiljning av tomterna
uppskattningsvis paborjas inom 12-18 manader enligt detta alternativ.

Alternativ 2 - Kommunen sdljer fastigheten som den ar

En forsédljning enligt alternativ 2 foreslas géras om fastigheten inte kan avstyckas eller
annars bedoms séljas i sin helhet som den &r. Det innebér att en potentiell kopare far
ansOka om bygglov och andra tillstand for att bebygga marken. Eftersom 10 procent av
tomtytan far bebyggas innebér det att byggnadsytan i detta alternativ far uppga till 183,8
kvadratmeter pa hela tomten. En prisindikation av en forsédljning av fastigheten som den
ar bedoms vara cirka 4,95 miljoner kronor. En fordel med detta alternativ ar att
forsdljningsuppdrag kan paborjas under 2020 om beslutet blir att inte anséka om
avstyckning enligt alternativ 1.

Forsadljningsprocessen

Forsdljningen foreslas enligt bigge alternativen goras pa 6ppna marknaden genom
ramavtalad miklare. Nér ett forséljningsunderlag dr framtaget dterkommer enheten for
fastighetsforvaltning till kommunstyrelsen och kommunfullméktige for beslut om
forsdljning. Oavsett forsdljningsalternativ far framtida koparen/kdparna sjdlv anséka om
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bygglov for 6nskad bebyggelse samt ordna med framdragning av ledningar for el, vatten
och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut innebér vissa kostnader 1 form av forrédttningskostnader hos
kommunala lantméterimyndigheten, upphandling av virderingar samt méklarkostnader.

Marken foreslds séljas obebyggd i1 befintligt skick. Det blir dirmed inga kostnader for
kommunen for att iordningstédlla marken, ansluta till vatten och avlopp eller kostnader
for att ta fram eventuell ny detaljplan.

En indikation av marknadsvirdet av fastigheten &r cirka 4,95 miljoner kronor om den
séljs som en tomt. Om marken kan styckas till tva tomter dr en indikation av
marknadsvirdet for tvd tomter totalt 9,1 miljoner kronor. En forsdljning pa 6ppna
marknaden kan innebéra ett hogre eller lagre pris dn det bedomda marknadsvérdet.
Kommunfullméktige kommer slutligt att behandla frdgan om en forséljning av marken.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte medfora ndgra konsekvenser for barn.

Kersti Hedqvist Christopher Arontaus
Enhetschef Markingen;jor
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning
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