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Dnr KFKS 2020/914

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Avtal om anldaggningsarrende for atervinning i Kovik

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ingd avtal om anlidggningsarrende
A197807-001 for atervinning med mera med SUEZ Recycling AB pa del av de
kommunigda fastigheterna Velamsund 1:1 och Bélan 1:1 i Kovik, Nacka kommun, i
enlighet med bilaga 2 till tjansteskrivelsen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.28
1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds besluta att inga avtal om
anldggningsarrende for atervinning med mera med SUEZ Recycling AB pa del av de
kommunigda fastigheterna Velamsund 1:1 och Bélan 1:1 1 Kovik. Gillande avtal ar uppsagt
och nu foreslaget avtalet har forhandlats fram. Avtalet foreslas gilla i tio ar frin och med
den 1 januari 2021 och f6rlings med fem ar 1 taget om inte skriftlig uppsigning sker senast
ett ar fore den 16pande arrendetidens utgang. Foreslagen arrendeavgift ar 1 828 750 kronor
for det forsta aret. Avgiften foreslas sedan justeras arsvis i forhallande till f6rindringarna i
konsumentprisindex. Enligt foreslaget avtalet skall parterna vart femte ar diskutera en
reglering av avgiftens storlek i férhallande till markprisutvecklingen. Foreslaget avtal innebir
att kommunen far en h6jd markintakt om cirka 1,1 miljoner kronor per dr frain dagens niva.

Arendet

Sedan den 1 januari 1996 arrenderar Nacka kommun ut del av fastigheterna Velamsund 1:1
och Bolan 1:1 i Kovik, Nacka kommun, till WMI Sellbergs AB. Avtalet dr overlatet till
SUEZ Recycling AB fran och med den 1 januari 2001. Arrendet omfattar ett 7,2 hektar
stort markomrade. Arrendestillet anvinds for atervinning av i férsta hand trd och
schaktmassor fran byggverksamheter. Avtalet dr skrivet pa tio ar fran och med den 1 januari
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1996 och forlings med fem ar i1 taget med ett ars uppsagningstid. Arrendeavgiften for
arrendear 2019 var 719 432 kronor.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 november 2019, § 217, att siga
upp gillande arrendeavtal for avflyttning till avtalstidens utgang den 31 december 2020.
Avtalet sades upp den 9 december 2019. Ett nytt avtal har darefter f6rhandlats fram.

Det foreslagna avtalet har i huvudsak féljande villkor. Arrendestillet ar cirka 73 150
kvadratmeter. Andamalet 4r 4tervinning av i forsta hand tri, schaktmassor och évrigt
verksamhetsavfall frain byggverksamheter. Arrendetiden ir tio ar fran och med den 1 januari
2021 till och med den 31 december 2030. Avtalet férlings med fem ar i taget om inte
skriftlig uppsagning sker senast ett ar fére den 16pande arrendetidens utgang.
Arrendeavgiften dr 1 828 750 kronor f6r det forsta dret. Avgiften justeras arsvis i
forhallande till férandringarna i konsumentprisindex. Parterna ska vart femte ar diskutera en
reglering av avgiftens storlek i foérhallande till markprisutvecklingen.

Inf6r torhandlingen av det foreslagna avtalet har tva externa virderingar tagits fram. Den
ena virderingen bedémde marknadsmissig arrendeavgift till 40 kronor per kvadratmeter
och ér. Den andra bedémde marknadsmissig arrendeavgift till 20 kronor per kvadratmeter
och ar. Virderingarna baserades pa ett fatal jaimforelseobjekt. Det foreslagna avtalet innebar
en arrendeavgift om 25 kronor per kvadratmeter for det forsta aret. Arrendeavgiften baseras
pa en virdering samtidigt som det finn utrymme f6r férhandling med motparten.
Bed6émningen var att det var svart i detta drende att komma lingre 1 h6jning av
arrendeavgiften. Den nya arrendeavgiften hojds med mer dn 100 procent jamfort med
nuvarande. Efter fOrsta aret foreslas avgiften justeras arsvis i forhallande till f6rindringarna i
konsumentprisindex. Parterna skall dven vart femte ar diskutera en reglering av avgiftens
storlek 1 forhallande till markprisutvecklingen. Arrendatorn har skrivit pa avtalsforslaget.

Avtalet féreslas beslutas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
10.28 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut i enlighet med forslaget innebar att kommunen far en 6kad markintakt i form av
en hojd arrendeavgift. Foreslagen arrendeavgift dar 1 828 750 kronor for det forsta
arrendearet. Direfter foreslas avgiften justeras arsvis i forhallande till f6rindringarna i
konsumentprisindex. Avgiften for ar 2020 var 719 432 kronor per ar. Det innebar att
kommunen fir en h6jd markintakt om cirka 1,1 miljoner kronor per dr frin dagens niva.

Konsekvenser for barn

Ett beslut i enlighet med forslaget bedoms inte innebdra nagra konsekvenser f6r barn da
verksamheten redan pagar och arrendestallet ligger inom arbetsplatsomraden och tekniska
anlageningar enligt gallande Gversiktsplan.



Bilagor
1 Forslag till avtal om anlagegningsarrende
2 Forslag till kartbilaga

Kersti Hedqvist
Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning

Benny Karlsson
Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning
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