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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till Fastighetsoverlatelseavtal avseende
fastighet Nacka Alta 10:86

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga foreslaget tilliggsavtal till
fastighetsoverlatelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674)
gillande forsilining av fastigheten Alta 10:86.

Sammanfattning

Kommunen ingick 1 februari 2020 ett fastighetséverlatelseavtal med bolaget Equator
Fastighetsutveckling AB for fastighet Nacka Alta 10:86 (inom stadsbyggnadsprojekt 9612).
Pa fastigheten avses uppforas bostider 1 form av en byggemenskap vars syftet ar att de
boende utifran sina egna ambitioner och férutsittningar far vara med och paverka
bostadens utformning och pris, istillet for att priset frambringas av marknaden.

Bolaget har dock haft svarigheter att erhalla finansiering f6r byggemenskapen i den form
som fastighetsGverlatelseavtalet medger, dir de boende ska vara deldgare i det aktiebolag
som avser planera och uppfora bostaderna. I detta tilligg till fastighets6verlatelseavtalet
foreslas dirfor en forindring av dgandet i projektbolaget till att dgas till 100 procent av
bolaget, Equator Fastighetsutveckling. Bolaget forsikrar att forindringen inte kommer att
medfora att de boendes inflytande och bestimmanderitt forsdmras.

I tilliggsavtalet har dven tidsfrister flyttats fram och vitesklausulen dndrats.
Kommunens ekonomi péaverkas inte av foérandringarna i detta tilliggsavtal.

Arendet

Kommunen ingick i februari 2020 ett fastighetséverlatelseavtal med bolaget Equator
Fastighetsutveckling AB (bolaget) for fastighet Nacka Alta 10:86 (inom
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stadsbyggnadsprojekt 9612). Avsikten var att bolaget tillsammans med de boende skulle
skapa ett aktiebolag, projektbolaget, 1 vilket de gemensamt skulle planera, handla upp och
lita uppfora bostider pa fastigheten, i form av en byggemenskap.

Grundtanken med en byggemenskap ir att de boende utifrin sina egna ambitioner och
forutsittningar far vara med och paverka bostadens utformning och pris, istillet for att
priset blir frambringat av marknaden. Detta gar 1 linje med kommunens vision om Sppenhet
och mangfald och leder till ett mer varierat stadsbyggande da brukarna har méjlighet att i
tidigt skede komma in och péaverka utformning av den egna bostaden.

Bolaget har dock haft svarigheter att erhalla finansiering f6r byggemenskapen i den form
som fastighetsoverlatelseavtalet medger, dir de boende ir del 1 det aktiebolag som avser
uppfora byggnaden. For att komma vidare och kunna forverkliga projektet foreslas darfor i
detta tilliggsavtal att projektbolaget under byggnadens uppférande ska dgas till 100 procent
av bolaget.

Det faktum att bolaget ensamt kommer att vara dgare av projektbolaget under
uppfoérandeskedet dr endast for att kunna mojliggéra en projektfinansiering och kommer
inte att innebara ndgon praktisk skillnad for de 1 byggemenskapen ingiaende
projektdeltagarna, vilkas inflytande och bestimmanderitt kommer att sikras genom avtal
med projektbolaget.

I fastighetsoverlatelseavtalet finns ett vite pa 3 miljoner kopplat till att bolaget ska ha bildat
projektbolaget med de boende som aktiedgare. Vitet foreslds 1 detta tilliggsavtal istillet
kopplas till att bolaget senast tva méanader innan tilltrade ska ha tecknat avtal med minst 75
procent av bostadsdeltagarna som ska inga 1 byggemenskapen. I avtalen ska framga hur
projektdeltagarna genom projektbolaget ges mojlighet att paverka, planera och lata bygga
bostiderna inom fastigheten. I det fall ovan inte uppfylls utfaller vitet om 3 miljoner.

Projektet har ocksa forsenats varfér en forlingning av tidsfristerna 1
fastighetsoverlatelseavtalet foreslas. Vidare ar parterna Gverens om mindre forindringar av
fastighetsGverlatelseavtalet som inte paverkar avtalets syfte.

Kommunen stir inga ekonomiska risker till f6ljd av féreslagna forindringar. Bolaget ska, i
enlighet med fastighetséverlitelseavtalet, pa tilltridesdagen betala marknadsmassigt pris for
fastigheten, fastslagen till 11 000 000 kronor utifrin tva oberoende virderingar.

Ekonomiska konsekvenser
Markforsiljningen innebir en intikt till kommunen om 11 000 000 kr. Inga allminna
anldggningar kommer att byggas i och med forsiljningen.
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Konsekvenser for barn
Detta tilligg antas inte medfora nagra konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 — Tilliggsavtal till Overlatelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB
Bilaga 1a — Overlitelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB

Ulf Crichton Helena Faltén
Enhetschef Projektchef
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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