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Tilldelning av budget for Fisksdatra Sodra, 93103361, fran

budgetram for stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023
Exploateringsenhbeten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

bevilja budget for Fisksitra Sédra, 93103361, med -0,1 miljoner kronor netto. Detta fordelat
pa 3,9 miljoner kronor i investeringsinkomster och 4 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt ar 2021 pa 54 miljoner kronor netto, vilken beviljades
av kommunfullmiktige den 16 november 2020.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige har, i samband med Mal och Budget 2021-2023, beviljat en generell
budgetram for stadsbyggnadsprojekt aren 2021-2023. Syftet med den beviljade
budgetramen ir att enskilda projekt I6pande ska kunna tilldelas en budget fran budgetramen
tor respektive ar.

Projektomradet omfattar den sédra delen av Fisksitra och utgors till stor del av privat mark
dgd av Stena Sessan Nacka AB. Projektet ingar i detaljplaneprogram for Fisksatra som
antogs 2013. Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostader 1 ett
kollektivtrafiknira lige samt se Gver om trafiksikerheten behover forbittras pa Fidravigen.
Detaljplanen samt genomforandet ska bekostas av exploatoren Stena Sessan Nacka AB. Da
exploatoren ska sta for i stort samtliga kostnader for planarbetet beriknas nettobudgeten i
princip bli 0 kronor.

Arendet

Investeringsmedel foreslas tilldelas budget f6r Fisksitra Sédra, 93103361 fran budgetramen
for stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023 med totalt -0,1 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 3,9 miljoner kronor i investeringsinkomster och 4 miljoner kronor i investeringsutgifter.
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Bakgrund

Kommunfullmiktige har faststallt en dndrad budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt. Den
innebir att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken kommunstyrelsen
far delegation att I6pande fatta beslut om budget for enskilda projekt.

Kommunfullmiktige beslutade i Mal och Budget 2021-2023 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 409 miljoner kronor negativt netto for ar 2021-
2023. Detta férdelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner
kronor investeringsutgifter, projektnummer 93103378,93103379 och 93103381.

Investeringsmedel forslas tilldelas fran budgetram ar 2021-2023 61 Fisksitra Sodra,
93103361, med totalt -0,1 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 3,9 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Investeringsmedel s6ks for planarbetet. Planarbetet beriknas kosta cirka 4 miljoner kronor
inklusive utredning i tidigt skede och uppstart av projektet samt del av programkostnader
tor planprogram Fisksitra. Da Stena Sessan Nacka AB ska sta for i stort samtliga kostnader
tor planarbetet beriknas totalbudgeten i princip bli plus minus noll. De delar av
programkostnaderna som uppstod innan 2012 cirka 100 000 kronor kommer kommunen
inte kunna debitera exploatoren pa grund av den lagstiftning som dé gillde. Nettot av denna
fas 1 projektet blir darf6r -100 000 kronor.

Projektomradet omfattar den sodra delen av Fisksatra och utgérs till stor del av privat mark
dgd av Stena Sessan Nacka AB. Projektet ingar i detaljplaneprogram for Fisksitra som
antogs 2013. Start-PM for “Fisksatra sodra, stadsbyggnadsprojekt for bl.a. bostader samt
detaljplan, fastighet Erstavik 26:8 m.fl., i Fisksitra” KFKS 2020/998, KFKS 2020/1133, ir
framtaget. Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostider 1 ett
kollektivtrafiknira lige pa en befintlig yta f6r markparkering samt koppla ihop ny
bebyggelse med befintliga gang- och cykelstrak och skapa en god tillganglighet. Planavtal ar
tecknat mellan Nacka kommun och exploatéren Stena Sessan Nacka AB. Detaljplanen samt
genomforandet ska bekostas av exploatoren. Projektet bedoéms tillskapa en miljé som
upplevs tryggare dn befintlig parkeringsyta, vilket bedéms positivt for barn.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun, omradet

ligger.

Tidplan
Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Q4 2023
Byggstart allmanna anliggningar (ny Q22024
budgetansokan)
Start inflyttning Q1 2026
Godkind slutbesiktning allminna Q32030
anlidggningar
Projektavslut Q4 2030

Kommande investeringsbeslut

Budget f6r utbyggnadsfasen soks i samband med utbyggnads-PM da planen vinner laga
kraft, prelimindrt 2023. Da Stena Sessan Nacka AB ska sta f6r samtliga kostnader i
genomférandet beriknas budgeten f6r detta skede bli 0 kronor netto.

Investeringsmedel, miljoner kronor, tabell 1

Fisksatra sodra Inkomster Utgifter Netto
Budgetram ar 2021-2023 beslutad i M&B 2021-2023 172 -581 -409
Tilldelning budget 4 -4 0
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Kvarstar av budgetram 168 -577 -409

Investeringsmedel per ar, miljoner kronor, tabell 2
Arsbudget Arsprgnos Totalt
2021 2022 2023 2024=>

Inkom Inkom Inkoms Inkom Inkom
Fisksétra Sodra ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto ter Utgifter Netto ster Utgifter Netto ster Utgifter Netto

Fisksatra sodra 2 -2 0 | -1 0 | -1 0 0 4 -4 0

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte gérs kommer tillskottet av bostader utebli och kommunen inte fa in
pengar for del av programkostnaderna i Fisksitra. Gors investeringen senare kommer
bostiderna tillkomma senare.

Alternativa I6sningar for investeringen
Inte aktuellt.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Fisksatra sédra 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Total investeringsutgift -2 -1 -1 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst 0 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -2 -1 -1 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 2 | | 0 0

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 4, tabellen ¢ aktuell i projeketet
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Fisksdtra sodra 2021 2022 2023 2024=> Totalt
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Sanering

Rivning

Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage
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Restvarde

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor, tabell 5, tabellen ¢f aktuell i detta skede,
redogors for i senare skede vid budgetbeslut for utbyggnadsfasen

=l © O O O©o o o o o
=l O O O o o o o o
-l © O O o o o o o
=l ©O O O o o o o o

(=]

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Aktiveringsdatum

2229

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Fisksatra sodra 0 0 0 0

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som ingar i exploateringsportféljen har 1 férlingningen
positiva konsekvenser f6r barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna
tor barn fram i startpromemorian i projektets inledande skede.

Ulf Crichton Susanne Werlinder
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka Planenheten

Karin Stadig Magnus Boman
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka Planenheten
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