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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Tilldelning av budget for Samordning Orminge C, etapp 3
inklusive huvudvattenledning, 97193561 fran budgetram for
stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023

Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
bevilja utdkad budget f6r Samordning Orminge C, etapp 3, 97193561 med 17,1 miljoner
kronor netto. Detta férdelat pa 7,7 miljoner kronor i investeringsinkomster och 24,8
miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka ar 2021-2023 pa 409 miljoner kronor
netto, detta fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16 november
2020.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige har, i samband med Mal och budget 2021-2023, beviljat en generell
budgetram for stadsbyggnadsprojekt aren 2021, 2022 och 2023. Syftet med den beviljade
budgetramen ir att enskilda projekt 16pande ska kunna tilldelas en budget frin budgetramen
for respektive ar.

Stadsbyggnadsprojektet Samordning Orminge C samlar genomforande av samtliga allminna
anldggningar inom planprogramomradet Orminge centrum och pagar sedan hosten 2018.
Projektet utfors etappvis i takt med att detaljplaner inom planprogramomradet antas och
avtal tecknas med byggaktorer f6r bostider.

Under 2021 planeras etapp 3, som bland annat omfattar breddning och upprustning av
bussgatan samt anpassning av gangbron, att utféras. I samband med anliaggningsarbetet 1
etapp 3 avses arbetet med flytt av en huvudvattenledning utféras. Budget dr inte sokt for
huvudvattenledningen men den ingar 1 den ursprungliga utbyggnadspromemorian f6r etapp
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2 som faststilldes 1 KSSU 13 december 2018. Utbyggnadspromemoria for etapp 3
faststilldes 1 KSSU 13 augusti 2019 och budget beviljades i T2 2019.

Flytten av huvudvattenledningen behover utféras samordnat med etapp 3 och arbetet med
tillfillig bussterminal for att busstrafiken ska kunna flyttas som planerat under tiden
befintliga bussgatan pa Kanholmsvigen breddes och byggs om. Budget séks dven f6r
kompletterande detaljprojektering och riskanalys av ombyggnationen av brofundamenten
till gangbron 6ver Kanholmsvigen. Inkomster erhalls genom fakturering till ledningsdgare.

Projektet soker budget om 17,1 miljoner kronor netto.

Arendet

Investeringsmedel foreslas tilldelas utdkad budget f6r Samordning Orminge C, etapp 3
inklusive huvudvattenledning, 97193561 frin budgetramen for stadsbyggnadsprojekt ar
2021-2023, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16 november 2020, med totalt 17,1
miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 7,7 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och
24,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Bakgrund

Kommunfullmiktige har faststillt en dndrad budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt den
20 april 2020. Den innebir att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken
kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r enskilda projekt.
Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 409 miljoner kronor netto f6r ar 2021-2023. Detta
fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner kronor
investeringsutgifter, projektnummer 93103378, 93103379 och 93103381.

I Orminge centrum pagar sedan planprogrammet antogs 2015 flera stadsbyggnadsprojekt
som ska forverkliga malet om minst 1500 bostidder och nya lokaler for att skapa ett tryggt,
siakert och tillgingligt stadsdelscentrum. Arbetet med allminna anliggningar samordnas i ett
eget stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge centrum och dr indelat i ett antal etapper
(delprojekt). Entreprenadarbetena planeras att utforas 1 minst fem etapper utéver slutlig
finplanering 1 samband med att bostadskvarteren borja bli klara. Etapp 1 har avslutats, etapp
2 har slutbesiktigats och en del efterarbete pagar. Etapp 3 stér i tur och beridknas att starta
under 2021 1 samordning med flytt av huvudvattenledning som denna ansékan om
budgettilldelning avser. Det kommer dven paga anliggningsarbete for tva nya lokalgator 1 en
del av etapp 4 vilket hanteras i ett separat drende.

Under 2021 planeras etapp 3, som omfattar bland annat breddning och upprustning av
bussgatan och anpassning av gangbron, att utféras. I samband med anliggningsarbetet i
etapp 3 avses arbetet med flytt av en huvudvattenledning utféras. Budget ar inte sokt for
huvudvattenledningen men den dr med i den ursprungliga utbyggnadspromemorian fér
etapp 2 som godkindes i KSSU 11 december 2018 (KFKS 2016/803 §241).
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Utbyggnadspromemoria for etapp 3 faststilldes i KSSU den 13 augusti 2019, (KFKS
2016/803 §120) och budget beviljades i T2 2020 den 18 november 2019 (KFKS 2019/76
§420).

Detaljplan Ormingehus
Etapp 3
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Bildtext: Karta som visar ett flygfoto dver projektomradet och detalj dver aktuella dtgdrder.

Anldggningsarbetena avser flytt av en huvudvattenledning som idag gir diagonalt Gver ett
kommande bostadskvarter, kvarter Utévagen, inom detaljplan Knutpunkten. Den nya
strickningen av ledningen gar i vinkel 1 gatumark mellan Mensittravigen och
Kanholmsvigen. Pa grund av oférutsett daliga markférhallanden har grundldggnings-
metoden beh6vts dndras. Sedan bérjan av 2019 har en Gverlast legat pa Utévigen och
intilliggande blivande bostadskvarter f6r att tvinga marken att komprimeras och sitta sig,
men efter tva ar sjunker marken fortfarande och grundliggning behéver dirfor utféras
genom uppfoérande av paldick i Utévigen. Det finns i annat fall stora risker att
huvudvattenledningen kan gi sénder vid sittningar med stora kostnader som f6ljd.

Flytten av huvudvattenledningen behéver utféras samordnat med etapp 3 och da frimst
med byggandet av den tillfilliga bussterminalen for att busstrafiken ska kunna flyttas som
planerat under tiden befintliga bussgatan pa Kanholmsvigen breddes och byggs om.

Budgettilldelning s6ks dven for kompletterande detaljprojektering och riskanalys av
ombyggnationen av brofundamenten till gaingbron 6ver Kanholmsvigen.

Projektet soker utékad budget om 17,1 miljoner kronor netto férdelat pa 7,7 miljoner
kronor 1 inkomster och 24,8 miljoner kronor i utgifter for ar 2021.

Upphandling av entreprendr planeras att ske varen 2021 f6r att entreprenadarbetena ska att
kunna pabérjas sa snart som mojligt under 2021.
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Ekonomiska konsekvenser

Aktuella dtgirder i etapp 3 och huvudvattenledningen planeras att utféras under 2021 och
projektet soker utokad budget om totalt 17,1 miljoner kronor netto. Det aktuella drendets
nya investeringsmedel fordelas totalt pa investeringsutgifter respektive investeringsinkomst
enligt nedan tabell. Investeringsinkomster avser ersittning fran ledningsagare.

Investeringsmedel, miljoner kronor, tabell 1

Samordning Orminge C etapp 3 inkl huvudvattenledning  Inkomster Utgifter Netto
Budgetram ar 2021 beslutad i M&B 2021-2023 172 -581 -409
Tilldelning budget 7,7 -24,8 -17,1

Investeringsmedel per dar, miljoner kronor, tabell 2

Arsbudget
Projektnamn

2021 2022 2023 2024=>
Inkomster Utgifter Netto | Inkomster Utgifter Netto [Inkomster Utgifter Netto |Inkomster Utgifter Netto [Inkomster Utgifter Netto
etapp 3 inkl

huvudvattenledning 77 -248 -17,1 0 0 0 7,7 -24,8 -17,1

Samordning Orminge C

Ovan tabell illustrerar nir inkomster och utgifter for aktuell investering tidsmissigt faller ut.
Redan beviljad utgiftsbudget sedan 2019 ar 63,8 mkr inklusive byggherrekostnad och reserv.
Beviljad inkomstbudget dr 70,5 mkr (2021-2023). Utfall under 2019 och 2020 har varit cirka
13 mkr f6r utredningar, projektering, projektledning med mera.

Ytterligare budget kommer att sékas for slutférande av kommande etapper inom
stadsbyggnadsprojektet Samordning Orminge C. Det avser bland annat etapp 4 och etapp 5
samt finplanering som utfors successivt nir bostadskvarteren borjar fardigstillas. Totalt dr
produktionskostnaden inklusive byggherrekostnader (projektering, projektledning,
byggledning, besiktning) bedémt till cirka 450-500 miljoner kronor for hela
samordningsprojektet.

Utbyggnaden av allminna anldggningar finansieras genom exploateringsersittning,
stadsbidrag och markforsiljning. Kostnader for ledningsarbeten faktureras i féorekommande
fall aktuella ledningséigare i enlighet med genomférandeavtal.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering eller ytterligare forsenad investering riskerar genomférandet av
bostadsbebyggelse att forsenas da om- och nybyggnation av allméinna anlidggningar ar
noédvindiga for exploateringen av nya bostider i Orminge centrum.

Alternativa losningar for investeringen
Ej aktuellt.
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Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Forenklad investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor, tabell 3
Samordning Orminge C etapp 3 inkl

huvudvattenledning 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Total investeringsutgift -24,8 0 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/projektering/ kopta

tjanster -2,8 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/nedlagd tid -1,0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 21,0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 77 0 0 0 0
Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 4

Samordning Orminge C etapp 3 inkl

huvudvattenledning 2021 2022 2023 2024=> Totalt

Sanering

o
o
o
o
o

Rivning
Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage

©O O O O o o o o

Restvarde

el O O O ©O © o o o
sl O O O O O O o o
el O O O ©O © o o o
sl O O O O O O o o

o

De nya investeringsmedel som nu séks f6r etapp 3 och huvudvattenledningen kommer
generera driftkostnader 1 och med att det 4r nya anliggningar som tillskapas. Men eftersom
driftkostnader har redovisats 1 ursprungliga ans6kan om budget f6r etapp 3 som helhet
redovisas de inte hir for att inte riskera dubbelrikning. I nedan tabell anges dadrfér endast
indrade kapitalkostnader f6r detta drende avseende huvudvattenledningen och paldick.
Aktiveringsdatum avser huvudvattenledningen efter slutbesiktning.

Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor, tabell 5

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (RAAAMM)
Samordning Orminge C

etapp 3 inkl
huvudvattenledning 0,5 0,5 0,0 0,0 202112
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Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som ingar 1 exploateringsportfoljen har i1 férlaingningen
positiva konsekvenser for barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna
for barn fram i startpromemorian i projektets inledande skede.

Ulf Crichton Lisa Bergdahl

Enhetschef Projektchef/Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
Peter Skogberg Elliot Axelsson

Enhetschef Projektledare

Enheten f6r bygg och anldggning Enheten for bygg och anliggning
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