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I Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Nya gatan bestéir av tva projekt tillika tva detaljplaner: Elverkshuset
som detta utbyggnads-PM avser, och Stadshusomradet som ir under utbyggnad. Detaljplanen
tor Nya gatan — Elverkshuset har vunnit laga kraft i januari 2021 och medger cirka 36 000
kvadratmeter ljus BTA bostider, cirka 1 500 kvadratmeter verksamhetslokaler, gata, nya
torgytor samt en trappa som forbinder torgytorna och skapar en férbindelse till framtida
bussterminal och tunnelbanestation. Genomférandet av projektet ska bidra till omradets
vision Nirhet och Naturbant.

Utbyggnad pa allmin plats genomférs av kommunen och utbygegnad pa kvartersmark
genomfors av byggaktorerna. De forberedande arbetena planeras att starta under kvartal 2
ar 2021. Projektet planeras att vara firdigbyget under 2026. Under genomférandet krivs
samordning mellan olika aktorer inom projektet och med intilliggande projekt som
genomfors samtidigt.

Detaljplanerna f6r Elverkshuset och Stadshusomradet ingar i samma stadsbyggnadsprojekt,
Nya gatan, och har en gemensam projektekonomi. Total beviljad utgiftsbudget f6r hela
stadsbyggnadsprojektet dr 335,9 miljoner kronor och beviljad intaktsbudget ar 528,1
miljoner kronor. Stadsbyggnadsprojektet har vuxit sedan budget beviljades och bade utgifter
och intakter har 6kat. Stadsbyggnadsprojektets prognostiserade resultat visar ett positivt
netto om 490 miljoner kronor jimfért med resultat om cirka 192,2 miljoner kronor enligt
beviljad budget. Utgifterna de nirmsta aren bedéms rymmas inom den kvarvarande
budgeten om 94,8 miljoner kronor. Budget f6r resterande medel avses sokas infor
genomforandet av finplaneringen da sikrare kalkyler finns framtagna, prelimindrt under
kvartal 4 ar 2021. Ett arbete pagar for att hitta mojliga besparingar.

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar.

2 Bakgrund

I 6versiktsplanen lyfts ett antal strategier fram fOr att na ett langsiktigt hallbart Nacka. En av
dessa dr att ’skapa en titare och mer blandad stad pa viastra Sicklaoén”.

I januari 2014 traffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebdr avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider pa vistra
Sickladn till ar 2030. Av dessa bostader planeras 4 600 inom programomradet for centrala
Nacka.

Nya gatan dr en del av etapp 1 i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen under 2015 och utpekat som ett omrade att bebygga. Omradet ar dven
utpekat som limpligt f6r bebyggelse 1 den fordjupade strukturplanen som sedan februari
2014 som ligger till grund for fortsatt arbete med Nacka stad.
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Stadsbyggnadsprojektet Nya gatan bestar av tva projekt tillika tva detaljplaner: Nya gatan —
Elverkshuset som detta utbyggnads-PM avser, och Nya gatan — Stadshusomridet som ar under
utbyggnad. Detaljplanen f6r Elverkshuset, som vann laga kraft i januari 2021, bestar delvis
av privat mark och delvis av kommunalt d4gd mark. Omradet ska utvecklas med bostider,
verksamhetslokaler samt gata, nya torgytor och en ny trappa med ambitionen att bidra till
omradets vision Nirhet och Naturbant.

3 Syfte och mal

3.1 Syfte

Projektets overgripande syfte dr att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Projektet syftar dirmed till att skapa forutsittningar
for att det sa kallade Elverkshuset och dess niromrade forindras till tit stadsbebyggelse
med bostider, verksamheter och offentliga rum. Genomforandet av projektet ska bidra till
omradets vision Narhet och Naturbant.

Totalt uppskattas cirka 36 000 kvadratmeter ljus BTA bostidder och cirka 1 500
kvadratmeter verksamhetslokaler tillkomma 1 flerbostadshus. Projektet innebar dessutom att
del av den infartsparkering som ligger séder om Elverkshuset i anslutning till Virmdovagen
byggs om till ett torg. En ny trappa mellan bostadshusen skapar en férbindelse fran det
nedre torg till det 6vre torget mot stadshuset och vidare till framtida bussterminal och
tunnelbanestation.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal
Fran startpromemorian f6r Nya Gatan, centrala Nacka som antogs i Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2015-01-28 hamtas féljande projektmal:

e Att mo6jliggbra uppforandet av ny bebyggelse f6r bostider och verksamheter

e Att markanvisa kommunal mark pa ett marknadsmassigt och ansvarsfullt satt

e Att skapa forutsittningar for ett stadsmissigt och genomforbart omrade som efter
utbyggnaden av Nacka stad kommer att vara del av ett viktigt centrum bade for
boende, handel och kontor samt dven for resenirer till andra delar av kommunen.

3.2.2 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlatta uppfoljningen av prioriterade héllbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

- Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
I projektet skapas motesplatser i stadsmiljon med torg och promenadstrak.
Detaljplanen foljer 6versiktsplanens inriktning fér Nacka stad géllande tat
kvartersstruktur med blandad bebyggelse. I kvarteren ska lokaler f6r exempelvis
butiker och 6vriga verksamheter inrymmas.
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- Energieffektivt och sunt byggande
I markanvisningen har krav stillts pa ett aktivt arbete for att begrinsa
energianvindningen pa byggplatsen, att elektricitet som anvinds under byggskedet
ska vara miljomarkt, att allt byggavfall ska sorteras och atervinna samt att
bebyggelsen ska certifieras med Miljobyggnad silver.

- Hallbar avfallshantering
Detaljplanen sikerstiller bland annat att transportvigar, vindplan och
uppstillningsplats dr dimensionerade for att tomning med sopbilar alltid kan ske pa
ett trafiksikert satt. Under byggskedet ska bygg- och rivningsavfall sorteras.

- Effektiv mark- och resursanvindning
Omridet omvandlas till tit stadsmiljoé 1 det som ska bli en del av Nacka stad.
Omradet ar beldget 1 omedelbar nirhet av kommersiell service och far goda
kommunikationer i form av bussar och kommande tunnelbana. Dessa faktorer
motiverar att omradet tas i ansprak for bebyggelse med en hég exploateringsgrad.
Férorenade massor inom projektomradet kommer saneras.

3.2.3 Uppfoljning av mal

Projektets mal f6ljs upp l6pande 1 projektets olika faser genom bland annat detaljplan, avtal
och en proaktiv bygglovsprocess. Vid produktionsstart gors vidare uppféljning av mal. For
allmin plats f6ljs malen upp vid sakerstillande av bygghandlingar.

Kommunen har tagit fram en ny strategi f6r Milj6- och klimatambitioner som giller f6r
stadsbyggnadsprojekt med en startpromemoria beslutat efter 1 januari 2020. Syftet med de
nya milj6- och klimatambitionerna ar att samla kommunens ambition nar det giller milj6-
och klimatarbete i stadsutvecklingen for hela kommunen. Inom ramen f6r
uppfoljningsarbetet har projektet initierat ett arbete f6r att koppla samman malen for
hallbart byggande med den nya strategin.

4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar

Projektomradet dr beldget i centrala Nacka, soder om Nacka stadshus och i angrinsning till
Jarla skola, forskolan Kristallen och Virmdoévigen. I Oster gransar omradet till Nya gatan -
Stadshusomradet, dir utbyggnad pagar. Omradet ar cirka 1,3 hektar stort och omfattar den
privatigda fastigheten Sickladn 134:26, hela den kommunigda fastigheten Sicklaén 134:19
samt delar av de kommunagda fastigheterna Sicklatn 146:19, Sickladn 134:1 och Sickladn
40:11.

Inom projektomradet finns befintlig bebyggelse i form av det sa kallade Elverkshuset och
tidigare fanns dven en mindre verkstadsbyggnad vid Virmdévigen som nu ar riven.
Projektet 1 Ovrigt beror gatumark i form av Jérla Ostra skolvig och Virmdovigen,
parkeringsytor vid Virmdovigen samt ett kraftigt kuperat naturparti med bergig terring 1
omradets 6stra del. Projektomradet som helhet priglas av stora héjdskillnader.
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Direkt nordost om projektomradet pagir utbyggnad av detaljplan f6r Nya gatan -
Stadshusomradet, som omfattar fyra kvarter med bostader, verksamheter samt allminna
platser. Planen f6r Nya gatan — Stadshusomradet, och denna detaljplan f6r Nya gatan —
Elverkshuset, ingar i samma stadsbyggnadsprojekt.

Ortofoto med projektomridet for Elverkshuset inringat i ritt.

4.2 Planforutsdttningar - statliga, regionala och kommunala
Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickla6n. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Projektomradet omfattas av detaljplaneprogram fér Centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Ett genomférande av projektet medverkar till den utveckling
som pekas ut 1 Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050) samt Nacka
kommuns 6versiktsplan (Hallbar framtid i Nacka, 2018).

Detaljplanen for Nya Gatan — Elverkshuset (DP649) vann laga kraft 2021-01-11.
Huvuddelen av projektomradet har tidigare varit planlagt som allmin plats for park, natur,
gata och parkering, och som kvartersmark fér kontor, lager, utbildningslokaler och garage.
Lingst i 6ster var omradet planlost.

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintresseomraden och bedéms inte innebira nagra
negativa konsekvenser for kringliggande riksintressen eller f6r de funktioner och virden
som de ska skydda.
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5 Utforande

5.1 Detaljplan
For omradet har detaljplan DP 649 for Nya gatan — Elverkshuset tagits fram inom vilken
atgarder redogjorda for 1 detta utbyggnads-PM bedéms inrymmas.

5.2 Markigoforhallanden

Projektomradet bestar delvis av privat mark och delvis av kommunalt 4gd mark. Fastigheten
Sickladn 134:26 dgdes i projektets start av Brf Elverkshuset som genom SSM Bygg och
Fastighets AB, numera en del av Amasten Fastighets AB, har deltagit i planarbetet.
Fastigheten har infér genomférandet Gverlatits till OBOS som planerar att utveckla
fastigheten (kvarteret Brytaren).

Fastigheterna Sickladn 134:1 och Sicklaoén 134:19 dgs av Nacka kommun. Delar av
fastigheterna markanvisades ar 2017 till Kungsmontage Entreprenad AB, nuvarande
Kungsvaningen AB, som har deltagit i projektet och kommer att genomféra exploateringen
pa det Ostra kvarteret (kvarteret Brytaren mindre).

En fastighet f6r kv. Brytaren mindre kommer att tillskapas genom fastighetsreglering.
Fastigheten kommer att upplitas med tomtratt. Sicklabn 134:26 kommer att
fastighetsregleras dels till f6rman for den nya fastigheten f6r kv. Brytaren mindre, dels for
att en mindre del ska 6verga till kommunal mark och utgora allman plats. En gemensam
ans6kan om nodvandiga fastighetsrittsliga atgarder har skickats in till
Lantmaterimyndigheten. Kostnaden kommer att férdelas enligt exploaterings- respektive
markgenomforandeavtal med byggaktorerna.

Y, Gelyyginies avider A ST g
134:1
= v

----
o

TORNS,

[ 148

Detaljplanekarta och befintliga fastighetsgrinser. Gula ytor ntgor kvartersmark och vita ytor ntgor allmain
Pplats. Fastigheterna dar markerade med linjer i rott.
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5.3 Utbyggnad

5.3.1 Allmanna anlaggningar

Kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser och
svarar for all projektering, utbyggnad och skétsel av allminna anliggningar inom
stadsbyggnadsprojektet. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmanna VA-nitet och Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmidnna elnitet, bada kommunalt helidgda bolag.

De allminna anliggningarna inom projektet utgors av gata, torgytor och en ny trappa. Den
norra torgytan utgor en del av en storre 6ppen plats som planerats i angriansande detaljplan
for Nya gatan - Stadshusomradet. Delar av det sédra torget utformas som gangfartsomrade
dir viss biltrafik medges pa de giendes villkor. Mellan kvarteren féreslas en trappa som
kopplar ihop torget vid Virmdoviagen med angrinsande torg i norr och vidare mot framtida
bussterminal och tunnelbanestation.

Detaljprojekteringen for de allminna anliggningarna ir redan genomford i projektet och
byggstart pa allmin plats planeras till kvartal 2 ar 2021. Innan byggnation pa kvartersmark
kan paborjas genomfér kommunen férberedande markarbeten i form av réjning, sanering,
schakt- och ledningsarbeten inom allmin plats. Byggaktorerna planerar att starta sin
husproduktion efter att de forberedande markarbetena ar klara. Finplanering av gator och
gangbanor sker parallellt med bostadskvarterens firdigstillande och inflyttning. For att den
yttre miljon ska vara acceptabel och tillginglig f6r de boende vid inflyttning ska
finplaneringen samordnas mellan byggaktérerna och kommunen.

S ——

Lilustrationsplan dver projektomridet.
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Samverkansentreprenad

Utbyggnad av allmidnna anlidggningar kommer ske som en del av den redan upphandlade
samverkansentreprenaden fér S6dra Centrala Nacka, med Skanska Sverige AB som
entreprenor for utbyggnaden. Vald entreprenadform for hela samverkansentreprenaden ar
totalentreprenad. I stadsbyggnadsprojektet Nya gatan har dock kommunen handlat upp
projektoren och ansvarar darav for projekteringen for projekten Stadshusomradet och
Elverkshuset.

Ledningar och ledningsritter

Lings den so6dra grinsen pa fastigheten Sickladn 134:26 finns en fem meter bred
ledningsritt till f6rman f6r Nacka kommun. Det ligger dock inte nigra allminna ledningar
inom ledningsrittsomradet pa Sickladn 134:26 utan det ir ett skyddsomrade till allménna
ledningar som ligger inom angrinsande kommunal mark. Aktuella ledningar avses bytas ut
och nya ledningar liggs lingre séderut. Nyforliggningen, som ér framtagen tillsammans
med berérda ledningsigare, innebir att ledningar och erforderliga skyddsomraden ryms
inom kommunal mark vilket medfér att behovet av befintlig ledningsritt inom fastigheten
Sickladn 134:26 forsvinner.

Kommunen ansvarar f6r samtliga ledningsarbeten pa allmin plats. Byggaktérerna ansvarar
tor och bekostar projektering samt genomférande av nédvindiga anslutningar till de, av
kommunen genom fullmakt fran Nacka vatten och avfall AB, upprittade
torbindelsepunkterna som behover goras i allméin platsmark och som ar till f6ljd av
byggaktorernas bygg- och anliggningsarbeten pa kvartersmark.

5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

Byggaktorerna ansvarar for all projektering, utbygenad, rivning och skotsel av
kvartersmarken. Totalt uppskattas cirka 36 000 kvadratmeter ljus BT'A bostider och cirka
1 500 kvadratmeter verksamhetslokaler tillkomma i flerbostadshus inom projektomradets
tva foreslagna kvarter, kv. Brytaren 1 vister (cirka 27 000 kvm ljus BT'A) och kv. Brytaren
mindre (ca 9 000 kv ljus BTA) i 6ster. Bebyggelsen ska ha lokaler f6r verksamheter 1
entréplan mot Virmdovagen och mot det stora torget i soder. Befintlig bebyggelse pa kv.
Brytaren foreslas rivas 1 sin helhet.

Arbeten pa kvartersmark samordnas 1 den gemensamt upprattade tidplan som kommunen
och byggaktorerna har upprittat. Samordning sker med utbyggnad av de allmianna
anldggningarna, men dven med utbyggnad inom intilliggande projekt som kan paverka
tidplanen, samt med de ledningsigande bolagen. Rivning och vissa markarbeten pa
kvartersmark kommer ske parallellt med kommunens férberedande markarbeten, som sker i
samband med att de allminna anlaggningarna byggs ut. Sirskild samordning behover ske av
de arbeten som utfors samtidigt. Nar utbyggnad pa kvartersmark borjar bli firdig ska
byggaktorerna samordna sig med kommunen f6r att sikerstilla att finplaneringen, bade
inom allmin plats och kvartersmark, genomférs 1 samband med inflyttning.

Den foreslagna exploateringen medfér nédvindig springning. Spriangningsatgarder pa
kvartersmark kan genomforas av kommunen inom samverkansentreprenaden for de
allminna anlaggningarna. Om kommunen och byggaktérerna anser det limpligt har
byggaktorerna maojlighet att delta i kommunens springningsentreprenad enligt
overenskommelse 1 markgenomférandeavtalet.
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Foreslagen bebyggelse

K\ Briytaren inom angransade detaljplan

& Foreslagen bebyggelse
inom programmet
for centrala Nacka

.- e . A (
= — 2

Ovecgriﬁane vy fran soder som illustrerar en mijlig gestaltning av p/zmjb'rs/zzets tvd kvarter. 1 bilden redovisas dven
schematiska byggnadsvolymer inom angransande detaljplan for Nya gatan — Stadshusomridet, dir nu utbyggnad
pdgdr, samt mijlig framtida bebyggelse enligt detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Bild: Arkipol och Enter
Arkitektnr

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Som helhet bedéms projektet Nya gatan — Elverkshuset medféra stora positiva
konsekvenser i och med att manga bostider tillfors i ett centralt lige med bra kollektivtrafik
och ett nytt torg skapas for nirboende och besokare att vistas pa. Det bedéms dven vara
positivt att projektet bidrar till att ge Centrala Nacka en tydligare stadsstruktur.

Utbyggnaden av projektet kommer att medféra tillfilliga storningar i niromradet vilket kan
péaverka giang- och cykelvigar, trafiklésningar och ljudmiljé pa skolgérd. I de fall bullrande
och/eller dammande arbeten férekommer kommer projektet aktivt arbeta med dessa och se
till att nivderna ligger under satta grinsviarden. Eftersom projektet innebir att befintligt
Elverkshus rivs paverkas de barn som har haft verksamhet i byggnaden. I samband med
byggstart inom projektet utgar dven den befintliga infartsparkeringen.

Projektomradet for Elverkshuset ligger i anslutning till skolmiljéer vilket innebar att sarskild
hinsyn behover tas till konsekvenser f6r barn. Proaktiv information kommer vid behov
delges allminheten genom Nacka kommuns etablerade kanaler. Sirskilda
kommunikationsinsatser gors i relation till borttagandet av infartsparkeringen och rivning av
Elverkshuset och dess paverkan pa de intilliggande verksamheterna.



UTBYGGNADSPM Il (15)

o Nya gatan — Elverkshuset

5.5 Raittsligt genomforande

Kommunen har 6vergripande markavtal med respektive ledningsigare som har ledningar
markférlagda i kommunens mark. Avtalen reglerar vem som ska bekosta
ledningsomliggningar. Darutover kommer projektspecifika genomférandeavtal att tecknas
med berorda ledningsagare. Avtalen tecknas infér produktionsstart och kommer att
komplettera och ta vid de avtal som redan har tecknats inom den del av projektet som avser
Nya gatan — Stadshusomradet.

For att genomféra exploateringen krivs bland annat marklov och bygglov. Tillstinden s6ks
av kommunen for allmién plats och av respektive byggaktor for kvartersmarken. For kv.
Brytaren finns rivningslov beviljat.

5.6 Konsten att skapa stad

Invéinare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans
utvecklar omradet vid Nya gatan. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill
kommunen uppmuntra engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets giang.
Syftet dr att skapa en attraktiv och levande plats didr manniskor trivs och mar bra, bade
under byggtiden och nir det dr fiardigbyggt.

Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under namnet Konsten
att skapa stad. Stadsbyggnadsprojektet kommer att stotta insatser enligt de fyra strategierna:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans 1 samspel och
Vilkomnande. I omradet har hittills bland annat konstprojekten Fasader pa Nya gatan och
Ljustridar pa Nya gatan genomforts.

6 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Kvartal 4, 2020
Byggstart allminna anliggningar Kvartal 2, 2021
Byggstart byggnad kvartersmark (férsta spadtaget) | Kvartal 4, 2021
Start inflyttning Kvartal 4, 2023
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) Kvartal 4, 2026
Projektavslut 2027-2028

7 Ekonomi

Ekonomin f6r Nya gatan — Elverkshuset och de utbyggnadsatgirder som redogors for 1
detta utbyggnads-PM ingir i samma ekonomiska projekt som Nya gatan —
Stadshusomradet. Siffrorna nedan avser stadsbyggnadsprojektet Nya gatan i sin helhet om
inte annat anges.
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7.1 Budget

Total beviljad utgiftsbudget dr 335,9 miljoner kronor och beviljad intdktsbudget ar 528,1
miljoner kronor. Hittills har cirka 241,1 miljoner kronor upparbetats (februari 2021) och
den kvarvarande utgiftsbudgeten uppgar till cirka 94,8 miljoner kronor.
Stadsbyggnadsprojektet har fatt 6kade utgifter och intakter vilka redogérs for under
rubriken 7.2 Projektkalkyl. Utgifterna de nirmsta aren bedéms rymmas inom den
kvarvarande budgeten om cirka 94,8 miljoner kronor. Budget f6r resterande medel avses
sOkas infér genomférandet av finplaneringen da sakrare kalkyler finns framtagna,
preliminért under kvartal 4 ar 2021.

Beslutstidpunkt samt beslut
T2 2018 SUMMA (tkr)
KFKS 2018/68
Inkomster/intakter 528 085 528 085
Utgifter -335 900 -335 900
TOTALT BEVILJAD BUDGET 192 185 192 185

Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget pa en dvergripande niva, samt tidpunkt for beslutet.

1.2 Projektkalkyl

Sedan ursprungligt investeringsbeslut har bade utgifter och intikter 6kat 1
stadsbyggnadsprojektet, stadsbyggnadsprojektet som helhet har ett hogre netto dn tidigare.
Vid utbygenad av allmidnna anliggningar i Stadshusomradet har kostnaderna 6kat med cirka
60 miljoner kronor. Okningen bestir framfér allt av tillkommande kostnader for
markarbeten, ledningsarbeten, springning och sagning av berg, spont, sanering, oplanerade
trafiksdkerhetsatgirder och risk. Cirka 17 miljoner kronor av de 6kade utgifterna kommer
att vidarefaktureras byggaktorerna och ledningsigarna, och riknas dven som intikter, till
exempel springning pa kvartersmark och omliggning av ledningar. Det innebir att
projektet har 6kade utgifter for utbyggnad om totalt cirka 43 miljoner kronor.

Ny prognos for intikter i stadsbyggnadsprojektet innebir en 6kning med cirka 334 miljoner
kronor jamfoért med beviljad budget. De 6kade intikterna avser till stor del kommande
markintikter for de tva kvarter som dnnu inte markanvisats inom Nya gatan —
Stadshusomradet: bostadskvarter 5&6 om cirka 170 miljoner kronor samt en byggritt for
verksamheter pa kvarteret Limpan om cirka 8,4 miljoner kronor. Utéver kommande
markintakter utgors de 6kade intikterna av en gynnsam indexreglering som medfoér cirka 26
miljoner kronor f6r markférsiljningar inom Stadshusomradet, avgildsunderlag f6r
tomtrittsupplatelse om cirka 114,2 miljoner kronor, hégre ersittning fran exploatérer och
ledningsigare for springningsarbeten och ledningsarbeten om cirka 13,7 miljoner kronor
samt tillkommande planavgift om cirka 2 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektets ekonomi redovisas i tabellen nedan och sammanfattas av féljande
forindringar:
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- De totala utgifterna bedéms uppga till cirka 372,1 miljoner kronor jamfort med
beviljad budget om cirka 335,9 miljoner kronor, vilket ar en 6kning med cirka 36,2
miljoner kronor.

- De totala intikterna bedoms uppga till cirka 862,1 miljoner kronor jamfort med
beviljad budget om cirka 528,1 miljoner kronor, vilket ar en 6kning med cirka 334
miljoner kronor.

- Stadsbyggnadsprojektet som helhet bedoms saledes ha ett positivt netto om cirka

490 miljoner kronor jamfért med tidigare resultat om cirka 192,2 miljoner kronor,
vilket 4r en 6kning med cirka 297,8 miljoner kronor.

Beviljad Ny prognos Diff

Utgiftsbudget -335,9 -372 1 -36,2
varav entreprenad -253,0 -312,5 -59.,5
varav reserv -23,3 0,0 23,3
Intaktsbudget . 5281 8621 334
Varav markintakt kv 5&6 0,0 170.,0 170,0
Varav markintakt Limpan 0,0 8,4 8,4
Varav intakt Botrygg, Storstaden 4223 4480 25,7
Varav exploateringsersattning 33,8 33,8 0
Varav planavgift 52 7,2 2,0
Varav intakt sprangning, ledningar 66,8 80,5 13,7
Varav avgaldsunderlag 0,0 114,2 114,2
Netto 192,2 490,0 297,8

Tabellen ovan visar forandring mellan beviljad budget och ny prognos for projektet som helbet.

Det pagar ett arbete med att se 6ver projektets utgifter och hitta mojliga besparingar. Infér
varen 2021 har en ny kalkyl f6r aterstiende arbeten bestillts. Utifrin denna kommer
finplaneringen att ses 6ver och alternativa l6sningar och materialval kommer att utredas.

7.3 Finansiering

Kommunen stér f6r utbyggnadskostnader pa allmin platsmark och byggaktorerna star for
utbyggnadskostnader pa kvartersmark. Stadsbyggnadsprojektet innebér betydande
investeringar f6r kommunen. Intikterna som ska finansiera kommunens
entreprenadkostnader for allminna anliaggningar kommer frimst fran markforsaljningen
inom Nya gatan — Stadshusomradet.

Vid exploatering pa privat mark ska fastighetsidgaren erligga exploateringsersittning som
ska bidra till att finansiera kommunens utbyggnad av allminna anliggningar.
Exploateringsersittningen regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsagaren for kv. Brytaren.
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Projektet ska till viss del aven bekostas av ledningsagare som utokar sin kapacitet.
Kommunen har 6vergripande markavtal med respektive ledningsidgare som har ledningar
markférlagda i kommunens mark. Avtalen reglerar vem som ska bekosta
ledningsomliggningar. Dirutéver kommer projektspecifika genomférandeavtal att tecknas.

7.4 Driftkostnader for allmanna anlaggningar

Kommunen far 6kade driftkostnader i och med utbyggnaden av allminna anldggningar
inom stadsbyggnadsprojektet. Tabellen nedan redovisar driftkostnader f6r detaljplan
Elverkshuset. Driftkostnader f6r detaljplan Stadshusomradet ingir ej.

Drift- och underhillskostnaden beriknas till citka 340 000 kronor/ir, vilket dr en 6kning
med 266 000 kronor jaimfort med dagens beridknade driftkostnad om cirka 74 000
kronor/ar. Vid en avskrivningstid pa i snitt 33 dr ges en preliminir drlig kapitalkostnad,
inklusive rinta, om cirka 4,73 miljoner kronor. Kapitalkostnaden avser forsta aret, direfter
minskar kostnaden succesivt till att bli 0 kronor efter 33 ar i och med arlig avskrivning.

Arlig Drift- och UnderhélIsberskning fér objekt med huvudman Drift Offentlig Utemiljs (Elverkshuset)
Huvudman: Arlig DoU-kostnad (kr) utifran avslutad projektering:

Gator och Trafik

Totalt 54 398
Park och Natur

Totalt 252 944
Summa 307 342
Oforutsett 10 % 30734
Totalsumma 338 076

Driftkostnader inom detaljplan Elverkshuset.

8 Risker

Nedan redovisas de viktigaste riskerna som har identifierats 1 projektet. Arbete sker 16pande
under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Bristfallig samordning mellan aktorer inom projektet och med intilliggande projekt
kan férsena och fordyra projektet.

e Torsenad byggstart pa kvartersmark, paverkar byggaktérer inom projektet samt
kommunens fardigstallande av allménna anliggningar.

e Ledningar, bristfillig ledningssamordning och sent dndrade férutsittningar kan
paverka tidplan och driva kostnader.

e Angriansande projekt, forindringar av forutsittningar kan paverka entreprenadens
framdrift.
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Riskerna hanteras exempelvis genom proaktiv hantering av trafikanordningsplaner,
samordning med omkringligeande projekt samt med ledningsigare och genom
kommunikationsinsatser.

9 Kommunikation

En kommunikationsplan kommer att tas fram for att stotta projektets mal genom att
nirboende och intilliggande verksamheter far 6kad kunskap och en mer positiv attityd till
projektet, kinner sig trygga och delaktiga samt forstar att projektet Elverkshuset dr en del av
att Nacka utvecklas. En del av projektets kommunikation planeras och samordnas med
ovriga insatser, exploatorer, entreprenorer och projekt i Centrala Nacka. Projektet har en
projektwebbsida pa nacka.se dir aktuell information, kontaktuppgifter och handlingar
publiceras under projektets ging sa intresserade kan folja vad som hiander. Vi hinvisar dven
till Skanskas blogg, http://nackastadblogg.skanska.se/, dir de I6pande informerar om de
allminna anliggningarna inom samverkansentreprenaden for projektet.

10 Rapportering

10.1 Avslut och overlamnande

Projektavslut av projektet kommer att ske enligt gillande rutiner. Enligt tidplanen avslutas
projektet under ar 2027-2028.

Peter Granstrom
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Nerma Muhovic
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad


http://nackastadblogg.skanska.se/
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