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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/1168
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Genomforande av marksanering vid Ebba Braheskolan
pa Kvarnholmen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att;

1. Ingd genomforandeavtal mellan Nacka kommun och Kvalitena Kvarnholmen AB,
org nr 559053-5224, om efterbehandling av férorenad mark pa fastigheten Sickladn
38:14, 1 huvudsak enligt bilaga 1 till enheten f6r fastighetsférvaltnings
tjansteskrivelse den 29 mars 2021. Enhetschefen f6r enheten for
fastighetsforvaltning ges i uppdrag att underteckna genomférandeavtalet.

2. Under forutsittning att beslut fattas enligt punkten 1, uppdra at enhetschefen for
enheten for fastighetsforvaltning att inga avtal med Kvalitena Kvarnholmen AB och
Ebba Braheskolan AB, org nr 559046-8624, om ersittning med anledning av
marksaneringen, i huvudsak enligt angivna ramar i enheten for fastighetsforvaltnings
tjansteskrivelse den 29 mars 2021.

Beslutet fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 1.2
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Fastigheten Sicklaon 38:14 4gs av Nacka kommun och ir upplaten med tomtritt till
Kvalitena AB. Pi fastigheten bedrivs skol- och férskoleverksamheten Ebba Braheskolan.

Den 26 januari 2021 beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att inleda
upphandling av marksanering pa fastigheten.
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I syfte att nu sikra ett effektivt genomférande av marksaneringen foreslas att kommunen
ingar ett genomforandeavtal med tomtrittshavaren. Avtalet sikerstiller att kommunen far
tilltrade till omradet och kan utféra arbetena enligt tidplan.

Parterna bedomer att saneringsentreprenaden medfor merkostnader for skolan samt hinder
och men i skolans nyttjanderitt till hyresobjektet varfér kommunstyrelsen dven foreslas ge 1
uppdrag at enhetschefen for fastighetsforvaltning att inga avtal om ersittning med Kvalitena
Kvarnholmen AB och Ebba Braheskolan AB. Avtalet innebir i huvudsak att kommunen,
med anledning av saneringsentreprenaden, ska ersitta skolan dess nddvindiga merkostnader
samt, 1 forhallande till Kvalitena, bekosta den hyresnedsittning som skolan dr berittigad till
pa grund av det hinder och men i nyttjanderitten som foranleds av saneringsentreprenaden.
Med nédvindiga merkostnader avses hir skolans faktiska och verifierbara kostnader.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 38:14, som ir planlagd for skolverksamhet, 4gs av Nacka kommun och
ar upplaten med tomtritt till Kvalitena Kvarnholmen AB. Pa fastigheten bedrivs skol- och
torskoleverksamhet genom huvudmannen Ebba Braheskolan AB. Enheten f6r
fastighetsforvaltning har pa uppmaning av miljo- och stadsbyggnadsnimnden genomfért
marktekniska undersokningar som visar att det dr nédvindigt att genomfora sanering av den
férorenade marken for att forskole- och skolverksamhet ska kunna bedrivas pé lingre sikt.
Enligt gallande tomtrittsavtal 4r Nacka kommun ansvarig for befintliga féroreningar pa
fastigheten innefattande samtliga kostnader som kan pafordras enligt gallande
miljolagstiftning for att avligsna férekommande féroreningar som fanns pa fastigheten vid
upplatelsedagen. De aktuella féroreningarna har sannolikt spridits via luften fran den
superfosfatfabrik pa Finnberget som upphérde med verksamheten i mitten av 1900-talet.

Saneringsomradets enda tillfartsvig dr 6ver befintlig skolgard. Saneringen kommer till stor
del att genomféras med vakumsug, vilket alstrar hoga bullernivaer. Av dessa skil behover
saneringen delas upp 1 tva eller tre etapper och genomféras sommartid nér skolbarnen har
sommarlov. Den forsta etappen ska utféras sommaren 2021. Omradet ér prioriterat
eftersom tomtrittshavaren hésten 2021 ska pab6rja ombyggnation av den disponentvilla
som ligger inom omradet till f6rskolelokaler.

For att sikerstilla att kommunen far tilltrade till omradet och kan utféra arbetena enligt
tidplan, behover ett genomférandeavtal (bilaga 1) ingas mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Avtalet innehaller bland annat grinsdragnings- och samordningsfragor
eftersom tomtrittshavaren bedriver egna arbeten pa fastigheten.

De forskolebarn som finns kvar pa fastigheten under saneringsetapperna behover
sommartid flyttas till andra lokaler och nyttja andra lekytor pa Kvarnholmen medan
saneringen pagar. Kommunen avser darfor ingé ett ersattningsavtal med tomtrittshavaren
och huvudmannen for skolan for att 16sa flytten och logistiken kring forskolebarnen,
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sakerstilla att forskoleverksamheten kan bedrivas utan risk f6r att barnen utsitts for
ohilsosamt buller, samt f6r att ekonomiskt reglera de merkostnader skolverksamheten far
till £6ljd av den tillfalliga omlokaliseringen av verksamheten.

Motsvarande avtal ska dven tecknas med under saneringsentreprenaden eventuellt
tillkommande hyresgister om saneringsentreprenaden medfor att hyresgisten inte kan nyttja
sina lokaler fullt ut enligt hyresavtalet med tomtrattshavaren.

Risker

Om saneringen inte genomfors kan skolgarden pa lingre sikt inte nyttjas av
skolverksamheten eftersom den dé inte uppfyller Naturvardsverkets riktvirden for detta
andamal. Saneringen maste genomforas under sommarperioden nir skolverksamhet inte
pagar. Om inte genomférandeavtalet och ersittningsavtalet ingas finns risk att tidplanen
inte kan hallas.

Ekonomiska konsekvenser

Forskoleverksamheten behover inrymmas 1 andra lokaler i skolan under entreprenadtiden,
vilket genererar flyttkostnader som kommunen behéver ersitta skolan f6r. I och med att
torskoleverksamhet och sommarfritids kommer att ha sin utevistelse pa andra platser i
omradet krivs hogre personaltithet an normalt, vilket kommunen behéver kompensera
skolan for.

Av §27 1 forslag till genomférandeavtal framgér att om tomtrittshavaren ska utféra egna
atgiarder som beror fororenad mark inom ett omrade som kommunen i samrad med
tillsynsmyndigheten beslutat ska undantas fran efterbehandling sa ska kommunen ersitta
tomtrittshavaren for alla de merkostnader som uppstar till f6ljd av féroreningarna. Detta
mot bakgrund av det fulla efterbehandlingsansvar som avilar kommunen enligt
tomrittsavtalet. Kostnaderna kan till exempel avse transport till godkind avfallsanliggning
samt tippavgifter, avgifter till tillsynsmyndigheten och kostnader f6r eventuell provtagning
av schaktbotten. Tomtrittshavaren ska informera kommunen innan sidana atgarder utfors.
For att kommunen ska ersitta tomtrattshavaren enligt ovan ska parterna innan atgirderna
utfors vara Overens om vilka kostnader som ska ersittas samt hur de ska verifieras.

De ekonomiska konsekvenserna av saneringen ryms inom den ekonomiska ram som angavs
1 beslut om upphandling den 26 januari 2021.

Konsekvenser for barn

Saneringen av skolgarden dr medfor att barnen pa Ebba Braheskolan fir en utemilj6 utan
hilsorisker. Genomf&randeavtalet sikerstaller att kommunen far tilltride till omradet och
kan utfora arbetena enligt tidplan. Ersattningsavtalet reglerar logistiken kring férskolebarnen
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och sikerstiller att forskoleverksamheten kan bedrivas utan risk for att barnen utsitts for

ohilsosamt buller.

Bilagor
1. Utkast genomforandeavtal
Kersti Hedqvist

Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning

Alexander Lenksjo
Projektledare (Konsult)
Enheten for fastighetsférvaltning
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