Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), Hemso Frasen 1 AB
(org.nr. 559255-4868), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV FASTIGHET
NYA GATAN, OMRADE ”LIMPAN”

nedan benamnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren agare till Sickladn 134:1 ("Fastigheten”)

Bolaget har for avsikt att uppféra bebyggelse inom ett omrade pa Fastigheten som
markerats rod pa bifogad karta, Bilaga 1 ("Omradet”)

| markgenomférandeavtal inganget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande ("Markgenomforandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera
Omradet i enlighet med den for Omradet gallande detaljplanen samt tillhérande
planhandlingar och pa de villkor som narmare framgar av Markgenomforandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Omradet enligt § 1 ovan ar objektet for denna 6verlatelse. Pa de villkor som framgar av
detta avtal overlater Kommunen hiarmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en egen
fastighet. Kommunen har ansékt om forrattning hos lantmaterimyndigheten i enlighet med
vad som narmare framgar av Bilaga 2. Kommunen ska inom sex manader fran
undertecknandet av detta avtal ha kompletterat ansékan med nya granser for Omradet.
Samtliga forrattningskostnader vid lantmaéteriet som kravs for att fullfélja detta avtal ska
Kommunen sta for.

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning
innebarande att Omradet ska utgora en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att
sadan lantmateriforrattning sedermera kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals
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undertecknande. For det fall villkor enligt denna punkt inte uppfylls enligt ovan ska
parternas prestationer enligt detta avtal atergd och Overlatelseavtalet upphora att gilla.

§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning,
eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om ("Tilltrdadesdagen”)
sedan Bolaget erlagt Kdpeskillingen till fullo enligt 6 § nedan. Tilltradesdagen infaller tidigast
1 oktober 2022.

§ 6 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet ("Kopeskillingen”) ska beraknas utifran forhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som ndarmare framgar nedan.

Den preliminara kopeskillingen for Omradet ("Den Prelimindra Kopeskillingen”) uppgar till 9
000 000 kronor och har berdknats pa grundval av de principer som framgar av nedan, med
den skillnaden att utrakningen har utgatt fran forhallandena vid detta avtals ingdende
istallet for forhallandena vid Tilltradesdagen. Slutgiltig kopeskilling regleras utifran faktiskt
antal ljus BTA i bygglovet, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att ytterligare byggratt
enligt Detaljplanen inte aterstar att nyttja. Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i

Bilaga 3.

Bolaget ska inom 14 dagar efter det att beslut om Markgenomférandeavtalet vunnit laga
kraft betala tio procent (10 %) av Den Preliminara Kopeskillingen i handpenning till
Kommunen ("Handpenningen”).

Den utestdende delen av Kdpeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen pa
Tilltradesdagen, varefter Kommunen kommer att utfarda kopebrev.

Kopeskillingen ar bestamd till 6 000 kronor per kvadratmeter BTA i prislage 2020-09-30
("Vardetidpunkten”) och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltraddestidpunkten med
100% av forandringen av KPI mellan Vardetidpunkten och senast kdnda KPI vid
Tilltrédesdagen.

Handpenningen ska rdaknas av mot Képeskillingen.

Trots det som stadgas ovan ska Képeskillingen under inga forhallanden berdknas pa ett lagre
pris kronor per kvadratmeter ljus BTA dn det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Utover kopeskillingen ska Bolaget ersatta Kommunen fér redan nedlagda utgifter for
forberedande markarbeten pa och intill Omradet enligt Markgenomférandeavtalet.

§ 7 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen 6verlamna képebrev avseende Omradet under
forutsattning att Képeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 6 ovan samt 6vriga
erforderliga handlingar i syfte att soka lagfart tagits fram.

2(4)



§ 8 KOMMUNENS GARANTIER OCH OMRADETS SKICK
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen ar civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheten,

b) pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte dr pantsatta,

c) det inte finns nagra forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Fastigheten och Kommunen inte ar part i nagon domstolstvist eller
skiljetvist rérande Fastigheten.

Sanering av Omradet regleras i inganget Markgenomférandeavtal.

Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fére kdpet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget ar medvetet om att
Omradet kan vara behéaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad
som framgar ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat sig pa nagon
ldmnad garanti eller utfastelse betraffande Omradet utover vad som framgar av detta avtal.

Bolaget ar medvetet om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriforrattning sker. Sddan mindre férandring av Omradets
utformning berattigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Képeskillingen.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa
annan grund, inklusive jordabalken och miljobalken, ar harmed exkluderat och kan inte goras
gédllande av Bolaget. Bolaget friskriver saledes Kommunen fran allt ansvar vad géller
Omradets skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohanseende, radighetsfel och
s.k. dolda fel. Bolaget patar sig alltsa allt ansvar och alla kostnader for eventuella framtida
utredningar och saneringar av eventuella féroreningar pa Omradet som med stod av
reglerna i Miljobalken kan alaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsutovare eller som kravs for att marken ska kunna anvéandas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser. Detta innebar att Bolaget ska halla Kommunen
ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behdrighet
for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande
forpliktelser som ingas av Bolaget, vid verkstallande av desamma kommer att
utgora giltiga och bindande avtalsforpliktelser for Bolaget i enlighet med
varje avtalsvillkor och bestammelser

b)  verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundldggande dokument, eller
andra styrande forhallanden.
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c) Bolaget har erforderligt kapital eller sékerstalld extern finansiering for att
kunna genomféra transaktionen enligt detta avtal och

d) Bolaget inte ar medvetet om nagra omstiandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

§ 10 SERVITUT
Bolaget atar sig att upplata nodvandiga servitut inom Omradet. Servitutsavtalens
intentioner regleras narmare i Markgenomférandeavtalet.

§ 11 KOSTNADER
Bolaget ska utdver Képeskillingen svara for samtliga med detta kdp forenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras narmare i
Markgenomférandeavtalet.

§ 12 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen férbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Omradet utan Bolagets skriftliga godkdannande.

§ 13 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och d@ndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 14 TVIST
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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Overlatelseavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Nacka den .....cccoevvvvnneens Stockholm den ......coueveueee.e.
For Nacka kommun For Hemso Frasen 1 AB

genom Kommunstyrelsen

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Omradet
2. Fastighetsbildningsbilaga
3. Definition av ljus BTA
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