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NAC KA TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN Dnr KFKS 2021/442

Kommunstyrelsen

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
byggentreprenaden ridhus i Velamsund

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av byggentreprenaden ridhus 1
Velamsund i enlighet med enheten f6r bygg och anliggnings tjansteskrivelse daterad 11 maj
2021.

Sammanfattning

Upphandlingen foreslas omfatta byggnation av ett nytt ridhus i Velamsund pa samma plats
som det befintliga ridhuset. Byggentreprenaden féreslias genomféras som en
totalentreprenad. Anbudsgivarna féreslas limna ett fast pris pa entreprenaden baserat pa de
handlingar som kommunen har tagit fram under erforderliga utredningar samt framtagande
av bygglovshandlingar av ridhuset.

Tiden for att fardigstalla ridhuset inklusive projektering beraknas bli 15 manader. Avtalet
foreslas galla fran oktober 2021 till och med december 2022. Tidplanen f6r genomférande
av projektet skjuts ett ar framat till sommarhalvaret 2022 efter begiran fran verksamheten.

Arendet

Bakgrund och syfte med upphandlingen

Ridverksamheten i Velamsund riktar sig mot barn och unga och ir organiserad sa att det
finns en klubb, Nacka Ridklubb, som hiller ithop ungdomsverksamheten och far bidrag fran
kommunen, samt en entreprendr, Nacka Ridhus AB, som dger histarna och genomfor
sjilva ridskoleverksamheten. I Velamsund upplater kommunen alla lokaler med
jordbruksarrende till Nacka Ridhus AB, utom det befintliga ridhuset som 4gs av klubben
och star pa av kommunen arrenderad mark. Det befintliga ridhuset avser kommunen att
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Overta och ersitta med ett nytt ridhus, eftersom det nuvarande ar i behov av omfattande
reparationer som klubben inte har méjlighet att hantera.

Det befintliga ridhuset i Velamsund ar 1 mycket déligt skick och behéver ersittas. Ridhuset
(byggnaden) dgs av Nacka ridklubb och ligger pa kommunal mark i naturreservatet
Velamsund. En forutsittning for att uppfoéra det nya ridhuset ar att kommunen tar Gver
ansvaret for det befintliga ridhuset och att det rivs i samband med att byggnaden gar 6ver
till kommunens dgo, se kommunfullmiktiges beslut den 18 maj 2020, § 136. Det nya
ridhuset ska uppfylla krav f6r oisolerat ridhus med hinderférrad och liktare samt inkludera
varma utrymmen fOr paustum/café, teorisal, toaletter, arbetstum, domarrum och
teknikrum. En forutsittning dr att det nya ridhuset ska byggas pa samma fotavtryck som det
befintliga ridhuset.

For att effektivisera produktionen har projekteringsunderlag tagits fram innan
upphandlingen. Bygelovsansokan, strandskyddsdispens och naturreservatdispens ar siledes
redan inlimnade. Sjilva projekteringen kvarstar och den ingar i entreprenaden innan sjilva
byggproduktionen kan starta.

Enheten for bygg och anlidggning ansvarar for uppférandet av det nya ridhuset. Nar det ar
tardigbyggt ansvarar enheten for fastighetsférvaltning for att foérvalta byggnaden.
Fritidsnamnden kommer att ansvara for att utreda och besluta om hur ridhuset ska upplatas
till Nacka ridklubb f6r deras ridskoleverksamhet.

Omfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 18 maj 2020, § 136, Dnr KFKS 2020/99, att bevilja
investeringsmedel om 14 000 000 kronor f6r att uppfoéra ett nytt ridhus 1 Velamsund som
ersitter det befintliga ridhuset som dédrmed rivs, under férutsittning att nédvandiga
myndighetslov medges.

Upphandlingen foreslas resultera i en totalentreprenad innehallande féljande delmoment:
e Rivningsarbeten av det befintliga ridhuset
e Markarbeten, dagvattenhantering, dranering och 6versyn av befintliga fosforfillor
e Byggnation av nytt ridhus.

Tiden for att fardigstalla ridhuset inklusive projektering beriknas till 15 manader. Avtalet
foreslas galla fran oktober 2021 till och med december 2022.

Upphandlingsférfarandet

Upphandlingen foreslds genomforas som ett forenklat forfarande, vilket innebir att alla
leverantOrer har ritt att delta. Deltagande leverantorer ska limna anbud och det ar moijligt
att forhandla med en eller flera anbudsgivare.
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Anledningen till valet av forfarandet ar att det férvintade virdet pa kontraktet ar under
troskelvardet pa 54 900 000 kronor.

Roller och ansvar

Projektgrupp

Namn Befattning Roll

Peter Skogberg Enhetschef, enheten f6r bygg och Avtalsigare
anligening

Asa Lundmark Bitr. Enhetschef, enheten for bygg Ombud
och anlagening

Per Hallsten Gruppchef, enheten for Projektigare
fastighetsforvaltning

Sandra Davidsson Projektledare, enheten f6r bygg och Projektledare
anldggning

Johan Griinewald Inkopare Inkopsansvarig

Tidsplan

En 6nskan frin ridskoleverksamheten har varit att byggstart ska forskjutas till varen 2022 i
och med att arets sommarliger redan dr inplanerat och betalt. D4 ligren ir en av
verksamheternas storsta inkomstkalla 6nskade man lingre framforhallning f6r att kunna
planera in ligren battre till ndsta ar. Detta har kommunen varit tillmétesgiende med och
byggstart sker darfor i mars 2022 och projektet skjuts fram ett ar.

Process Klart

Behovsanalys Februari 2021

Marknadsanalys Mars 2021

Annonsering Juni 2021

Utvirdering September 2021

Tilldelningsbeslut | Oktober 2021
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Kontraktsskrivning | Oktober 2021

Avtalstid Oktober 2021 — december 2022

Krav pa leverantéren och entreprenaden

For att entreprenaden ska uppna god kvalitet krivs kompetens och erfarenhet av att bygga
ridhus. Dirfor foreslds att krav pa tidigare erfarenheter i form av referensuppdrag f6r
byggnation av ridhus ska stillas 1 upphandlingen. Detta 6kar mojligheten att en kompetent
och erfaren entreprendr kan antas for uppdraget.

I upphandlingen féreslas det ett krav pa att anbudsgivarens omsittning ska vara minst tva
ganger sa hogt som det uppskattade virdet av upphandlingen (i enlighet med LOU 14 kap.
4 §). Kravet pa omsittning i denna upphandling féreslas vara 28 000 000 kronor ar 2018
och 2019, detta for att sakerstilla att entreprenéren har tillricklig kapacitet for att klara
uppdraget.

Anbudsgivaren foreslas ha en sidan ekonomisk stillning och kapacitet att kontraktet kan
fullgbras. Detta innebir att de ska ha en godkind niva i en kreditupplysningstjanst.

Leverantérsuppfoljning

Projektledaren ansvarar f6r leverantorsuppfoljningen. Uppféljning av entreprenérens
arbeten kommer att ske l16pande under hela avtalstiden. Uppfoljningen avser tid, kostnad
och kvalitet. Uppfoljningen sker i flera olika métesforum och aktiviteter.

Marknadsanalys och inképsstrategi

Byggentreprenaden foreslas att genomforas som en totalentreprenad. Detta innebir att
vinnande entreprendr ocksé ska ansvara fOr att ta fram de ritningar och bygghandlingar som
beh6vs och dirmed ocksa ta risken for felaktigheter, for dyra tekniska l6sningar eller andra
brister i dessa handlingar. I dagsliget har kommunen uppdragit at en projekteringskonsult
att ta fram funktionsbeskrivningar for de tekniska installationerna samt utformningen av ett
ridhus. Dessa funktionsbeskrivningar ligger sedan till grund f6r upphandlingen och f6r
anbudsgivarna att limna anbud pa.

Utvirdering
Utvirdering av anbudsgivare kommer att géras genom att entreprendrerna far ange en
totalsumma for hela entreprenaden. Utvirderingen kommer att ske mot lagsta pris och
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mojlighet till f6rhandling med anbudsgivarna finns. Syftet med en sadan utvardering ér att
den anbudsgivare som uppfyller de stillda kraven och har limnat ligst pris vinner avtalet.

Risker

Risk finns att oseriosa aktorer med otillricklig kompetens och erfarenhet limnar anbud.
Denna risk reduceras genom kravstillning i form av kompetens och erfarenhet fran tidigare
projekt samt krav pa omsittning.

Projektet har tagit fram detaljerade handlingar i form av funktionsbeskrivningar, vilket
undetlittar for anbudsldmnarna att forstd omfattningen och berikna/planera utférandet.
En enklare marknadsundersokning har utférts for att sikerstilla att intresse finns.

Ekonomiska konsekvenser

Ett 6vertagande av ridhuset innebir inte nagra ekonomiska konsekvenser i sig.
Investeringen i nytt ridhus pa samma plats innebir att investeringsutrymme behéver
anvands for projektet samt att rivningskostnad och framtida hyreskostnader kommer att
belasta fritidsnimnden. Preliminart kommer hyreskostnaden innebara 1 200 000 —

1 500 000 kronor per ér i 6kad hyreskostnad for fritidsnimnden, exklusive inredning och
utrustning. Ovan redovisade uppgifter 6verensstimmer med kommunfullmaktiges
Investeringsbeslut for tidhuset i Velamsund den 18 maj 2020, § 136, Dnr KFKS 2020/99.

Konsekvenser for barn
Genom ett nytt ridhus sidkras ridskoleverksamheten i Velamsund pa lang sikt vilket kommer
ge forutsattningar for de barn som rider att fortsatta.

Peter Skogberg Sandra Davidsson
Enhetschef Projektledare
Enheten for bygg och anldggning Enheten fo6r bygg och anliggning

Johan Grinewald
Inkopare
Inképsenheten
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