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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvagen, fastighet Sicklaon 367:5 m.fl., vastra

Sicklaon
Uthyggnadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Jarlaberg Jarlabergsvigen, 99925100 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet dr
villkorat av punkten 2 och 3 nedan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvigen, 99925100 med -21,6 miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad for ar 2021-2023. Beslutet ar
villkorat av att kommunfullmaktige ocksa beslutar att bevilja budget enligt punkt 3
nedan.

3. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att bevilja budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg Jarlabergsvigen, 99925100 med -12 miljoner kronor
netto for ar 2024 och framat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jarlabergsvigen ir ett byggherreprojekt dir koncernen
ALM Equity AB ar exploator och utvecklar Jarlaberg med nya flerbostadshus med
verksambheter i bottenplan. Stadsbyggnadsprojektet méjliggér cirka 110 nya bostidder och
900 kvadratmeter verksamheter. Del av kvartersmarken dgs av Nacka kommun som
kommer att 6verlata omradet till exploatéren. Exploatoren har erhallit ett bygglov pa 140
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bostader. Utbyggnadspromemorian beskriver utbyggnad av allmidnna anliggningar, vilka
bestar av gata och torg samt utbyggnad pa kvartersmark. Utbyggnad av bostadsbebyggelse
pa kvartersmark planeras paborjas Q2 2022 och utbyggnaden av allminna anliggningar
planeras att paborjas ungefir samtidigt.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka -27 miljoner
kronor. Tillsammans med medfinansiering av tunnelbanan om cirka 5,5 miljoner kronor
samt markintikter om cirka 34 miljoner kronor erhaller kommunen ett positivt netto om
cirka 12,5 miljoner kronor.

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jatlabergsvigen, 99925100,
fran budgetramen for stadsbyggnadsprojekt for ar 2021-2023, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, samt beviljas for ar 2024 och framat, med
totalt -33,6 miljoner kronor netto. I detta ingar 27 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Den tidigare markintikten om 6,6 miljoner kronor ska dven riknas av da denna inte ska
inga i det enskilda projektets budget utan ingar 1 kommunens driftsintdkter. Detta dr endast
en bokforingsteknisk atgird som foljer av dndrade redovisningsprinciper.

Kommunalt 6vertagande av allmédnna anliaggningar medfor 6kade driftkostnader om cirka
0,2 miljoner kronor per ar samt 6kade kapitaltjanstkostnader pa cirka 1 miljon kronor.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jarlabergsvigen ir ett byggherreprojekt dir koncernen
ALM Equity AB ar exploator och utvecklar Jarlaberg med nya flerbostadshus med
verksambheter i bottenplan. Stadsbyggnadsprojektet méjliggér cirka 110 nya bostdder och
900 kvadratmeter verksamheter. Del av kvartersmarken dgs av Nacka kommun som
kommer att 6verlata omradet till exploatéren. Detaljplanen innebir dven utveckling av den
allminna platsmarken genom anliggning av en ny stadsgata och ett nytt torg. Utbyggnad
planeras att paborjas Q2 2022 och avslutas Q1 2025. Exploatoren har erhallit ett bygglov pa
140 bostader.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbygenadsprojektet Jarlaberg Jatlabergsvigen har
tagits fram, vilket innehaller beslut som behovs for att genomféra den detaljplan som har
vunnit laga kraft. Genomférandebeslutet omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver
utbyggnad av allminna anliggningar samt utbyggnad pa kvartersmark, samt en begiran om
budget f6r projektering och utbyggnad av allmidnna anliggningar och kostnad for
projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut. Den 23 juni
2020 vann detaljplanen for Jarlaberg Jarlabergsvigen laga kraft. Exploateringsavtal for
stadsbyggnadsprojektet antog kommunfullmaktige den 4 mars 2019.
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Bild 1: Ortofoto med planomridet for Jarlabergsvéigen med ridstreckad linje.

Utbyggnads-PM

De allminna anliggningarna som ska byggas inom stadsbyggnadsprojektet dr breddning av
en befintlig gata, Jarlbergsvigen, for att sikerstilla busstrafik, ge plats f6r cykelbana,
gingbanor, parkering/angoring och dagvattenrening samt fordrojning av dagvatten. En
torgyta ska anliggas med ett gangstrak mellan skolan och det nya bostadskvarteret.
Utbyggnaden beriknas starta kvartal Q2 ar 2022 och vara klart kvartal Q1 ar 2025. Under
byggtiden kommer provisoriska dtgirder behévas for att sikerstilla av- och pastigning f6r
skolbarn. Nirboende kan uppleva stérningar sa som buller och vibrationer med flertalet
trafikomliggningar for att sikerstilla trafikanters sikerhet.

Pa kvartersmark ska nya bostider i form av fyra nya punkthus i 8-9 viningar anldggas.
Bygglov har erhallits f6r 140 bostider. En sammankopplande sockelvaningsbyggnad foljer
Jarlabergsvigen och i1 bottenvaningen ska lokaler med centrumindamal byggas. Under mark
planeras parkeringsgarage. Utbyggnad berdknas starta kvartal Q2 ar 2022 och vara klart
kvartal Q1 ar 2025. ALM Equity AB ir ansvarig f6r utbyggnaden.

Viktiga avtal som redan har tecknats ar exploateringsavtal for Jarlabergsvigen. Avtal som
aterstdr att teckna dr genomférandeavtal med samtliga ledningsigarna.
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Konsten att skapa stad planeras att innehélla standardhéjande atgirderna for
nitstationen inom detaljplaneomradet.

Forslag till utbyggnadspromemorias bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jarlabergsvigen antogs av
kommunfullmiktige den 4 mars 2019, bilaga 2. Pagaende projektering och planerad
utbyggnad av allmin plats och kvartersmark utgar fran det gillande exploateringsavtalet.

Tilldelning av budget

Kommunfullmiktige har faststillt en dndrad budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt den
20 april 2020. Den innebir att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken
kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r enskilda projekt.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad med 366 miljoner kronor netto for aren 2021-2023.
Detta fordelat pa 326 miljoner kronor i investeringsinkomster och 692 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

Den del av nettoinvesteringen som avser ar 2024 och framat beviljas utanfér budgetram for
stadsbyggnadsprojekt beslutad i Mal & Budget 2021-2023, se tabell 2.

Stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jatlabergsvigen, soker en utékning av budget om -33,6
miljoner kronor netto.

Den sokta budgeten ska anvindas f6r utbyggnad av allmédnna anldggningar, f6r
projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut. Projektet har
sedan tidigare beviljats 10 miljoner kronor 1 utgiftsbudget f6r projektering och utbyggnad,
inom den totalt beviljade utgiftsbudgeten om 15,7 miljoner kronor.

I gillande budget ingér en inkomstbudget om 6,6 miljoner kronor for tidigare
prognostiserade markintikter. Budget for markintikter ingar numera inte 1
stadsbyggnadsprojektets budget, varfér dessa 6,6 miljoner kronor utgar i samband med
genomforandebeslutet och tillférs budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad
tor ar 2021-2023. Som beskrivs ovan dr detta endast en bokforingsteknisk atgard som féljer
av andrade redovisningsprinciper.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Jarlberg Jarlabergsvagen 4 22,3 -15,7 6,6 -6,6 -27,0 -33.6 15,7 -42,7 -27,0

Inkomste Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Projektbudget beviljad

tom2020 223 84 139 00 38 38 00 35 35 00 00 00 223 -I57 66 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 00 K5SU
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
Genomfarandebeslut 0,0 -6,6 -6,6 0,0 72 72 -7.8 -7.8 -12,0 -12,0 -6,6 -270 -336 KF :t[e":(::
Total 223 84 13,9 66 38 -104 00 -107 -107 00 -T8 T8 00 -12,0 -120 157 -42,7 27,0
Jarlberg Jarlabergsvigen 4 =>2020 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Detaljplanekostnader -6 0 0 0 0 -6
Ledningsarbeten 0 0 -3 -2 0 -5
Provisorier 0 0 -1 0 0 -1
Sanering 0 0 0 0 0 0
Rivning ] 0 -1 0 0 -1
Restvirde 0 0 0 0 0 0
Ovr driftskostnader 0 0 0 0 0 0
Detaljplaneintakter 4 0 0 0 0 4
Vidarefakturering ledningsarbeten 0 0 2 I 0 B
Exploateringsersittning 12 0 0 0 0 12
Gatukostnadsersattning 0 0 0 0 0 0
Ovr driftsintikter 0 0 0 0 0 0
Summa 10 0 -3 -1 0 6
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Tidplan
Aktivitet Datum Beslutsinstans
Startpromemoria 5juni 2015 Pa delegation av planchef och

exploateringschef

Antagen detaljplan 4 mars 2019 Kommunfullmiktige
Detaljplan laga kraft 23 juni 2020
Genomférandebeslut Q1, 2022 Kommunfullmiktige
Byggstart, allmidnna Q2, 2022
anldgeningar
Fardigstallt (hela projektet | Q1, 2025
klart fOr inflytt)
Slutredovisning Q2, 2025

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser

Intikter som erhalls inom stadsbyggnadsprojektet dr exploateringsersittning 11,7 miljoner
kronor, samt planintikter 3,8 miljoner, vilket blir totalt 15,7 miljoner kronor.

Intikter fran ledningsidgare kommer att erhallas men eftersom avtal saknas kan storleken pa
dessa intikter inte bedéms i nuldget.

I gillande inkomstbudget ingar 6,6 miljoner kronor for tidigare prognostiserade
markintakter. Budget f6r markintakter ingar numera inte i stadsbyggnadsprojektets budget,
varfOr dessa utgar i samband med genomférandebeslutet och tillférs budgetram f6r
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad for ar 2021-2023. Markintikter till kommunen
beriknas uppga till 34 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka -27 miljoner
kronor. Tillsammans med medfinansiering av tunnelbanan om cirka 5,5 miljoner kronor
samt markintikter om cirka 34 miljoner kronor erhaller kommunen i sin helhet ett positivt
netto om cirka 12,5 miljoner kronor.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

I det fall budget for utbyggnad av allmianna anlidggningar uteblir kan allmidnna anliggningar
inte byggas ut i enlighet med projekterad bygghandling som 4r samordnad med exploatoren.
Det kommer att bli svart att siakerstilla tillgingligheten till den nya bebyggelsen om inga nya
atgirder pa gatan gors.

Alternativ till tilldelning av budget
En alternativ 16sning kan vara att bevilja investeringsmedel i en mindre omfattning.
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Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader f6r natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Kommunalt 6vertagande av allmidnna anliggningar medfér 6kade driftkostnader om cirka
156 717 kronor per ar samt 6kade kapitaltjanstkostnader pa cirka 1,05 miljoner kronor.

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Jarlaberg Jarlabergsvigen 4 | 050 000 | 050 000 156 717 213213 202501

Konsekvenser for barn

Planerad utbyggnad av allminna anliggningar inom stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg
Jarlabergsvigen bedoms fa flera positiva konsekvenser for barn genom bittre ging- och
cykelbanor, en bilvig som gbrs om till gangfartsomrade och utveckling av torg som kan
fungera som motesplatser for bade barn och vuxna.

Bilagor

Bilaga 1 Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Exploateringsavtal
Bilaga 3 Arendeoversikt

Christina Gerremo Johan Bjérkman

Tt Enhetschef Projektledare Nacka stad
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
Peter Skogberg Jenny Salomonsson

Enhetschef Byggprojektledare

Enheten Bygg och Anlaggning Enheten Bygg och Anliggning
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