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Mellan Nacka kommun (org.nr, 212000-0167), ("’Kemmunen™), och Equator
Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674), ("Bolaget”), har under de forutséttningar
som anges nedan triffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till fastighetsoverltelsesavtal, ”Fastighetsoverlitelseavtalet”, i bilaga la.

1 § Bakgrund

Kommunen och Bolaget ingick den 4 februari 2020 eft avtal
("Fastighetsoverlatelseavtalet”) avseende overlitelse av fastigheten Nacka Alta 10:86
("Fastigheten”). Bolaget ska enligt Fastighetsoverlitelseavtalet tillsammans med de
kommande boende inom Fastigheten skapa ett aktiebolag (Projektbolaget) i vilket de
gemensamt ska uppfora en byggnad/byggnader i form av en Byggemenskap.

Bolaget har dock haft svirt att fi finansiering for ett bolag med ovan struktur varfor
parterna med detta tilligg dr dverens om att Projektbolaget under byggnadens uppférande
kommer att dgas fullt ut av Bolaget, Att Bolaget blir ensam égare av Projektbolaget under
uppforandeskedet 4r endast for att kunna méjliggora en projektfinansiering och kommer
inte att innebdira ndgon praktisk skillnad for de i Byggemenskapen ingdende
projektdeltagarna, vilkas inflytande och bestimmanderatt kommer att sékras genom avtal
med Projektbolaget.

Projektet har ocksd forsenats varfor en forlingning av tidsfristerna i
Fastighetsoverlatelseavtalet foreslds. Vidare ér parterna 6verens om viss foréndring av
Fastighetsoverlatelseavtalet, fordndringar som framgér nedan.

2 § Byggemenskapen

Parterna ir dverens om att Projektbolaget under Projektets uppforande dgs fullt ut av
Bolaget. Definitionen av Byggemenskapen i §1 i Fastighetsoverltelseavtalet ska dérmed
justeras p& sé sitt att Byggemenskapen ska avse den grupp individer som ska bruka
bostiderna och som utifrin sina egna ambitioner, tillsammans med och genom
Projektbolaget, planerar och lter bygga bostéderna inom Fastigheten.

3 § Tilltriidesdagen

Med #ndring av vad som framgar av §3 (Tilltridesdagen) i Fastighetsoverlatelseavtalet
ska Bolagets tilltride till Fastigheten justeras frin tolv (12) ménader till arton (18)
manader fran det att Fastighetsoverlatelseavtalet triidde i kraft, eller den dag som Parterna
skriftligen kommer éverens om (“’Tilltradesdagen”).

4 § Villkor for giltighet

Tidsfristen enligt villkor for avtalets giltighet i §4 i Fastighetsoverldtelseavtalet forlings
med sex (6) manader. I Gvrigt ska villkoren for avtalets giltighet, i enlighet med
Fastighetsoverlitelseavtalet, gélla pd oforéndrade villkor.
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5§ VITE

Med indring av vad som framgdr av §11 (Vite) i Fastighets6verlatelseavtalet ska foljande
gilla. Bolaget forbinder sig att senast inom sexton (16) manader frin det att
Fastighetsoverlatelseavtalet tridde i kraft ha skapat Projektbolaget och ingdtt
bokningsavtal med minst 75% av de projektdeltagare som ska ingd i Byggemenskapen.

Bolaget ska vid denna tidpunkt for Kommunen ha redovisat ingdngna bokningsavtal som
redovisar pd vilket sétt projektmedlemmarna genom Projektbolaget ska ges mdjlighet att
paverka, planera och lita bygga bostdderna inom Fastigheten. Om (i) Byggemenskapen
inte upprittats, genom uppvisande av bokningsavtal som redovisar projektmedlemmens
delaktighet och paverkan i Byggemenskapen med minst 75% av de projektdeltagare som
ska ingd i Byggemenskapen,; (ii) Projektbolaget inte erhallit erforderlig finansiering, eller
(iii) Fastigheten vidareforsiljs utan Kommunens skriftliga godkdnnande, har Kommunen
ritt att ta ut ett vite om tre miljoner (3 000 000) kronor fran Bolaget.

6 § Byggnadsskyldighet

Med idndring av §12 (Byggnadsskyldighet) i Fastighetsoverldtelseavtalet ska
tidsangivelsen tjugofyra (24) manader i forsta stycket forsta meningen och andra stycket
forsta meningen justeras till trettio (30) ménader fran det att Fastighetsoverlatelseavtalet
tradde i kraft.

7§ Ovrigt
I 6vrigt géller Fastighetsoverlatelseavtalet pa ofordandrade villkor.

8§  Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Tilliggsavtal och dérmed
sammanhéngande réttsfrigor skall avgoras av svensk allmén domstol med tillimpning av
svensk ritt,
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Detta tilligg har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

19, § 204

Nackaden .. ! .7..
For Nacka kommun

BILAGA

1. Fastighetsoverlatelseavtalet



Mellan Nacka kommun, (orgnr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Equator
Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674), ("Bolaget”), har under de férutséittningar som
anges nedan tréffats féljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET NACKA ALTA 10:86

nedan benimnt "Overlitelseavtalet” eller "detta avtal”

§1 BAKGRUND

Kommunen #r lagfaren 4gare till fastighet Nacka Alta 10:86 ("Fastigheten”).

Kommunen har beslutat att genom en direktanvisning Sverlata Fastigheten till Bolaget. Bolaget
skall bilda ett nytt aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiedgare tillsammans med kommande
brukare av de bostéider som avses uppfras inom Fastigheten till vilket aktiebolag avtalet avses
tverlitas ("Byggemenskapen”). En byggemenskap 4r en grupp av individer som utifrdn sina
egna enskilda ambitioner tillsammans planerar, later bygga och sedan brukar en byggnad.

Fastigheten & markerad med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1.

§2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Fastigheten enligt § 1 ovan &4r objektet for denna Gverlatelse. P4 de villkor som framgér av detta
avtal overliter Kommunen héirmed Fastigheten till Bolaget och Bolaget forvérvar hidrmed
Fastigheten fran Kommunen.

§3 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrida Fastigheten tolv (12) ménader frin bda parters undertecknande av detta
avtal eller den dag som parterna skriftligen kommer Gverens om, kallad ("Tilltriidesdagen™).

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Overlatelsen av Fastigheten &r for sin giltighet villkorad av att Bolaget vid sin underskning av
Fastigheten som ska ske innan Tilltrddesdagen enligt § 8 inte uppmérksammar att marken inom
Fastigheten #r sd pass fororenad att den inte limpar sig for bostadséindamél och att
marksaneringskostnaderna beriiknas ¢verstiga en miljon (1 000 000) kronor.

Detta Avtal upphdr att géilla om Bolaget senast inom nio (9) ménader frn den dag detta avtal
undertecknats meddelar Kommunen om att ovan villkor inte har uppfyllts. Om Avtalet sdlunda
blir utan verkan ska eventuellt genomfbrda prestationer atergd. Bolaget ska #ndock sta for

Kommunens till den tidpunkten nedlagda kostnader. VL
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§5 KOPESKILLING

Kdpeskillingen for Fastigheten ("Kdpeskillingen™) uppgar till elva miljoner (11 000 000)
kronor och har faststillts genom expertvérdering av tva oberoende virderingsmén.

Kopeskillingen skall erliggas pé Tilltriidesdagen.

Kopeskilling for Fastigheten som Bolaget ska erlédgga pa Tilltrddesdagen ska baseras pa priset
B i prislage 30 november 2019 ("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltridesdagen
i relation till foréndringar i priset pa forséljningar av bostadsrétter pd den 6ppna marknaden.
Reglering av priset for bostdder ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven
formel.

A=B+30 % * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltridesdagen for bostéder, alternativt Kopeskilling
for Fastigheten pé Tilltridesdagen

B = elva miljoner (11 000 000) kronor vid Vérdetidpunkten,

C = senaste mdnatliga genomsnittspris pa bostadsriitter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ligenhetsarea inom Nacka som pd Tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter frin
Muéklarstatistik,

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsrétter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Viirdetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéindbar pé Tilltr4desdagen pd grund av féréndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska regleringen ske enligt likviirdig statistik eller
index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstdende formel fram till den tidpunkt dd
statistiken upphor eller férindras.

§6 KOPEBREV, LAGFART OCH UTTAGANDE AV PANTBREV

P4 Tilltridesdagen skall kommunen till Bolaget for dennes undertecknande utfiirda kvitterat
kopebrev avseende Fastigheten och dvriga handlingar som erfordras for att Bolaget skall fa
lagfart forutsatt att Kopeskilling erlagts. Alla med lagfartsskandet och uttagande av pantbrev
forenade kostnader betalas av Bolaget.

§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att Fastigheten 6verlates fri fran besvirande servitut och nyttjanderitter
forutom de som 4r redovisade i fastighetsregistret.

§8 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen sdvil pd dagen for

undertecknande av detta avtal som pa Tilltridesdagen, att:
a) Kommunen #r civilréttslig och lagfaren 4gare till Fastigheten,

b) Pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ir pantsatta,
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¢) Det inte finns ndgra foreldgganden eller motsvarande frdn domstol eller myndighet

betréffande Fastigheten och
d) Kommunen inte &r part i ndgon domstolstvist eller skiljetvist rérande Fastigheten.

Bolaget har informerats om sin plikt att underséka Fastigheten. Bolaget ska fore Tilltrddesdagen
beredas tillfélle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Fastigheten, Bolaget 4r medveten
om att Fastigheten kan vara behéftad med fel och brister,

Kommunen har inte limnat ndgon garanti eller uifistelse betriffande Fastigheten utéver vad
som framgér av punkterna a)-d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat
sig p& ndgon limnad garanti eller utfistelse betriiffande Fastigheten utSver vad som framgér av
detta avtal.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pd annan
grund, inklusive jordabalken och miljébalken, #r hirmed exkluderat och kan inte goras géllande
av Bolaget. Bolaget friskriver siledes Kommunen fran allt ansvar vad géller Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljbh4nseende, rddighetsfel och s.k. dolda fel.
Bolaget patar sig allt ansvar och alla kostnader fér eventuella framtida utredningar och
saneringar av eventuella fororeningar pé Fastigheten som med std av reglerna i miljobalken
kan dliggas Kommunen i egenskap av fastighetsigare/verksamhetsutdvare eller som krévs for
att marken ska kunna anvéindas i enlighet med detaljplanens bestdmmelser. Detta innebir att
Bolaget ska hélla Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som kan drabba

Kommunen,

§9 BOLAGETS GARANTIER

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget, per Tilltridesdagen, att:

a)  Bolaget och dess stillféretridare har erforderlig befogenhet och behtrighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhrande dokument som
ingés av Bolaget, vid verkstillande av desamma kommer att utgdra giltiga och
bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestdimmelser,

b)  Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora transaktionen enligt
detta avtal och

¢) Bolaget inte dr medveten om ndgra omsténdigheter eller faktorer som
beréittigar Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta
avtal mot Kommunen.

§10 KOSTNADER OCH FORDELNING AV UTGIFTER

Bolaget ska utéver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kdp forenade kostnader i
samband med inskrivningen och lagfart.

Kommunen fakturerar Bolaget [8pande de kostnader som foljer av dverlatelsen av Fastigheten,
sd som administration samt kostnader som f5ljer av arbete med Sverlatelseavtal.
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Anliggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten skall betalas av Bolaget till Nacka
vatten och avfall enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, réntor och andra periodiska utgifter for fastigheten fram till
tilltriidesdagen. Fran och med ndmnda dag &vilar betalningsskyldigheten i dessa hénseenden
Bolaget.

§11  VITE

Bolaget forbinder sig att inom nio (9) méanader frén den dag detta avtal undertecknats ha skapat
ett aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiefigare tillsammans med de bostadsmedlemmar som
ska ingd i Byggemenskapen. Bolaget ska vid denna tidpunkt for Kommunen redovisa
aktiebolagets fsrmaga att kunna méjliggora en byggemenskap och beskriva bolagets fortsatta
arbete for att forverkliga en produktion for konceptet byggemenskap. Fér det fall (i)
Byggemenskapen inte upprittats, eller (i) Byggemenskapen inte erhdllit erforderlig
finansiering, eller (iii) en alternativ 16sning till byggemenskap inte upprittats enligt
Kommunens instruktioner, eller (iv) om fastigheten forséljs vidare utan Kommunens skriftliga
godkénnande, har Kommunen ritt att ta ut ett vite om tre miljoner (3 000 000) kr frén Bolaget.

Krav om vite ska framstillas skriftligt inom tjugofyra (24) ménader frin avtalets
undertecknande.

§12 BYGGNADSSKYLDIGHET

Bolaget forbinder sig att inom tjugofyra (24) ménader efter tecknande av detta avtal ans6ka om
bygglov for bebyggelse enligt gillande detaljplan. Det #r Bolagets ansvar att ansdka och
bekosta bygglov och 8vriga tillstdnd fran Kommunen eller annan berdrd myndighet. Bolaget
forbinder sig dven till att inom sex (6) manader efter laga kraftvunnet bygglov pabdrja
byggnation av bostéderna.

I det fall bygglov inte har stkts inom tjugofyra (24) ménader fran undertecknande av detta avtal
eller byggnation inte pabdrjats sex (6) manader efter laga kraftvunnet bygglov har Kommunen
rétt att ta ut ett vite om en miljon (1 000 000) kr frén bolaget.

Tidsforlangning kan medges av kommunen om sérskilda skal drtill foreligger.

§13  SARSKILDA BESTAMMELSER

Bolaget skall vid projektering och uppfirande av byggnader och anliggningar inom Fastigheten
folja de krav gillande byggnadsteknik och stérningsskydd som stdr angivet i
planbestimmelserna.

LOD, lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas inom Fastigheten. Teknisk 16sning
ska redovisas i kommande bygglovshandlingar.

Byggetablering ska i férsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Kommunen och Bolaget bedéma
att befintlig allmén plats trots detta behSver tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse
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ait Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med
Kommunens trafikenhet om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur

lang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmin plats f6r byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa

faststalld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansbka om polistillstind for den med
Trafikenheten dverenskomna etableringsytan.

§14  VIDAREOVERLATELSE
Vid en eventuell vidaredverldtelse av Fastigheten &r Bolaget skyldig att i kdpekontraktet

dverfora Aterstiende Ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya koparen att i sin tur
gbra det samma.

For det fall Fastigheten forsiljs vidare utan Kommunens skriftliga godkénnande, har
Kommunen rétt att ta ut ett vite enligt § 11 i detta avtal.

§15 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte triiffa nya nyttjanderittsavtal, ta ut nya inteckningar i
Fastigheten eller ingd andra avtal eller fatta viktiga beslut rérande Fastigheten utan Bolagets

skriftliga godkénnande.

§16  TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tilligg och éndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§17  OVRIGT

I vrigt giller vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om kop och byte av fast
egendom.

§18  TVIST

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avial ska avgdras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pdA Kommunens hemort.
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Detta avtal &r uppriittat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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For Nacka kommun For Equator Fastighetsutveckling AB
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Exploateringsenheten Nacka
Bolagets namnteckning bevittnas:




Bilaga 1-Fastigheten




