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Normalt planforfarande

Dnr: KFKS 2013/543-214

Verksamhetsomrade Orminge trafikplats

Detaljplan f6r Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, del av fastigheterna Lannersta 10:1 och
Tollare 1:3, 1 Boo, Nacka kommun
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Sammanfattning

Planomradet omfattar cirka 3 hektar kommunigd mark belaget vid trafikplats Orminge i Boo,
strax soder om Orminge centrum. Planomradet utgdrs av obebyggd naturmark och angrinsar till
Ormingeleden och Virmdoleden vilket innebir att omradet dr utsatt fr trafikbuller.

Planforslaget mojligeor for cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark som kan anvindas for
smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonsservice, vilket inbegriper en
drivmedelsstation. En ny viganslutning foreslas fran Ormingeleden via en cirkulationsplats dir en
allman lokalgata ansluter som forsorjer verksamhetsomradet. For att skydda angransande
bostider mot trafikbuller kommer ett bullerplank att uppforas lings den nya lokalgatan. En ny
gang- och cykelférbindelse mellan det nya verksamhetsomradet och angrinsande bostadsomrade
g0r det moijligt att nyttja kollektivtrafiken.

Planférslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas i ansprak. Cirka en tredjedel av naturmarken bevaras som allmién platsmark for att virna om
naturvirden och sikerstilla tillgangen till bostadsnira natur. Den kuperade naturmarken kommer
aven att fungera som buffertzon mellan det nya verksamhetsomradet och angrinsande
bostadsbebyggelse.

Storleken pa tillkommande verksamhetsbebyggelse varierar i forhallande till den framtida
fastighetsindelningen. Hojden pa bebyggelsen motsvarar 1—4 vaningar och har anpassats till
landskapet och angrinsande bebyggelse. Totalt bedéms 3—4 verksamheter kunna inrymmas inom
planomradet, och den totala mgjliga bruttoarean inom kvartersmark berdknas till 16 500
kvadratmeter. Beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig berdknas omradet kunna inhysa
upp till 280 arbetsplatser.

Detaljplanens genomférande innebir utbyggnad av allmédnna anlidggningar och allminnyttiga
ledningar samt iordningstillande av kvartersmark. En markanvisning kommer att genomféras
parallellt med detaljplaneprocessen, och ett markgenomforandeavtal som reglerar parternas
ansvar ska tecknas med den framtida fastighetsigaren.

Planférslaget mojliggor for nya foretagsetableringar och omlokalisering av verksamheter i
niromradet sd att Orminge centrum kan utvecklas med fler bostdder enligt antaget
detaljplaneprogram. Planférslaget innebir en férindrad landskapsbild genom att kuperad
naturmark ersitts med anlagda ytor och storskalig bebyggelse. D4 marken till stor del bestar av
berg kommer behovet av sprangning bli omfattande. Planférslaget medfor dven negativa
konsekvenser f6r naturmiljon och maoijligheterna till rekreation férsvagas inom omradet.

Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markférsiljning av kommunigd mark. Den
framtida fastighetsigaren kommer att sta for utbyggnadskostnader f6r allmin vag. Framtida drift-
och underhallskostnader belastar kommunen.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett attraktivt verksamhetsomrade f6r nyetablering eller
omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora for
en anslutning till det allmdnna vignitet. Verksamhetsomradet ska utformas med stor hinsyn
tagen till angrinsande bostadsbebyggelse samt beaktande av naturvirden och platsens
entréfunktion till Orminge.

Bakgrund och huvuddrag

Att skapa plats for verksamheter och arbetsplatser 4r prioriterat f6r Nacka kommun. Manga
foretag som ligger inom kommunens granser expanderar samtidigt som nya foretag vill etablera
sig. Att skapa utvecklingsméjligheter f6r det befintliga naringslivet samt mojliggora f6r nya
foretagsetableringar ar ett malomrade 1 kommunens 6versiktsplan. Nacka kommun har dven satt
upp ett mal om 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030.

Planomradet utgdrs idag av obebyged naturmark i nira anslutning till Virmdoéleden och
Ormingeleden. Den direkta narheten till trafiklederna innebir att omradet ar utsatt for
trafikbuller och risker vilket begrinsar méjliga markanvindningar. Detta tillsammans med
omradets attraktiva exponeringslige har bidragit till att omrddet bedémts vara limpligt f6r
verksamheter. En annan faktor dr att vissa verksamheter i ndiromradet har behov av nya
lokaliseringar for att Orminge centrum ska kunna utvecklas enligt antaget detaljplaneprogram.

Planforslaget mojligedr kvartersmark for nyetablering eller omlokalisering av olika verksamheter.
Verksamhetsomradet kridver en ny viganslutning frain Ormingeleden, och infrastruktur i form av
en cirkulationsplats, lokalgata, gang- och cykelvig samt allméinnyttiga ledningar behover byggas
ut. Cirka en tredjedel av naturmarken inom planomridet bevaras som allmin platsmark.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 17 december 2013, § 258.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
fore den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
* Detaljplanekarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning
— Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning
¢ Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
e Forprojektering vig (Sweco, 2015-03-31)
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¢ VA-utredning (Sweco, 2015-03-31)

* PM geoteknik och berg (Sweco, 2015-03-31)

¢ Trafikbullerutredning (Structor, 2016-03-02)

¢ PM Besiktning av eventuell fornlimning (Almunga, 2016-08-19)
¢ Dagvattenutredning (Sweco, 2020-03-20)

¢ Riskbedémning (Briab, 2014-11-20, 2016-03-23)

¢ Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2019-06-25)

¢ Fagelinventering (Calluna, 2020-06-30)

¢ Artskyddsutredning (Calluna, 2020-10-29)

¢ Miljoredovisning (Nacka kommun, 2021-12-16)

Plandata och tidigare stillningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet dr beldget vid trafikplats Orminge i Boo och angrinsar i séder och vister till
Virmdoleden (vag 222) respektive Ormingeleden. I dster och nordost angrinsar planomradet
mot bostadsbebyggelsen vid Fagelstigen, och i sydost mot befintlig verksamhetsbebyggelse vid
Telegramvigen. Planomradet omfattar cirka 3 hektar och del av fastigheterna Linnersta 10:1 och

Tollare 1:3 som 4dgs av kommunen.

— ! s — — >

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet. Rod linje anger planomréidets ungefirliga grins.
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Statliga intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ér beldget i anslutning till Virmdoéleden (vig 222) som ir av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap miljobalken. Riksintresseomradet bedoms inte paverkas negativt
av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Dagvattnet fran planomradet avrinner till tva recipienter; Skurusundet och Baggensfjirden som
bada utgor vattenforekomster enligt EU:s ramdirektiv for vatten, och har dirmed uppstillda mal
for vattenkvaliteten, sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). En detaljplan far inte medverka till
att MKN 6verskrids. MKN for ytvatten innefattar kemisk och ekologisk status hos
vattenforekomsterna, och beskriver den 6nskade kvaliteten hos vattnet vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln och malsittningen ar att vattnens status inte far forsamras.

Skurusundet har mittlig ekologisk status med vixtplankton som utslagsgivande parameter.
Niringsaimnena i vattenforekomsten har otillfredsstillande status och férorenande dmnen
(koppar) har mattlig status. Den kemiska statusen uppnar heller inte god kemisk status med
avseende pa antracen, bly, kadmium, tributyltennféreningar (TBT), kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE), varav undantag givits for de tva sistndimnda da det i
dagsliget saknas tekniska forutsittningar for att sinka halterna till nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. MKIN f6r Skurusundet dr satt till god ekologisk status ar 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Baggensfjarden har idag mattlig ekologisk status pa grund av statusen for vixtplankton och
miljogifter. Naringsimnen har otillfredsstillande status och sirskilt férorenande dmnen (koppar
och zink) har mattlig status. Baggensfjirden uppnir inte heller god kemisk status med avseende
pa bly, fluoranten, antracen, kadmium, TBT samt de 6verallt 6verskridande @mnena kvicksilver
och PBDE. MKN ir satt till god ekologisk status ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus, dar
kadmium, bly och TBT har tidsftist.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft for planférslaget dr kvivedioxid
(NOy) och partiklar (PM10). Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar
fran 2020 £6r Nacka kommun klaras i dagslidget gillande miljokvalitetsnormer £6r luft inom
planomradet. Halten av partiklar PM10 f6r det 36:e virsta dygnet dr mellan 20-30 pg/m?* (MKN
ar 50 pg/m?), och dygnsmedelvirdet f6r NO2 dr 18-30 pug/m? (MKN ir 60 pg/m?).

Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken bedéms 6verskridas till £61jd av
genomforandet av detaljplanen. For att klara miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten
Skurusundet kommer kompensationsatgirder att behévas, lds vidare under avsnittet Forussatiningar
och planfirslag under rubtiken Dagpatten och skyfall.
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Omradesskydd och férordnanden

Planomradet omfattas inte av nigot omradesskydd. Inom planomradet finns en stenmur (Boo
120) och stenugn (Boo 121) som ir registrerade med antikvarisk status ”6vrig kulturhistorisk
limning”. Lamningarna kan troligtvis kopplas till tidigare villabebyggelse innan utbyggnaden av
Ormingeleden. Pa uppdrag av Linsstyrelsen i Stockholms lin har en besiktning utférts (Almunga,
2016-08-19). Enligt resultatet fran besiktningen och Linsstyrelsens bedomning patriffades inget
av antikvariskt intresse samt att inget hinder finns foér planliggning inom omradet.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan, "Hallbar framtid i Nacka”, antagen 2018, anges f6r planomradet
huvudsakligen markanvindningen ”"Medeltit stadsbebyggelse (Bm2)”, och delvis

” Arbetsplatsomraden och tekniska anliggningar (A2)”. Medeltit stadsbebyggelse uppges
innehalla alla funktioner som r typiska f6r en blandad stad, sisom bostdder, handel, kontor och
verksamheter som inte innebér betydande storning. Markanvindningen ”Arbetsplatsomraden och
tekniska anlidggningar” dr avsatt for industrier eller andra verksamheter som inte bér blandas med
bostider.

Oversiktsplanen anger dven att hiinsyn ska tas till méjlig framtida tunnelbanedragning, och att ny
bebyggelse som forsvarar tunnelbana ovan mark inte bor tillkomma niarmast Virmdoleden och
Ormingeleden. I 6versiktsplanen redovisas dven ett svagt samband i gronstrukturen inom
omradet i nord-sydlig riktning som behéver beaktas 1 planeringen, se figur 2 nedan. I kommunens
gronprogram finns det aktuella omradet redovisat, men inte med nagra utpekade virden.
Planomradet ir inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.

Planférslaget bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

”
y

Figur 2: Urklipp frin 6versiktsplanen som visar markanvindningen. De bla linjerna visar méjliga
tunnelbanestrickningar och den réda pilen visar ett svagt samband i gronstrukturen.
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Andra projekt/beslut som beror

Som ett led i 6versiktsplanens mal om att utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning
har ett detaljplaneprogram tagits fram for Orminge centrum, antaget 2015. Programforslaget
medger att centrumomradet kan utvecklas med nya bostider, utokad handel och andra
verksamheter. Det aktuella planomradet ingar inte i programomradet, men for att mojliggora fler
bostider forutsitts att vissa befintliga verksamheter behéver omlokaliseras. En drivmedelsstation
ar en av dessa verksamheter.

Gillande detaljplaner

For planomradet finns inga gillande detaljplaner, omradesbestimmelser eller fastighetsplaner.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka
hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detaljplanen
utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller utbyggnadsfasen. For
stadsbyggnadsprojektet/detaljplanen har foljande malomriden valts ut som prioriterade:

e Effektiv mark- och resursanvindning
¢ Skapa ytor for verksamheter

e Hillbart resande

*  God [judmiljé

Hur malen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
rubtik Mal for hallbart byggande.

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas for
detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning fram

som redovisar miljokonsekvenserna.

Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomraidet utgdr ett obebyggt storskaligt lummigt landskap med dramatiska bergsslinter mot
Ormingeleden. Terringen ir kuperad, med tva stérre skogbevuxna bergsformationer.
Viginfrastrukturen dominerar i omradet och paverkar skala, kopplingar och ljudnivéer.
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Virmdoéleden och Ormingeleden utgor tydliga barridrer och delar in det omgivande landskapet i
tre nivdaer. Hojdskillnaden fran planomradets hogsta punkt och Virmddleden dr nira 25 meter
och utsikten dr vid. Planomradet har genom de stora nivaskillnaderna en rumslig betydelse frin
trafiklederna, och frin Ormingeleden utgér omradet en grén entré mot Orminge.

Topografin och omgivande trafikleder gér planomradet svartillgangligt. Planomridet fungerar
idag frimst som narnatur och buffertzon mellan trafiklederna och angrinsande bostadsomrade
kring Fagelstigen, ddr en nyligen framtagen detaljplan méjliggjort f6r utbyggnad av kommunalt
VA, upprustning av vigar, och en fértitning av bostider genom avstyckningar.

Planforslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas i ansprak for ett nytt verksamhetsomrade. En ny viganslutning foreslas frain Ormingeleden
vid planomradets norra del genom en cirkulationsplats, dir en lokalgata som forsorjer
verksamhetsomradet ansluter. Lokalgatan slutar med en vindplats intill angransande
verksamhetsbebyggelse vid Telegramvigen i sydost. Vigdragningen har i méjligaste man
anpassats till befintlig terrang for att kunna bevara en stor del av den bostadsnira naturmiljon
som buffertzon. En ny gang- och cykelférbindelse foreslds dven mellan det nya

verksamhetsomridet och angrinsande bostadsomrade.

- . — -

Figur 3: Overgripande illustrationsplan fr planomradet som visar den nya viganslutningen fran Ormingeleden och
mdojlig utformning av ny bebyggelse. Preliminir plangrins i r6d linje.
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Planforslaget innebir forindrade marknivaer med en foreslagen ligre niva mot Ormingeleden
och Virmdéleden, se figur 4. En stor del av den befintliga bergsformationen kommer dirmed att
behova springas bort. Tillkommande bebyggelse foreslas huvudsakligen placeras utmed
trafiklederna. Pa sa sitt kan verksamheterna far en bra exponering samtidigt som byggnaderna
kan fungera som bullerskirm. Den bevarade bergshéjden 6ster om den nya lokalgatan kommer
att fungera som ett visuellt och avskdrmande skydd mellan det nya verksamhetsomradet och
angriansande bostadsbebyggelse.

natur Ormingeleden | verksamhetsomrade lokalgata natur
i
'

)

befintlig bebyggelse

Figur 4: Principsektion genom det nya verksamhetsomradet och omgivande landskap.

Offentliga rum och gronomraden

En naturvirdesinventering har tagits fram for att utreda vilka virden for biologisk mangfald som
naturmiljén inom planomradet inhyser (Pro Natura, 2019-06-25). Naturmiljon utgdrs till stérsta
del av talldominerad hillmarksbarrskog med inslag av gran, ek, asp, oxel, ronn och bjérk. Skogen
ar flerskiktad med trad i flera alderskategorier och méanga av de uppvuxna triden ar gamla, flera
bedoéms vara runt 200 ar. Trots att skogen ar avskild fran stérre sammanhingande skogsomraden
sda beddms omradet ha ett hogt naturvirde (naturvirdesklass 2), se figur 5. Ett mindre omrade
med blommande buskar och 16vtradsvegetation vid befintlig bullervall i den norra delen av
planomradet har dven bedomts ha ett visst naturvirde (naturviardesklass 4).

Virden for biologisk mangfald som patriffats i omradet dr frimst knutna till tallskogen med gott
om dldre trid och d6d ved. Totalt har 81 naturvirdestrad och ett relativt stort antal
naturvardsarter knutna till dessa identifierats. Med hinsyn till omradets naturviarden och dess
betydelse for olika arter har dven en fagelinventering genomforts (Calluna, 2020-06-30). I
inventeringen observerades flertalet fagelarter. En av dessa var spillkraka som ér en prioriterad
fagelart 1 4 § artskyddsforordningen, vilket foranlett en fordjupad artskyddsutredning (Calluna,
2020-10-29). Resultaten fran utredningen ar att planforslaget inte riskerar att férsimra
bevarandestatusen lokalt. Bedémningen grundar sig pa att den naturmark som féreslas bevaras
inom planomradet fortsatt utgor en kvalitativ miljo, samt att spillkrakan har goda férutsittningar i
det omkringligeande landskapet. Nagra krav pa skyddsatgirder bedéms ddrmed inte finnas.
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Teckenforklaring

Naturvardesobjekt

[0 Naturvrdesklass 2 - Hégt naturvérde
1 Naturvardesklass 4 - Visst naturvérde
1 Ovrig mark - Obetydligt naturvarde
ortofoto_2018

Figur 5: Karta som visar avgrinsade naturvirdesobjekt och naturvirdesklass inom planomridet. Bild: Pro Natura

Skogsomradet édr beliget inom ett svagt samband i kommunens gronstruktur i nord-sydlig
riktning. Den sammanhingande barrskogen fungerar tillsammans med omgivande landskap som
ekologisk spridningslink for arter knutna till gammal barrskog. Naturmiljon tillhandhaller dven
viktiga ekosystemtjdnster (sisom dagvattenrening, klimatutjimning, pollinering och férbittring av
luftmiljén) samt fungerar som bostadsnira natur. Aven om omradet ir utsatt for trafikbuller
anvinds skogsomrddet av nirboende for rekreation och spontan lek.

Cirka en tredjedel av naturmarken inom planomradet féreslas bevaras som allmin platsmark
mellan det nya verksamhetsomradet och angransande bostadsbebyggelse, vilket regleras med
markanvindningen NATUR.

NATUR Naturomrade

Genom att bevara ett stérre sammanhingande skogsomrade kan lokala naturvirden och
landskapsekologiska funktioner till viss del bibehallas. Det bevarade naturomradet kommer dven
fortsatt kunna nyttjas for bostadsnira rekreation och lek.
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Figur 6: Bild fran naturomradet som bevaras inom planomradet. Foto: Magnus Bohman.

Bebyggelse

Planomradet ir idag obebyggt. Inom planomradets sédra del finns spar fran ildre villabebyggelse
som revs 1 samband med att Ormingeleden byggdes ut. Angrinsande bebyggelse vid
Telegramvigen sydost om planomradet utgors av ett tiotal verksamhetsbyggnader for lager och
smaindustri. I angrinsande bostadsomrade Oster om planomridet, som idag utgors av en
blandning av villor och éldre fritidshus, pagar en omvandling och successiv fortitning med
smahus efter utbyggnad av kommunalt VA och upprustning av vigar.

Markanvindning

Planférslaget mojligeor for cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark och medger markanvindning
tor smaindustri (J1), handel med skrymmande varor (Hi), samt fordonsservice, vilket inbegriper
en drivmedelsstation (Gi, G2).

Fordonsservice
Fordonsservice, ej forsaljning av dnvmedel

Handel med skrymmande varar, e] dagligvaruhandel

Smaindustri

Smaindustri inbegriper verksamheter f6r smaskalig produktion, hantverk, lagring och annan
hantering av varor som har en begrinsad omgivningspaverkan. Aven laboratorier, partihandel,
tekniska anlidggningar, samt kontor tillh6rande verksamheten inryms i markanvindningen.
Handel med skrymmande varor ar 1 huvudsak forsiljning av sillanképsvaror med stort ytkrav per
sald enhet, exempelvis forsiljning av bilar, byggvaror och mébler. Fordonsservice omfattar
service for fordon, férare och passagerare, vilket dven inkluderar vigrestauranger och forsiljning
av vissa dagligvaror. Forsiljning av drivmedel medges inom planomradets norra del intill den nya
viganslutningen.
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Markanviandningen f6r handel har preciserats och utesluter dagligvaruhandel. Begrinsningen av
handel utgar fran Gversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi om att utveckla Nackas lokala centrum
och antaget detaljplaneprogram fér Orminge centrum. Tillkommande handel inom aktuell
detaljplan ska inte motverka en utveckling av det lokala handelsutbudet i Orminge centrum.
Dagligvaruhandel bor dven lokaliseras med god tillganglighet till kollektivtrafiken samt gang- och
cykelvignitet.

Verksamheter

Reglering av byggandets omfattning, ofta kallad “byggritt”, styr vilken byggnadsvolym och vilken
typ av bebyggelse som dr méjlig. Bestimmelser om byggritter i denna detaljplan féreslas hallas sa
generella som mojligt for att detaljplanen ska vara flexibel och passa olika verksamhetsutovare.
Detaljplanen ir dven flexibel gillande framtida fastighetsindelning inom kvartersmark.

Bebyggelsens omfattning regleras i planférslaget genom egenskapsbestimmelse om
utnyttjandegrad (e1, e2) som anger storsta byggnadsarea i procent av fastighetens yta. Med
byggnadsarea avses den yta pa mark som byggnaden upptar (byggnadens fotavtryck).
Planférslagets bestimmelser innebir att storleken pa bebyggelsen kommer att variera i
torhallande till den framtida fastighetens storlek och lige. Totalt méjliggdr planforslaget en
sammanlagd byggnadsarea pa cirka 5570 kvadratmeter, vilket innebar att cirka 40 % av
kvartersmarken far bebyggas.

e Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetens yta inom
egenskapsomradet, 4kap. 11§1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 43 % av fastighetens yta inom
egenskapsomradet, 4kap. 11§1st1p.

Bebyggelsens omfattning regleras dven genom hogsta tillatna héjder, uttryckt som hogsta nock-
och byggnadshd6jd 6ver angivet nollplan 1 plankartan. Med nockh6jd menas takkonstruktionens
hégsta del. Med byggnadsh6jd menas skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Hojdbegriansningarna har anpassats till det
storskaliga trafiklandskapet och angrinsande bebyggelse.

+0> Eégsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1
Hégsta byggnadshdjd | meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§
\*ﬂ_lb 1st1p

Moijliga hojder pa bebyggelsen beror pa slutliga marknivaer och motsvarar mellan 1-4 vaningar.
Marknivaerna inom kvartersmark ska férhalla sig till lokalgatan och foreslds variera med en ligre
souterrangniva mot Ormingeleden i sydvist och Virmdoéleden i s6der. Bebyggelsen kan diarmed
uppfattas som mindre pataglig fran norr och 6st, och mer storskalig och vilexponerad frin
trafiklederna. I den norra delen av verksamhetsomradet, dir planforslaget mojliggor f6r en
drivmedelsstation, medges en bebyggelseh6jd pa cirka 6 meter fran markniva. I den sydvistra och
sodra delen medges en hogre bebyggelseh6jd pa cirka 10—13 meter sett fran verksamhetsomradet,
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och cirka 14-17 meter sett frin trafiklederna. Den hégsta bebyggelsehdjden medges i den
sydvastra delen, dir bestimmelse om hogsta byggnadshdjd innebir att den Gversta vaningen ska
utforas indragen i syfte att minska den upplevda skalan.

Ut6ver angiven nockhdjd far mindre byggnadsdelar sticka upp, exempelvis mindre delar av
ventilationsutrymmen eller hisstoppar och liknande. Sidana uppstickande byggnadsdelar ska vara
av mindre omfattning och inte uppfattas volymsskapande eller som en ytterligare vining.

mojig fesighetsgrans

<~ ramp

. - ' o o B — /
Figur 7: Overgripande situationsplan som visar méjlig utformning av verksamhetsbebyggelse enligt planférslagets

bestimmelser. Preliminir plangrins i r6d linje.
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Figur 8: Principsektion genom det nya verksamhetsomradet som visar pa foreslagna marknivier och bebyggelsehdjder.

Planférslaget ér flexibel gillande placering och utformning av tillkommande bebyggelse inom
kvartersmark. Bestimmelse om ”prickmark”, som innebir att marken inte far bebyggas,
sikerstaller att bebyggelse placeras med ett limpligt skyddsavstind till Ormingeleden och
Virmdoleden, lis vidare under rubriken S#imingar och risker. En generell bestimmelse om
bebyggelsens minsta avstiand till allmén plats fran fastighetsgrins regleras dven i plankartan.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§1st1p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot allman plats. For

mindre komplementbyggnad eller fristaende transformatorstation galler 1 meter_,
4kap. 16§ 1st1p.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens utformning studeras vidare for att hitta en skala
och gestaltning som kan férhalla sig till det omgivande landskapet, och som kan skapa en estetisk
tilltalande miljé och en vilkomnande entré till Orminge.

Figur 9: Volymstudie 6ver moéjlig bebyggelse inom det nya verksamhetsomradet enligt planforslagets bestimmelser. Vy

fran Ormingeleden mot notr.
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Figur 10: Volymst;dié 6ver mojlig bebyggelse inom det nya verksamhetsomridet enligt planforslagets bestimmelser.

Vy fran Virmdoéleden mot vist.

Totalt beddms 3—4 verksamheter kunna inrymmas inom planomradet, och den totala méjliga
bruttoarean inom kvartersmark berdknas till 16 500 kvadratmeter. Utifrain kommunens nyckeltal
beraknas upp till 280 arbetsplatser kunna tillskapas beroende pa vilka typer av verksamheter som
etablerar sig pa platsen.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6vs utbyggnad av allmannyttiga ledningar och
anldggningar vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet kan idag nas till fots fran angrinsande bostadsomrade via atervindsgatan
Sparvstigen i den nordostra delen, dir stigar leder upp till skogsomradet. Planomradet kan dven
nas till fots fran Telegramvigens forlingning sydost om planomradet. Nidrmsta gang- och
cykelvig finns lings Telegramvigen som 1 nordlig riktning ansluter till det regionala cykelstraket
lings Virmddoviagen, och 1 sydlig riktning 6ver en bro till Pristkragens vig vidare till sédra Boo.

Kollektivtrafik finns inte i direkt anslutning till planomradet. Narmsta busshallplats ligger vid
Virmdovigen cirka 700 meter fran planomradet. Hallplatsen har en hog turtithet och trafikeras
av ett flertal linjer, bade i riktning mot Bjorknis, Sickladn och Slussen, samt mot norra Boo och
Virmdoé. En storre cykelparkering finns i anslutning till busshallplatsen. Hallplatsen nas via gang-
och cykelvigen lings Telegramvigen.



Planbeskrivning Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ~ 17(30)
SAMRADSHANDLING

Ny vdganslutning och allmdn gata

Det nya verksamhetsomradet kriver en ny viganslutning frain Ormingeleden i planomradets
norra del via en ny cirkulationsplats utanfor planomradet. Cirkulationsplatsen foreslas placeras
cirka 250 meter fran befintlig droppkorsning vid trafikplats Orminge. Fran den nya
cirkulationsplatsen ansluter en lokalgata som ska forsorja verksamhetsomradet, vilket regleras
som allmin plats (GATA) i plankartan.

GATA Lokalgata

Lokalgatans vigomrade ar cirka 13 meter och féreslas inrymma en 6,5 meter bred kérbana med
tva korfilt samt en separat gang- och cykelbana pa 3,5 meter. En planteringsyta pa cirka 2 meter
kan dven inrymmas f6r hantering av dagvatten och sné. For att skydda angrinsande bostdder mot
trafikbuller kommer ett bullerplank att uppforas lings den nya lokalgatan, lis vidare under
rubriken Stirmingar och risker. Lokalgatan slutar i planomradets sydostra del med en vindplan intill
angrinsande verksamhetsbebyggelse vid Telegramvigen. Vindplanen utformas med en vindradie
pa 10 meter vilket sakerstiller att underhallsfordon kan vinda. Kvartersmark beh6ver utformas
med vindmoijligheter f6r storre fordon utifrin verksamheternas behov. Lampliga ligen for in-
och utfarter beh6ver dven faststillas i1 framtida projektering av kvartersmark.

Utformning av lokalgatan regleras inte i detalj och kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet. Hojdsittningen av lokalgatan regleras i plankartan med sa kallade plushéjder som
anger markens hojd 6ver nollplanet.

+0.0 Markens héjd Gver angivet nollplan, 4ksp. 55 1st2p.

Gatan ska ha en maximal lingslutning pa 5% for att uppna en god tillginglighet. Hojdsdttningen
och vigdragningen méjliggor en framtida forlingning 6sterut. Trafiken till angridnsande
verksamheter skulle da kunna ledas fran Ormingeleden och den nya viganslutningen istallet f6r
Telegramvigen. Forutsittningarna for detta har dock inte utretts inom ramen for aktuell
detaljplan.

Gdng- och cykelvig

For att verksamhetsomradet ska kunna nds med kollektivtrafik, cykel och till fots f6reslds en ny
gang- och cykelférbindelse inom naturomridet mellan lokalgatan och Sparvstigen vid det
angriansande bostadsomradet. Gang- och cykelvigen féreslas utformas som en 2,5 meter bred
asfalterad och belyst vig, och ska 1 mojligaste man anpassas efter befintlig terring. Fillning av
enstaka trid och mindre schaktarbeten kommer dock bli nédvindigt. Ett 6vergangstille behover
anordnas for en trafiksidker passage till verksamhetsomradet. Gang- och cykelvigen regleras i
plankartan genom egenskapsbestimmelse om utformning av allmin platsmark (NATUR).

gcvag Gang- och cykelvag. 4 kap. 551525
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Trafik

Planférslaget kommer att medféra en 6kad trafik till och fran planomradet. Riknat per
vardagsdygn uppskattas verksamhetsomradet alstra mellan 1200-1600 motorfordon beroende pa
vilka verksamheter som etablerar sig pa platsen. Den typ av verksamheter som planférslaget
mojliggdr bedoms paverka trafikflodena mestadels under vardagsdygnets eftermiddag och vid

lunch, 6vrig tid bedéms trafikalstringen vara lag. Floden pa den nya giang- och cykelvigen
bed6ms bli laga.

Verksamhetsomradets trafikalstring bedoms inte medféra nagon storre paverkan for
framkomligheten pa Ormingeleden eller Virmdoéleden (vig 222). Om befintliga verksamheter
(drivmedelsstation och bilhandel) vid Orminge centrum omlokaliseras till planomradet skulle
verksamhetsomradets trafikalstring delvis kunna antas inkluderas 1 dagens trafikmangder.
Trafikmidngderna pa Ormingeleden kommer frimst 6ka genom att Orminge centrum och
niromradet utvecklas med fler bostider och handel enligt antaget detaljplaneprogram.

Ormingeledens karaktir av motortrafikled uppmanar idag till h6gre hastigheter. Genom den nya
cirkulationsplatsen erhélls bade en hastighetsddimpande samt hastighetsutjaimnande effekt lings
Ormingeleden, vilket ger en sakrare trafiklésning. Cirkulationsplats som trafiklésning har dven
minst paverkan pa trafikkapaciteten, vilket ar en forutsattning for att bibehalla en god
framkomlighet. Utifran verksamhetsomridets beriknade trafikalstring bedéms trafikkapaciteten
pa Ormingeleden inte paverkas negativt av den nya cirkulationsplatsen. Kollektivtrafiken kommer
som idag ha kvar ett eget korfilt soderut och paverkas inte i sydgiende riktning.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov f6r bil och cykel ska 16sas inom kvartersmark enligt Nacka
kommuns parkeringspolicy. Parkeringsbehovet kommer att variera beroende typ av verksambhet.
Utifran den markanvindning som planforslaget medger bedoms parkeringsbehovet for bilfordon
variera mellan 10-20 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Planforslaget mojliggor
tor bade markparkering och invindiga parkeringsytor i framtida bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Planomradet ska anslutas till allménnyttiga ledningar. Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten
och spillvatten, dagvatten, el, tele- och fibernitet behdver byggas ut f6r att forsérja planomradet,
lids vidare under avsnittet Sa genomfors planen. Inga utbygeda ledningar for fjarrvirmenitet finns i
nidromradet.

Transformatorstation (natstation) for lokalt behov inryms i markanvindningen f6r smaindustri
(J1). Minst en ny natstation bedéms som nédvindig for att f61rsotja tillkommande verksamheter.
For en nitstation krivs ett markomriade om cirka 100 kvadratmeter. Nitstationen kan dven
placeras inne i en byggnad. Det har inte bedomts som limpligt att i planférslaget faststilla lige
for nitstationen da bebyggelsens utformning och indelningen i fastigheter dnnu inte dr kind.
Placering prévas dirmed vid bygglov.
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Lampliga utrymmen for avfallshantering ska anordnas inom kvartersmark utifrin
verksamhetsutovarens behov.

Storningar och risker

Planférslaget innebir risker och storningar avseende buller, farligt gods samt forsaljning av
drivmedel, vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller frin Virmdoéleden och Ormingeleden. De verksamheter
som planforslaget mojliggor ar inte kinsliga for de hoga bullernivaer som trafiklederna genererar.
En bullerutredning (Structor, 2016-03-02) har tagits fram for att undersoka hur planforslaget
paverkar bullersituationen for angrinsande bostadsomrade dster om planomradet. For
trafikbuller giller de riktvirden som anges i regeringens proposition 1996/97:53. For buller som
alstras av de nya verksamheterna giller de riktvirden som anges 1 Naturvardsverkets vigledning
om industri och annat verksamhetsbuller fran 2015.

Planférslaget innebir forindrade marknivaer. Delar av en avskdrmande skogsklidd hojdrygg med
berg kommer att ersittas av huvudsakligen hardgjorda ytor och ny bebyggelse. I den 6stra delen
av planomridet som angrinsar mot bostadsbebyggelse bevaras dock en héjdrygg, vilket innebar
att en avskdrmande effekt bibehalls. Tillkommande bebyggelse inom verksamhetsomradet
bedoéms dven kunna dimpa buller frin Virmdoleden och Ormingeleden. Utifran
bullerutredningens resultat ar bedomningen att de nya foreslagna marknivderna inom
planomradet inte f6randrar bullernivaerna for nirliggande bostider.

Planférslaget kommer dock att medféra foraindrade bullernivaer i den norra delen av
planomradet genom den nya viganslutningen. Lingsmed Ormingeleden finns hir en befintlig
bullervall som skyddar angrinsande bostadsbebyggelse mot trafikbuller frain Ormingeleden. Den
nya vaganslutningen till verksamhetsomradet innebir att en del av bullervallen behéver tas i
ansprak. For att klara riktvirden om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA maximal
ljudnivé vid uteplats f6r angrinsande bostider behover ett 2 meter hogt och cirka 120 meter lingt
bullerplank uppforas lingsmed den nya lokalgatan. Bullerplanket ska dven skydda mot trafikbuller
som det nya verksamhetsomradet kan alstra. Det nya verksamhetsomradets trafikalstring riknat
per vardagsdygn bedéms bli som hégst 1600 fordon per dygn, med cirka 12 % tung trafik. Da
redovisade ljudnivaer i bullerutredningen 4r baserade pa trafikalstringen 500 fordon per dygn
behover bullerutredningen uppdateras till granskningsskedet fOr att sakerstilla att riktvirden for
trafikbuller inte 6verskrids med foreslagen atgird. Utifran nuvarande resultat bedéms
bullersituationen kunna férbittras f6r de bostdder som angrinsar till den nya viganslutningen,
jamfort med nuldget. Figur 11 visar ett utsnitt frain planomradets norra del dér bulleratgirder ar
nédvindiga.
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Figur 11: Kartillustrationerna visar beriknade ekvivalenta ljudnivaer frin vigtrafik 2 meter 6ver mark fér prognosar
2030. Till vinster framgar nollalternativet. I mitten framgar beriknade ljudnivaer utifrin planférslaget och den nya
viganslutningen. Till héger framgar beriknade ljudnivaer efter foreslagen atgird med bullerskirm. Bilder: Structor

En egenskapsbestimmelse om att lokalgatan ska utformas med bullerplank infors plankartan for
att sikerstalla att riktvirden for trafikbuller inte 6verskrids for angransande bostider efter
detaljplanens genomférande. Befintlig del av bullervall som bevaras regleras som allmin
platsmark (SKYDD).

bullerplank Bullerskydd med en hojd av 2 meter over anslutande
markniva, 4 kap. 1251 s:2p.

SKYDD, Bullervall

Nirmaste bostad ligger cirka 50 meter fran det planerade verksamhetsomradet. Teknisk
utrustning som hor till verksamheter sasom fliktar, kompressorer och virmepumpar bor placeras
sa att dessa riktas bort frin angrinsande bostadsbebyggelse. En generell planbestimmelse om
hogsta tillatna ljudnivaer infors i plankartan for att sikerstalla att tillkommande verksamheter inte
ar storande for nirliggande bostider.

Verksamheten ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att buller fran yttre
installationer sasom varmepumpar, flaktar och kompressorer inte dverstiger
ekvivalent ljudniva 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-22.00
och 40 dBA klockan 22.00-06_00 vid intilliggande bostadsbyggnaders fasad och
uteplats (friluftsvarde), 4 ksp. 1251st3p.

Farligt gods och hantering av drivmedel

Planomradet dr beldget intill Virmddleden (vig 222) och Ormingeleden som ér primir respektive
sekundir transportled for farligt gods. En riskutredning (Briab 2014-11-20, 2016-03-23) har tagits
fram for att redogora for riskbilden som dr férknippad med transport av farligt gods och
etableringen av en drivmedelsstation enligt planférslaget.

Resultatet av riskbedémningen visar att riskreducerande atgirder i form av skyddsavstand krivs
for att reducera de uppskattade risknivaerna (individ- och samhillsrisken) till acceptabla niviéer.
Som atgirder foreslas ett skyddsavstind f6r den nya bebyggelsen pa minst 43 meter fran
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Virmdoleden (vag 222) och minst 12 meter fran Ormingeleden, samt att ett skyddsavstand pa 25
meter sikerstills mellan bebyggelse och drivmedelsstationens lossningsplats. Planférslaget
sikerstaller genom planbestimmelse ”’prickmark” ett bebyggelsefritt avstind pa minst 15 meter
fran Ormingeleden och cirka 58 meter frin Virmddleden.

Marken far inte forses med byggnad. 4 ksp. 11§ 1st1p.

Det niarmsta avstandet fran verksamhetsomradet (kvartersmark) och angrinsande bostad ar cirka
50 meter, och 25 meter fran bostadens fastighetsgrins, vilket sikerstiller rekommenderat
skyddsavstand. En planbestimmelse som reglerar placering av lossningsplats f6r tankfordon
infors inom det omrade dir planférslaget medger markanvindning for en drivmedelsforsiljning
(Gy). Planforslaget sikerstiller dirmed ett skyddsavstand pa minst 25 meter till ny bebyggelse
inom planomridet. Inga ytterligare riskreducerande dtgirder avseende drivmedelsstationen har
bedémts vara nédvindiga.

P Lossningsplats for tankfordon ska placeras minst 25
meter fran anvandningsgrans i soder. skap 1851st1p.

Luftkvalitet

Luftféroreningssituationen ér idag godtagbar inom planomradet och planférslagets paverkan pa
luftféroreningshalterna bedoms bli forsumbar. For att minimera méanniskors paverkan av
lufttéroreningar i inomhusmiljé rekommenderas att friskluftsintagen i den nya bebyggelsen
placeras bort frin mot Virmdoleden respektive Ormingeleden.

Markens beskaffenhet

Geoteknik

I samband med genomférd forprojektering av vig och kvartersmark har de geotekniska
forutsittningarna undersokts 6versiktligt (Sweco, 2015-03-31). Marken inom planomradet utgors
huvudsakligen av berg och ett tunt osammanhingande lager morin, med férekomst av maktigare
jordlager i en langsmal bergsskreva. Berggrunden bedéms vara av generellt god kvalitet och inga
problem med ras, sittning eller stabilitet férvintas forekomma inom planomradet.
Grundvattenbildningen i befintligt omrade bedéms som liten da det till storsta delen bestar av

berg.

Grundliggning kommer huvudsakligen att utféras pa fastmark av berg och morin. Ingen
geoteknisk forstirkning bedéms vara nédvindig. En sinkning av befintliga marknivaer och
planerad bergschakt enligt planforslaget bedéms dven vara mojligt att genomfora.
Forutsittningarna kommer att detaljstuderas 1 den vidare projekteringen av allmidnna anldggningar
och kvartersmark.
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Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Det finns inga utbyggda dagvattenledningar inom planomradet. Avvattning sker idag ytligt pa
naturmark. Det finns dock en anslutningspunkt vid Ormingeleden 1 den norra delen av
planomridet som eventuellt kan nyttjas for den framtida avvattningen.

Dagvatten fran planomradet avrinner idag till tva recipienter; Skurusundet och Baggensfjirden
som bida har uppstillda mal f6r miljokvalitetsnormer (MKN). Dagvattnet som avrinner mot
Skurusundet rinner idag troligtvis via Kocktorpsdammen och Kocktorpssjon. Dagvattnet som
avrinner mot Baggensfjirden gor det delvis via Trafikverkets dike lingsmed Virmdoéleden (vig
222) och via en lagpunkt 6ster om planomradet. Virmdoleden utgor ett riksintresse for
kommunikationer, och diket lings vigen far inte belastas med dagvatten fran planomradet efter
detaljplanens genomférande.

Planférslaget innebir férindrade marknivder och att stora delar av dagens naturmark kommer att
ersittas med hardgjorda ytor. Markanvindningen som planférslaget medger medfor dven att
tororeningshalter och féreningsmingder kommer att 6ka kraftigt jimfért med nulaget. En
dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco, 2020-03-20). Foreslagna
atgirder i utredningen ar 6versiktliga och behover detaljstuderas i det fortsatta planarbetet.
Planbestimmelser som sékerstiller dagvattenhantering och skyfallsavrinning inom planomradet
kan tillkomma till granskningsskedet.

Dagvattnet ska hanteras for att uppfylla Nacka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer, med
malet att inte forsvara mojligheterna att uppna de ridande MKN for recipienterna Skurusundet
och Baggensfjirden. Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten f6rdr6jas och renas pa
kvartersmark genom sa kallat lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) innan det slipps
vidare i det allmédnna nitet. Dagvattenanlidggningar inom kvartersmark ska dimensioneras for att
kunna f6rdr6ja och rena ett regndjup pa minst 10 millimeter.

For att Trafikverkets dike lings Virmdoleden inte ska belastas med dagvatten fran planomradet
behover planomradet héjdsittas sd att det dimensionerande dagvattnet (20-arsregn)
huvudsakligen leds mot norr och Skurusundet, och inte mot Virmdoéleden i s6der och
recipienten Baggensfjirden. Markhoéjder i planforslaget regleras genom planbestimmelse om
markens hojd 6ver angivet nollplan for den allmidnna gatan, vilket utgor en forutsattning for
hojdsittningen av kvartersmark.

+0.0 Markens hajd dver angivet nollplan, 4ksp. 55 1st2p.

Planférslagets markhdjder innebir inom vissa delar ligre marknivaer mot Ormingeleden och
Virmdoleden. En del av den nya lokalgatan foreslas dven ha en lutning mot s6der. Hur dagvatten
ska ledas och hanteras for att sakerstalla att Trafikverkets dike vid Virmdoleden inte belastas
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behover studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet. Exempelvis kan takvattnet fran de ligre
beldgna ytorna ledas norrut via nagon typ av invandigt rorsystem. Ett dagvattenmagasin eller
svackdike kan aven bli aktuellt i den sydostra delen av planomradet for att omhinderta dagvatten.

Svackdiken, viaxtbaddar och grona tak foreslas som huvudsakliga LOD-atgéirder inom
kvartersmark. Svackdiken foreslds anliggas inom hédrdgjorda ytor for att géra det maoijligt f6r
vattnet att rinna vidare. Generellt rekommenderas att cirka 5-10 % av den hardgjorda ytan utgors
av vixtbaddar som kan férdr6ja och rena dagvatten. Bebyggelsen bor dven 1 mojligaste man
anordnas med grona tak for att uppna f6rdrojning. Som kompletterande 16sning kan
parkeringsplatser anldggas med permeabla beliggningar for att rena och f6rdréja dagvatten, vilket
aven har en oljeavskiljande funktion. Om férutsittningarna omojliggor ytlig dagvattenhantering
kan dagvatten renas och fordréjas i magasin under mark.

Ett svackdike foreslas i forsta hand anliggas inom kvartersmarken lingsmed Ormingeleden.
Alternativt kan befintligt dike lings med Ormingeleden utanfér planomradet rustas upp till ett
fungerande svackdike. Da Trafikverkets dike vid Virmdoleden inte far belastas med dagvatten
fran planomradet behover den interna lutningen da anordnas at motsatt hall for att byta riktning
pa flodet. Ett annat alternativ kan vara att anligga ett dimme som skdrmar av svackdiket fran
diket vid Virmdoéleden.

En dagvattenanligening féreslas dven i norra delen av planomradet som mojlig dtgird for att
omhinderta dagvatten fran planomradet. Det aktuella omradet regleras i plankartan som allmin
plats (SKYDD,) med tilliten markanvindning f6r dagvattenanliggning.

SKYDD: Dagvattenanlaggning

Med foreslagna dagvattenatgirder Okar inte det totala flodet fran planomradet jamfort med
nuldget. Principerna f6r dagvattenhanteringen bedéms vara densamma dven om behovet av
fordrojningsvolym forindras.

Kompensationsatgirder

Aven med féreslagna dagvattenitgirder kommer fororeningsbelastningen pa recipienten
Skurusundet att 6ka genom att naturmark tas i ansprak och ersitts med hardgjorda ytor.
Kompensationsatgirder kommer dirmed behdvas for att miljokvalitetsnormerna f6r Skurusundet
ska kunna klaras.

Kompensationsatgirderna behéver anlidggas pa mark som kommunen har radighet 6ver inom
Skurusundets avrinningsomrade. Enligt dagvattenutredningen gor kompensationsatgirder i
anslutning till ytor med relativt hég féroreningsgrad och stor ytlig avrinning storst nytta,
exempelvis parkeringsplatser med permeabla beldggningar och svackdiken. Alternativt kan en
dagvattendamm anldggas som en uppsamlande 16sning nedstréms innan utslipp till recipienten.
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Vilka kompensationsitgirder som ar limpliga for att omhanderta och rena den 6kade
tororeningsbelastningen fran planomridet kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Skyfall

Planomradet ligger pa en hojd och far inget tillrinnande dagvatten. Skyfall avrinner idag
huvudsakligen till tva lagpunkter utanfér planomradet vidare till ndrmsta recipient; dels norrut till
befintlig lagpunkt vid korsningen Bragevigen/Telegramvigen, dels osterut till befintlig ligpunkt
lingsmed Varmddleden.

Hojdsattning av kvartersmark och allmanna anlaggningar ska utforas sa att dagvatten vid
extremregn (100-arsregn med klimatfaktor 1,25) kan avledas utan att skada kringliggande
fastigheter eller andra samhillsviktiga funktioner. Foreslagen hojdsittning inom allméin gata och
kvartersmark mojliggor att vatten vid skyfall kan avledas huvudsakligen mot vigdikena s6der och
vister om planomradet vidare till ndrmsta recipient. Den nya lokalgatan kommer att fungera som
en avskirande 16sning som minskar versvimningsrisken for angransande bostadsbebyggelse vid
befintlig ligpunkt norr om planomradet.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrattsliga datgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2021 — februari 2022
Granskning kvartal 3 2022

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2023

Laga kraft tidigast* kvartal 2 2023

*Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas

Genomférande

Ett genomférandeavtal 1 form av ett markgenomforandeavtal och Gverlatelseavtal ska ingas i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft och nédvindig fastighetsbildning ar
klar. Byggstart kan tidigast ske under andra kvartalet 2023 under férutsittning att detaljplanen
inte 6verklagas. Utbygenad av allminna anldggningar, i form av cirkulationsplats och
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anslutningsvig till verksamhetsomradet enligt detaljplanen, dr en forutsittning for byggnation pa
kvartersmarken.

Ansokan om bygglov pa kvartersmark kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Nir VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt upprittad, kommer fastigheterna att anslutas
till det kommunala VA-nitet. VA-anslutningsavgift debiteras vid den tidpunkts gillande taxa.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersatts eller
upphivs. Genomfoérandetiden dr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allméinna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmin
plats framgar av plankartan.

Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.
Allmidnna anlaggningar

Gator och naturmark

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av gator och naturmark.

Vatten- och spillvatten
Hela planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmdnna VA-nitet och ansvarar f6r utbyggnad,
drift och underhall.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket innebdr att Nacka kommun
ansvarar for dagvattenavledningen inom allmin platsmark. Inom kvartersmark ar det
fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Fastighetsigare ansvarar for anldggande och
upprustning samt drift och underhéll av samtliga anliggningar pa den egna fastigheten, till
exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Kompensationsatgirder kommer att krivas utanfér planomradet vilket kommer att utredas vidare
till detaljplanens granskningsskede. Ansvar f6r anliggande, drift och underhallskostnader
kommer att regleras i markgenomférandeavtal med exploatdren.
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Elforsorjning, telendt och fiberndt

Boo Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det lokala elndtet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman f6r utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit. Genomférandeavtal
mellan kommunen/exploatoren och respektive ledningsigare ska upprittats.

Kvartersmark
Blivande fastighetsigare efter markforsiljning av omradet inom fastigheterna Tollare 1:3 och
Linnersta 10:1 ansvarar f6r utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken.

For de fastighetsidgare som far en byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen, som
kommunen stiller upp for att kbparen ska fa ta 6ver fastigheten.

Markgenomforandeavtal

Ett markgenomférandeavtal dr ett avtal om genomfoérandet av en detaljplan mellan en kommun
och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som dgs av kommunen. Ett
markgenomforandeavtal ska tecknas med exploatéren som tilldelats markanvisning av marken
infor antagande. Markgenomférandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar.

I markgenomférandeavtalet kan foljande komma att regleras: kopeskilling f6r mark,
markanvindning, markoverforingar, eventuella gemensamhetsanldggningar, eventuellt skydd av
mark och vegetation, bullerskirm, placering av samt antal parkeringsplatser, dagvattendamm,
kompensationsatgirder f6r dagvatten, upplatelse av mark eller omrade for nitstation samt
gestaltning av ny bebyggelse. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Kopekontrakt och kopebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet eller del av fastighet som ska siljas, pris, villkor och
uppgifter om kopare och siljare. Ett képebrev upprittas i samband med att kopeskillingen
(priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att képeskillingen dr betalad. Kopebrevet kan
anvindas ndr kbparen soker lagfart for fastigheten.
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Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs anstkan om fastighetsreglering till lantmaiteriet.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Gator och trafik

For detaljplanens genomférande behéver allmidnna anlidggningar i form av en lokalgata samt en
gang- och cykelvig byggas ut. En forstudie f6r allmédnna anlidggningar (Sweco, 2015-03-31) har
tagits fram som underlag till detaljplanen. Detaljprojektering kommer att paborjas under den
senare delen av detaljplaneprocessen. En utforligare beskrivning av tekniska l6sningar redovisas i
ett senare skede.

Planforslaget forutsitter dven att en cirkulationsplats byggs ut pa Ormingeleden utanfér
planomradet, las vidare under rubriken Kostnader for anliggande samt drift och underball av statliga vigar.
Den nya cirkulationsplatsen ska dimensioneras utifrin berdknade framtida trafikfléden och
fordonstyper. Utbyggnaden innebir att befintligt busskorfilt pa Ormingeleden kommer att
behova forflyttas nagot i lige.

Utbyggnaden av allmin vig inom planomridet kommer att innebira férindrade marknivaer och
bortspringning av berg. Sikerhetsstingsel behéver anordnas vid bergsslinter som tillkommer
efter utbyggnaden.

Vatten och spillvatten

Befintliga spillvattenledningar finns dragna under Ormingeleden frin Atervigen. Dessa ska dock
avvecklas pa sikt efter utbyggnaden vid angrinsande bostadsomrade runt Fagelstigen. M6jliga
anslutningar till det kommunala VA-nitet ar frin planerade ledningar vid Sparvstigen eller
befintliga ledningar vid Telegramvigen. Vilken anslutning som dr limpligast ska utredas i det
fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Anlageningar for dagvattenhantering pa allman plats kommer att byggas ut i samband med att
allmin platsmark anldggs. Vid exploateringen kommer nya dagvattenledningar byggas ut inom
planomradet pa kvartersmark. M6jliga anslutningspunkter f6r dagvatten ér i norra delen av
planomridet under Ormingeleden mot Akervéigen, samt anslutning till ledningar pa
Telegramvigen nordvist om planomradet.

Kvartersmark och allmin platsmark héjdsitts och utformas sa att fastigheter och andra
samhillsviktiga funktioner inte 6versvimmas vid ett skyfall, vilket innebar minst ett 100-arsregn
med klimatfaktor. Atgirder for rening och fordréining av dagvatten inom kvartersmark, som



Planbeskrivning Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ~ 28(30)
SAMRADSHANDLING

dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras i forsta hand 1 markgenomférandeavtal med
respektive fastighetsdgare.

En dagvattenanlaggning kan beh6va anliggas 1 norra delen av detaljplaneomradet for att
ombhinderta dagvatten fran allman platsmark. Behovet och typ av anliggning kommer att utredas
1 det fortsatta planarbetet.

Kompensationsdtgdrder
Nodvindiga kompensationsatgirder utanfor planomradet kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet.

Vintervighallning
Hur vintervighéllningen kommer att fungera inom allmén plats kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet och redovisas i1 granskningsskedet.

El, tele och fiber

Respektive ledningsigare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Eventuella
ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsdgaren.
Genomférandeavtal ska ingdas mellan Nacka kommun och Skanova AB respektive Stokab AB
avseende ledningsarbeten pa kommunal mark. Genomférandeavtal ska ingas mellan Nacka
kommun och Boo Energi avseende gatu- och ledningsarbeten pa kommunal mark. Respektive
fastighetsagare ansvarar for att sluta avtal med ledningsagare gillande respektive fastighet.
Anslutningspunkter dr inte upprittade.

Vdrme

Moijlighet till anslutning av fjarrvirmenitet till planerad bebyggelse kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet. Alternativt 16ses varme individuellt for varje fastighet. Genomférandeavtal
ska ingas mellan Nacka kommun och eventuell fjirrvirmeleverantor avseende gatu- och
ledningsarbeten pa kommunal mark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att sluta avtal med
ledningsidgare gillande respektive fastighet.

Avfall

Fastighetsigaren ansvarar fOr att avfall tas omhand pa ritt sitt och att tillrickliga utrymmen finns
tor avfallshanteringen. Verksamheterna ska kunna sortera mat- och restavfall, férpackningar och
tidningar och andra fraktioner efter behov, sisom elavfall, farligt avfall och textilier. Avfallet frin
verksamheter ska kunna hanteras separerat fran eventuella hushallsavfall, bade gillande rest- och
matavfall och 6vriga avfallsslag som kan uppkomma.

Sdrskild hdansyn under byggnadstiden
Planomradet bestar till stor del av berg och férhallandevis stora méingder berg, uppemot 100 000
kubikmeter, behover springas och transporteras bort under byggskedet. Stor vikt behover liggas
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vid att minimera storningar for nirboende samt till de befintliga trafikledernas funktion under
byggnadstiden.

Sulfider

Det finns en risk att bergmassan inom omradet innehaller sulfider. Under det fortsatta
planarbetet kommer en utredning tas fram som visar pa halter och bergets forsurningsférmaga. 1
ett senare skede tas stillning till om berget kan ateranvindas eller maste koras till deponi.
Eventuellt kan andra atgirder som anvandning av kalksten neutralisera den forsurande effekten.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen édr dock inte bindande f6r
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan i vissa fall

finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

For de markomraden som 4dgs av Nacka kommun och som enligt detaljplanen utgér kvartersmark
kommer markoverforingar regleras i markgenomférandeavtalet och markéverlatelseavtalet.
Kvartersmark kommer att 6verforas fran fastigheten Lannersta 10:1 till fastigheten Tollare 1:3
genom fastighetsreglering och direfter kommer atminstone en ny fastighet bildas genom
avstyckning. Genom fastighetsreglering kommer allmin plats enligt detaljplanen 6verféras fran
fastigheten Tollare 1:3 till fastigheten Ldnnersta 10:1. Nacka kommun bekostar markoverforingen
avseende allmin plats och den byggherre som far markanvisningen bekostar avstyckning och
overforing av kvartersmark. Det kommer ske en lantmateriforrittning dir det skapas en ny
fastighet fran delar av fastigheterna Tollare 1:3 och Linnersta 10:1.

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaiteriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).

Foljande servitut belastar fastigheten Tollare 1:3 inom planomradet:
—  Officialservitut 01-BOO-429.1 med dndamal utrymme vig
—  Officialservitut 01-BOO-464.1 med dndamal utrymme vig
—  Officialservitut 01-BOO-503.1 med dndamal utrymme vig
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Ovanstaende servitut dr kopplade till den avregistrerade avstyckningsplanen A 65 (akt: 0182K-
5964). Upphivande av de aktuella servituten kommer att provas av lantmaiteriet efter ansékan av
kommunen i det fortsatta planarbetet, se vidare Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlidggning ir en anliggning som 4r gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med stod av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anliggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anldggningen, till exempel en vag,
VA-ledningar, pumpar eller en brunn.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs 1 anliggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsférening sker
forvaltningen av gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebir
att alla deltagare i gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Eventuella nya gemensamhetsanliggningar kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rittighet f6r ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med st6d av
ledningsrittslagen.

Inget ytterligare E-omrade bedéms nédvindigt for planens genomforande. Eventuella nya
ledningsritter kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomf&rande.

Vidrdeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeSkningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa del av fastigheterna Tollare 1:3 och Linnersta 10:1.
Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Da Nacka kommun dger marken som planliggs kommer inte inlésen f6r mark och ersittning for
inlésen bli aktuellt.
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Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen ansvarar for drift- och underhéllskostnader av allman platsmark. Planforslagets
genomférande innebir betydande investeringar i allmén infrastruktur didr kommunen kommer att
vara huvudman. Uppdelade entreprenader avseende kvartersmark och allmin platsmark kommer
att orsaka stora kostnader pa grund av markens beskaffenhet. Stora mingder berg kommer att
behova schaktas och detta arbete genomférs med fordel av en entreprenor. For att kunna
genomfora utbyggnaden pa ett ekonomiskt och rationellt sitt kan omradet markanvisas genom
upphandlingsférfarande dar utbyggnad av allminna anliaggningar ingar. Genom ett sadant
forfarande kommer en aktor att limna anbud pa markanvisningen och far sjalv rikna pa
utbyggnaden av allminna anliggningar som blir en del av priset. Kommunen bekostar utférandet
av allméinna anliggningar genom att kostnaden ingar i markanvisningsanbudet som anpassas av
anbudsgivaren efter kostnadens storlek.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar

Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av VA-anliaggningar samt drift
och underhall.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allméin platsmark.
Respektive exploator/fastighetsigare ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten
frin kvartersmark.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt ev fjdrrvdrme)
Respektive ledningsigare ansvarar for nyliggning och omliggning av ledningar och anordningar.
Genomférandeavtal ska ingds mellan kommunen och respektive ledningsigare avseende ansvars-
och kostnadsférdelning f6r ledningsflytt av ledningar och anordningar som ska upplatas pa
allman platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anliggningar.

Respektive fastighetsdgare behover inga avtal med berérda ledningsigare om ny- och omlidggning
av ledningar pd kvartersmark.
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Kostnader for anldggande samt drift och underhall av statliga vdagar

Trafikverket dger den del av Ormingeleden dir en ny cirkulationsplats och viganslutning behéver
anordnas f6r detaljplanens genomférande. Kommunen édr dock vighallare och ansvarar f6r bygg-
och anliggningsatgirder samt drift- och underhéllskostnader.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

For ansdkan om fastighetsreglering inom allmén platsmark ansvarar kommunen. For ansékan om
styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrattsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar den framtida fastighetsdgaren. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift
enligt taxa.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen kommer att regleras i samband med markanvisning.
Nigon planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soOker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten betalas av fastighetsagare till Nacka Vatten och
Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsdgare till respektive
ledningsidgare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Avfallshanteringen bekostas av respektive fastighetsagare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Nacka kommun har ett lokalt miljémal om att Nacka ska ha ett varierat landskap med en hég
grad av biologisk mangfald, ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter. Planférslaget sikerstaller
bevarandet av cirka en tredjedel (cirka 1 hektar) av den befintliga naturmiljén inom planomradet,
vilket innebir att lokala naturvirden och landskapsekologiska funktioner till viss del kan
bibehillas efter detaljplanens genomférande. Planforslaget bedoms dock sammantaget medfora
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negativa konsekvenser for naturmiljon genom att en stor andel (drygt 2 hektar) naturmark med
héga naturvirden som utgor en livsmiljé £6r flertalet arter tas i ansprak. Det ekologiska
spridningssambandet for barrskogslevande arter forsvagas dven lokalt.

Nacka kommun har dven ett lokalt miljomal om att kommunen ska bidra till att minska den
globala klimatpéaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vaxthusgaser.
Forutsittningarna for att minimera utslipp av vixthusgaser inom ramen for aktuell detaljplan
bedoms inte vara goda. Detaljplanens genomforande innebir springning av stor mingd berg med
efterféljande masshantering samt materialatgang vid byggskedet, vilket innebdr 6kade utslipp av
vixthusgaser. Den markanvindning for olika verksamheter som planférslaget medger bedéms
aven leda till 6kat antal transporter. De flesta transporter till och frin verksamhetsomradet
bed6éms ske med bil och nirmaste busshallplats och utpekade cykelstrak ligger férhéallandevis
langt bort. Okningen av transporter beror dock till stor del pa vilka verksamheter som etablerar
sig pa platsen. Om enbart befintliga verksamheter inom kommunen omlokaliseras till
planomradet bedoms klimatpaverkan fran transporter bli marginell i jimforelse med nuldget.

Detaljplanens klimatpaverkan skulle kunna begrinsas genom energieffektivisering av
tillkommande bebyggelse och en héllbar energiférsorjning. Detta dr dock inget detaljplanen kan
styra. Att mojliggora for arbetsplatser och handel 1 bostadsnira ligen kan bidra till att minska det
totala resbehovet f6r kommunens invanare, vilket 1 sin tur kan leda till mer begriansade utslipp av
viaxthusgaser och luftféroreningar.

Det kuperade landskapet inom planomradet ar karaktiristisk for Nacka och planforslaget innebar
en pataglig forindring av landskapsbilden. Entrén till Orminge kommer att férindras frin
karaktiristisk natur till tydlig anlagd karaktir, med en bebyggelse som visuellt kommer att
dominera fran trafiklederna.

Vad giller lokalklimat riskerar detaljplanens genomférande att visentligt 6ka yttemperaturerna
sommartid inom omradet dir naturmark ersitts med hardgjorda ytor. Okningen kan dimpas
nagot beroende pa hur mycket vegetation, och da sarskilt trid, som tillkommer inom
verksamhetsomradet. Att plantera trid kan dven bidra till andra ekosystemtjinster, sisom
fléodesutjamning av dagvatten och kan bidra till att minska kylbehovet inomhus. Tillkommande
bebyggelse inom verksamhetsomradet bedéms inte skugga angransande bostider med anledning
av avstindet och de hojder som regleras i planforslaget.

Bullersituation bedéms inte paverkas negativt f6r nirliggande bostider efter detaljplanens
genomfoérande.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas av detaljplanens genomférande. For att klara
miljokvalitetsnormerna f6r vatten kommer kompensationsatgirder att behévas for att inte
féroreningsbelastningen fran planomridets dagvatten ska 6ka i recipienten Skurusundet.
Planférslaget bedoms inte medféra en 6kad Oversvimningsrisk for nedstréms liggande omraden.
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Mal for hallbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som édterspeglas i planens utformning.
Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer f6r hallbart
byggande. De dtgirder/indikatorer som ir aktuella f6r projektet ar féljande:

e Effektiv mark- och resursanvindning: Att hitta stoérre markomraden som kan anses
limpliga f6r mer skrymmande verksambheter dr en angeligen fraga for kommunen. For
det aktuella planomradet dr mojliga markanvindningar starkt begrinsad pa grund av
storningar och risker kopplade till trafiklederna. I angrinsande omrade kring trafikplatsen
och Virmdéleden ir mark idag ianspraktaget for verksamheter. Planforslaget mojliggor
att platsens lige kan tillvaratas, med vad som bed6émts vara en limplig markanvindning
over tid utifran forutsattningarna i omradet.

e Skapa ytor fér verksamheter: Planforslaget bidrar till ett 6kat utbud av arbetsplatser,
handel och service inom kommunen genom att mojliggora f6r olika typer av
verksambheter, 1 ett kommersiellt attraktivt och relativt centralt lige.

e Hillbart resande: Att skapa forutsattningar for hallbart resande dr en stor utmaning for
stadsbyggnadsprojektet. Den markanvindning f6r verksamheter som planférslaget
mojliggdr bedoms medfora att en hég andel transporter sker med bil. Tillgangligheten till
kollektivtrafiken kan inte heller anses god da nidrmaste busshallplats ligger pa ett avstind
om cirka 700 meter frin planomradet. Planférslaget mojligeor att arbetande och besékare
kan ta sig till och fran det nya verksamhetsomradet med kollektivtrafiken, cykel och till
fots genom en ny ging- och cykelférbindelse.

¢ God ljudmiljoé: Planomradet ér idag bullerutsatt och malet dr att efterstriva en sa bra
ljudmiljé som mojligt. I planforslaget regleras att buller fran verksamheter inte far
Overstiga angivna riktvirden vid angrinsande bostadsbebyggelse. Planforslaget
siakerstaller dven att angivna riktvirden for trafikbuller inte 6verskrids genom
planbestimmelser som reglerar att ett bullerplank ska anordnas lingsmed den nya
lokalgatan, samt bevarande av befintlig bullervall (bullerplanket ersitter delvis befintlig
bullervall efter utbyggnad av den nya viganslutningen). Den framtida bebyggelsen inom
planomradet bedoms dven kunna dimpa buller fran trafiklederna.

Sociala konsekvenser

En ny gang- och cykelférbindelse mellan verksamhetsomradet och det intilliggande
bostadsomradet 6kar tillgangligheten till och fran planomradet. Den nya lokalgatan som ansluter
fran Ormingeleden foreslds dven att ha en gang- och cykelbana vilket dr positivt ur
tillgdnglighetssynpunkt. I den framtida projekteringen ar det viktigt att sidkerstilla att lokalgatan
och gang- och cykelvigen far en trafiksaker utformning.
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Planforslaget sikerstaller tillgangen till bostadsnira natur genom att bevara en del av den
befintliga naturmiljon som allmin platsmark. Mojligheterna till rekreation och lek inom omradet
bedoms dock sammantaget forsvagas genom att naturmiljon minskar i storlek.

Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som kommer att etablera sig
pa platsen och dess Oppettider. En variation av dags- och kvillsoppna verksamheter dr att foredra
ur trygghetssynpunkt. Stora parkeringsytor dr miljéer som kan kriva sirskild omsorg for att inte
upplevas som otrygga, vilket behéver beaktas 1 den framtida projekteringen av kvartersmark.

Planférslaget bedéms inte vara olimplig utifran ett sikerhetsperspektiv avseende risker kopplade
till farligt gods och etablering av en drivmedelsstation.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markforsiljning av kommunigd mark inom det
nya verksamhetsomradet. Nacka kommun kommer att sta f6r de initiala kostnaderna i projektet.
Den framtida fastighetsdgaren kommer att sta f6r utbyggnadskostnader f6r allmidnna
anldggningar. Framtida drift- och underhallskostnader f6r allmanna anliaggningar kommer att

belasta kommunen.

Sambhillsekonomiskt innebir planforslaget att ekonomiska virden skapas. Detaljplanen mojliggdr
for nya foretagsetableringar och utvecklingsmoijligheter for det befintliga naringslivet. Fler
arbetsplatser kan dirmed tillskapas inom kommunen.

Avvigning mellan motstaende intressen

Att skapa plats for verksamheter och arbetsplatser dr prioriterat f6r Nacka kommun. Att skapa
utvecklingsméjligheter f6r det befintliga niringslivet samt mojliggora for nya foretagsetableringar
ar ett malomrade i kommunens 6versiktsplan, vilket ligger till grund for detaljplanen.
Planomradets direkta nirhet till Ormingeleden och Virmdoleden innebir att omradet dr utsatt
tor trafikbuller och risker vilket begrinsar mojliga markanvindningar. Detta tillsammans med
omradets attraktiva exponeringslige har bidragit till att omradet bedémts vara laimpligt for
verksamheter. En annan faktor ér att vissa verksamheter i niromradet har behov av nya
lokaliseringar f6r att Orminge centrum ska kunna utvecklas enligt antaget detaljplaneprogram.

Planférslaget bedoms sammantaget medfora negativa konsekvenser for naturmiljon genom att
naturmark tas i ansprak. Planforslaget sikerstiller bevarandet av cirka en tredjedel av den
befintliga naturmiljon inom planomradet, vilket innebir att lokala naturvirden och
landskapsekologiska funktioner till viss del kan bibehallas efter detaljplanens genomférande.

I avvigningen mellan intresset att bevara naturmarken orérd och intresset av att moéjliggora ytor
tor verksamheter och arbetsplatser i ett attraktivt lige bedémer kommunen att det senare viger
tyngre.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsigare och marksamfilligheter inom och utanfér planomradet.

Angransande till planomradet finns befintliga bostadsfastigheter som kommer att ber6ras av
detaljplanen och dess genomforande. Nirboende kommer att paverkas under byggtiden, fraimst
under perioden med markarbeten och springningar. Detaljplanens genomférande innebir dven
att markarbeten i form av bergschakt utfors inom fastigheter som dgs av Trafikverket.

I bilaga 1 redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet
och marksamfillighet inom och utanf6r planomradet.

Medverkande i planarbetet

Magnus Bohman planarkitekt planenheten

Emily Sedin landskapsarkitekt planenheten

Hannu Rauhala trafikplanerare planenheten

Anna Dominkovic miljoplanerare milj6enheten

Erik Wiktorsson exploateringsingenjor  exploateringsenheten

Emma Nilsson VA-ingenjor Nacka vatten och avfall AB
Mattias Bovin ckolog WSP/enheten offentlig utemiljo
Kerstin Starborg bygglovhandliggare bygglovenheten

Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman

Gruppchef Planarkitekt



