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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forstudie och program for idrottsfastigheter, Jarlahojden
Medel i tidigt skede

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger startbesked till forstudie och framtagande av
program for fastighetsprojekt som beror idrott pa Jarlah6jden om 3 miljoner kronor,
projektnummer 93104762 — Idrottsfastigheter Jarlah6jden. Medlen tas 1 ansprak fran av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, § 343, beviljad ram f6r tidiga utredningar,
torstudier och projekt i tidiga skeden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkt 10.11 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

En omfattande omvandling av Jarlahéjden planeras med tillkommande bebyggelse f6r savil
bostader och verksamhetslokaler som lokaler for fritids- och kulturverksamhet. En del av
befintlig bebyggelse for bland annat idrottsindamal kommer darmed att behéva rivas.

For att sakerstilla framtida méjligheter till idrottsutévning inom Jérlahojden i enlighet med
fritidsnamndens inriktningsbeslut behéver en utredning paborjas omfattande respektive
idrottsanliggning. For att genomféra utredningarna féreslas 3 miljoner kronor tilldelas
projektet ur den beslutade ramen om 10 miljoner kronor f6r tidiga utredningar, forstudier
och projekt i tidiga skeden ar 2022. Eventuell forgiveskostnad for forstudie/program ska
betalas av fritidsnamnden. Om slutgiltigt beslut om genomférande av projektet fattas,
overfors kostnaden till projektet.

Arendet

I stadsutvecklingsprocessen for Centrala Nacka ingir en omfattande omvandling av
Jarlah6jden med tillkommande bebyggelse for savil bostider och verksamhetslokaler som
lokaler f6r fritids- och kulturverksamhet. En del av befintlig bebyggelse f6r bland annat
idrottsindamal kommer dirmed att behéva rivas.

Fritidsndmnden har tagit fram ett inriktningsbeslut avseende framtida idrottsanliggningar
Jarlahdjden (FRN 2021/51 §30) och kultut- och fritidsenheten har utifrin detta
inriktningsbeslut bestillt en férstudie av enheten for fastighetsforvaltning. Bestillningen
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omfattar forstudie avseende samtliga funktioner som finns i nuldget d.v.s. tva fotbollsplaner,
tre sporthallar varav tva ska kunna samordnas till en storre lokal samt en simhall.

For att sikerstilla framtida mojligheter till idrottsutévning inom Jarlah6jden i enlighet med
inriktningsbeslut och bestillning behover en utredning paborjas omfattande respektive
idrottsanldggning. Syftet med utredningen ir att ta fram forutsittningarna fér projektet. 1
forstudien analyseras nuldge, verksamhetens behov och krav, omfattningen av projektet,
liksom risker och affirsnytta. Losningsforslag tas sedan fram i programskedet. Malet ar att
tillf6rsakra en lingsiktig, flexibel och effektiv f6rsorjning av lokaler for idrotts- och
fritidsindamal f6r Nackas medborgare.

For att genomféra utredningarna avses medel 1 tidigt skede anvandas. Om forutsittningarna
finns att ga vidare med framtagande av program begirs ytterligare medel for att ga vidare i
projektering och genomférande.

Tidplan

Forstudien kan startas nir medel beviljats och beriknas ta ca ett halvar. Programarbete kan
paborjas efter det under férutsittning att forstudien visar pa genomforbarhet och bedéms
kunna vara klart under senhdsten 2022. Tidplan f6r eventuellt genomforande dr beroende
av stadsbyggnadsprojektet och ir i dagsliget svar att bedoma.

Risker

Byggnaders disposition och kostnadsnivaer utreds i tidigt skede for att sakerstilla god
genomforbarhet till en kostnadsniva som verksamheten kan bira. Riskanalys genomfors i
torstudien.

Alternativa utforanden
Alternativet att behalla vissa befintliga anlidggningar och istillet rusta upp dom kommer att
analyseras i forstudien.

Paverkan pa annan namnd

Hyresgist idag ér fritidsnimnden och framtida hyreskningar kommer att paverka
kostnaderna for nimnden. Nuvarande lokaler har delvis natt sin tekniska och ekonomiska
livslingd och kommer att behova ersittas med nya lokaler oavsett framtida lokalisering
inom omradet. Med nya lokaler minskar behovet av kostsamt akut och planerat underhall
under ett antal ar jamfort med nuldget, liksom sannolikt daven mediaférbrukning. Det ar
dock 1 dagsliget svirt att bedoma framtida hyreskostnader, men da de flesta lokalerna avser
nybyggnation kommer hyreskostnaderna med stor sannolikhet att 6ka.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsprojekten som beror idrott pa Jarlah6jden, projektnummer 93104762 —
Idrottstastigheter Jarlahdjden foreslas tilldelas 3 miljoner kronor f6r forstudie samt
programarbete ur den beslutade ramen om 10 miljoner kronor f6r tidiga utredningar,
torstudier och projekt i tidiga skeden ar 2022 inom enheten fOr fastighetsférvaltning.
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Tilldelade medel kommer framst att anvindas for kostnadtickning f6r egen personal,
volymstudier med hjilp av upphandlad arkitekt och specifika utredningar gillande t.ex.
markférutsittningar, tekniska konstruktionsforutsattningar och kalkyler.

Arbetet kommer inriktas pa att skapa en sa kostnadseffektiv byggnation som mojligt for att
sakerstilla att fritidsnimnden klarar av hyran f6r den nya byggnaden.Eventuell
forgiveskostnad for forstudie/program ska betalas av fritidsnimnden. Om slutgiltigt beslut
om genomforande av projektet fattas, 6verférs kostnaden till projektet.

Konsekvenser for barn

Planering av framtida idrottsanliggningar och fritidslokaler i Centrala Nacka tar hansyn till
barn och ungdomars behov av idrotts- och fritidsaktiviteter, vilket Overensstimmer med
FN:s deklaration om barns rittigheter. Barn och ungdomar ir en prioriterad malgrupp for
kommunens fritidsverksamhet. Dirf6r utgar utredningen i huvudsak fran barn och
ungdomars perspektiv. Forslag till utformning, samnyttjande och lokalisering utgar fran
jamstilldhetsperspektiv och tillganglighetsprinciper som har barn och ungdomar i fokus.
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